Stadt Nidda, OT Kohden Bebauungsplan K 2.1 ,,lm Paradies®, 1. Anderung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und den sonstigen Trégern
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der TOB erfolgte mit Schreiben vom 28.03.2024 mit Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis zum
03.05.2024 (verlangert bis 17.05.2024).

Folgende Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen sind im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden eingegangen:

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg vom 02.04.2024

Stellungnahme des Kreisausschusses des Wetteraukreises vom 29.04.2024

Stellungnahme der OVAG Netz GmbH vom 03.05.2024

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, regionale Siedlungs- und Bauleitplanung vom 29.04.2024
Stellungnahme vom Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen Abt. Archaologie vom 24.04.2024

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH vom 24.04.2024

Stellungnahme des Zweckverbands Oberhessische Versorgungsbetriebe vom 23.04.2024

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vom 22.04.2024
Stellungnahme des HessenForst Forstamts Nidda vom 19.04.2024

Stellungnahme des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 19.04.2024

Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.04.2024

Stellungnahme der Avacon Netz AG vom 03.04.2024

Stellungnahme der GigaNetz GmbH vom 03.04.2024
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Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

a Industrie- und Handelskammer
(8] GieBen-Friedberg

:

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK GieBen-Friedberg / Postfach 1112 20 / 35357 GieBen Ihr Zeichen / Nachricht vom:
02.04.2024
17.05.2024
SP-CT

Bauleitplanung der Stadt Nidda, Stadtteil Kohden
Bebauungsplan Nr. K 2.1 ,Im Paradies”, 1. Anderung
Beteiligung der Trager &0ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

ser o

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegen-
heit. Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine
Bedenken. Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitungen regen wir an die Aspekte
Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu beachten. Wir regen zudem an im Hinblick auf die
optimale Ausnutzung der verfiigbaren Flache die Festsetzung der GRZ an der zulassigen
Obergrenze nach § 17 BauNVO zu orientiert.

Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Priifung gemaB § 3 (2) Satz 4 BauGB eine
Abwagungsmitteilung zukommen zu lassen.

Freundliche GriiBe
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__V Der Kreisausschuss
Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

Auskunft erteilt

PlanWerk - Blro fiir 6kologische Tel-Durchwahl

Fachplanungen E-Mail

UnterdorfstraBe 3

63667 Nidda Fax / PC-Fax
Zimmer-Nr.

Aktenzeichen 60079-24-TOB
Sprechzeiten

‘ ‘ Datum 29.04.2024
Az.: 60079-24-TOB-
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: PL rfak - Beb: gsplan (BP) Nr. K 2.1,lm Paradies¥, 1. Anderung, frilhzeitige

Beteiligung in Nidda Kohden -

Gemarkung: Kohden
Flur: 1
Flurstiick: 368/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene:

Im o.g. Verfahren werden hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange keine
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Anregungen und Bedenken zu
abwiagungsfahigen Sachverhalten vorgebracht.

FB 4 ArchEoloiische Denkmalifleie

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen
Denkmalpflege Wetterau folgende Anderungswiinsche vorgebracht; die Auflagen und
Hinweise sind wie folgt anzupassen (Punkt 3.):

Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Infermationen zum Datenschutz erhalten Sie liber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0072 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 D011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-1dNr.: DE112591443

www.wetteraukreis.de.
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2.

Da im direkten Umfeld des Bebauungsplanes mittelalterliche Siedlungsreste (eine
Burgwistung) bekannt sind, ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Berlcksichtigung der
Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege mit folgender
MafBgabe erforderlich:

1. Wenn bei Erdarbeiten (in o. g. Bereich) Bodendenkmadler bekannt werden, so ist dies

dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der ArchZologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In
diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

. Die Archéologische Denkmalpflege des Wetteraukreises oder das Landesamt flr
Denkmalpflege, hessenArchéologie, sind mindestens zwei Wochen vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten (StraBenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen,
da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkméilern zu rechnen
ist und eine Baubeobachtung seitens unserer Behdrde stattfinden wird.
Voraussetzung flr eine kostenfreie Beobachtung (durch die Fachbehdérde) ist jedoch
die plnktliche Anzeige des geplanten Bodeneingriffs sowie das Abziehen des
Mutterbodens im abzusprechenden Baufenster mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel
(Bdschungshaobel). Die Baubeobachtung und ggfs. Die Bergung einzelner Funde wird
(durch die Fachbeh&rde) kostenfrei vorgenommen, wenn hierflir genligend Zeit
eingerdumt wird.

. Sollten bedeutende Reste der mittelalterlichen Strukturen auftreten gilt, dass durch
die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe
eine GrabungsmafBnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren
und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher
zu tragen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen
Belangen der Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege

behilt sich die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehdrde vor.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische und Paldaontologische

Denkmalpflege, erhalt eine Kopie.

FSt 2.3.6 Brandschutz

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Jedoch ist die Lage am
Waldrand aus Skologischen Grinden durchaus kritisch zu sehen, weshalb Festsetzungen
nach dem aktuellsten Wissensstand getroffen werden sollten. Dies betrifft zum Beispiel

Regelungen zu AuBenbeleuchtung.
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Die Zusatzbewertung von + 3 Punkten flir die Dachflaichen aufgrund des Einbaus von
Zisternen ist nicht zuladssig. Hier wird bereits von 6 Wertpunkten je gm im Sollzustand
ausgegangen, was gemaB KV fur Dachflichen mit zulassiger Regenwasserversickerung
anzusetzen ist. Ublicherweise werden Dachflichen mit 3 WB/gm angesetzt und dennoch
Rickhaltezisternen und Brauchwasserverwendung festgesetzt. Es handelt sich hiermit
sozusagen um eine doppelte Zusatzbewertung, zumal der Korrekturzuschlag von 3 WP
nur bei einer hohen positiven Wirkung vergeben werden darf.

Auf Beleuchtung der Zufahrt (Wirtschaftswege) ist zu verzichten.

Wir bitten, die Hinweise zur Beleuchtung als gem. § 9 Abs. 1 BauGB als Festsetzung zu
formulieren.

Die Unterlagen enthalten keinen Hinweis darauf, ob Uber die bisherige faunistische
Potenzialanalyse hinaus noch Erfassungen vorgenommen werden sollen. Insbesondere
in Bezug auf die betriebsbedingte Stérwirkung durch die geplante Bebauung ist Uber
faunistische Untersuchungen zu klaren, in wie weit der Waldrand und die
Gehdlzstrukturen als Leitlinie und Jagdhabitat fir Fledermause dienen und welche
Vogel- und Fledermausarten im unmittelbaren Umfeld ihre Fortpflanzungsstétten haben.
Weiterhin ist der Bereich auf Haselmausvorkommen und Reptilien zu prifen.

Bezlglich der MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag verweisen wir auf § 37 Abs.
2 Hessisches Naturschutzgesetz, wonach zusammenhénge Glasflachen Uber 20 m? in der
Regel nicht zulassig sind.

Wir weisen darauf hin, dass im Januar 2024 eine neue Rote Liste der Vogelarten
erschienen ist. Die Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans sollten die aktuellen
Erhaltungszustande bericksichtigen.

Rechtsgrundlage:
§§ 14-17 BNatSchG, § 44 BNatSchG, §§ 35, 37 HeNatG, KV

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Bei Beachtung der folgenden Punkte bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu
vertretenden Belange keine Bedenken gegen die Umsetzung der Planung:
Heilguellenschutzgebiet

Die in den Planunterlagen erwdhnte Verordnung zum  "Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirk” wurde zwischenzeitlich durch das Regierungsprasidium
Darmstadt aufgehoben (Aufhebungsverordnung vom 22.06.2023, StAnz. 31/2023 S.
1017). Die Unterlagen sind entsprechend anzupassen.

Entwéasserung des Plangebietes

Hinsichtlich der Entwésserung des Plangebietes ist die Planung mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt als zustandiger
Wasserbehdrde abzustimmen. Diesbeziiglich halten wir die Uberpriifung der in den
Unterlagen fir die Ableitung des Niederschlagswassers genannten Drosselabgabe von 10
l/s*ha fir notwendig. Standard sind hier aktuell 3 l/s*ha.

Hinweis Ersatzbaustoffverordnung
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Im Hinblick auf die erforderlichen Erdarbeiten weisen wir darauf hin, dass seit dem
01.08.2023 die neu gefasste Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sowie die neu eingeflihrte Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in Kraft sind. Die
Verflllrichtlinie wurde im Hessischen Staatsanzeiger (34/2023, S. 1092ff.) veroffentlicht.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir zu dem o.g. Bebauungsplan keine
grundsatzlichen Bedenken, jedoch zu dem ErschlieBungsweg (FL. 1, Flst. 365), der als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt werden soll. Es handelt sich um einen bisherigen
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg, den der Bewirtschafter des nordwestlich gelegen
Ackers (FL. 1, Flst. 367) bendtigt, um auf diese Flache fahren zu konnen. Ein
verkehrsberuhigter Bereich ist flir FuBgéanger und Traktoren zu gefahrlich. Wir schlagen
vor, sich mit dem Bewirtschafter der Ackerflachen in Verbindung zu setzen, um eine
praktikable Lésung zu finden.

FD 4.5 Bauordnun:

Es liegen Einwendungen vor.
Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Fur Pultdacher sind in dem Plangebiet maximale Gebaudeh&he und max. Traufhdhen
festgesetzt worden. Zur Klarstellung bitten wir ggf. unter Punkt 2.4.2 zu definieren,
wo die Traufhdhe bei einem Pultdach zu messen ist.

2. Im Plan ist ein Geh-, fahr- und Leitungsrecht festgesetzt worden. Es fehlt aber die

Aussage, zu wessen Gunsten dieses Recht sein soll.

Wir weisen darauf hin, dass der Zeitpunkt der Anwendung von anderen Satzungen

immer der Zeitpunkt der Entscheidung liber den Bauantrag ist, nicht der Zeitpunkt

der Bauantragsstellung (Pkt. 5,7).

o

FSt 4.5.0 Denkmalschutz

Keine Einwendungen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag
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Ovag Netz GmbH; E-Mail vom 03.05.2024
Sehr geehrte Damen und Herren, wir danken Ihnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns keine Anlagen vorhanden.

Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung
erfolgen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Gber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieRung beauftragte
Ingenieurbliro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen
Netzes gewahrleistet werden kann.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fiir eine abschlieRende Stellungnahme die genaue Lage der
Ausgleichsflache sowie Angaben Uber Art der Ersatzmalinahmen.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen diesen Bebauungsplan.
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.
in HESSEN e. V.
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen €. V.
Landesverband Hessen e.V.
SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDER VEREINE Landesverband Hessen e. V.
Landesverband Hessen e.V.
VERBAND HESSISCHER FISCHER e V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e. V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-

Absender dieses Schreibens:

Nidda , den 29.04.2024

- gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbinde

Thr Zeichen : Thre Nachricht vom 02.04.2024

Betr.: Nidda, Stadtteil Kohden, BPlan Nr. K 2.1 ,Im Paradies® 1. Anderung
Hier: Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrt_sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen.

Im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

-Gegen die Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Paradies” ergeben sich erhebliche
Bedenken.

*Es fehlt eine Priffung von Alternativen wie Leerstand und Bauliicken im Ort selbst. Die
Umsetzung der Méglichkeiten weiterer Bebauung im Bebauungsbestand ,.Im Paradies®.

*Die geplante Erweiterung schiebt sich wie ein Keil um das Alteburgwildchen,, sie erweitert
den Ortrand in einen ,neuen Ortsteil von Kohden ohne jegliche Verbindung zu Ortskern,
sieht man einmal von der kaum befahrbaren — weil zu schmalen Zuwegung — durch die Stra3e
LJIm Paradies® ab.

*Die Anbindung iiber die vorgenannte Strafle erlaubt kaum Gegenverkehr, der Ubergang in
den Weg 564 im rechten Winkel ist sehr schmal und uniibersichtlich. Der im B-Plan von 1980
eingezeichnete Wendehammer ( Begriindung S. 8) existiert nicht. Es ist nur schwer
nachvollziehbar, wie hier Baustellenfahizeuge Gerite und Material hin- und wegtransportieren
sollen, ohne den angrenzenden Wald nachhaltig zu schidigen. Ahnlich wird es mit dem
Falrzeugverkehr der Anwohner , der Miillabfuhr und bei eventuellen Einsétzen der Feuerwehr
geschehen.

*Durch die geplante Bebauung wird der Bereich der Alteburg mit seinem Baum- und
Heckenbestand von der im Norden angrenzenden Feldflur weitgehend abgeschnitten.

Bei der Bebauung soll eine Gesamtgebiudehdhe von tiber 10 m erlaubt werden. Gleichzeitig
riickt das Baufenster die vorgesehene Bebauung bis auf 15 m an das Wialdchen heran. Dadurch
wird der Lebensrawm nachhaltig gestért. Hinzu kommen verstirkt Spazierganger mit Hunden
und sonstige Freizeitaktivititen. Die Frequentierung des Weges 564 wird weitere negative
Auswirkungen auf die Tierwelt haben.
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Unabhéngig von diesen Bedenken ergeben sich einige Anregungen zum Textteil

D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Punkt 6 : Vermeidung von Vogelschlag

Im ersten Satz ist ,maéglichst™ zu streichen. Bedingt durch den nahen Wald und die Feldflur
1st jederzeit mit Vogelschlag zu rechnen, daher sind immmer Vorkehrungen zu treffen.

Punkt 9 : Beleuchtungsregelungen

Vermeidung der Beleuchtung von Gebdudewinden (Reflektion des Lichtes) und
insbesondere der Biume (Beeintrachtigung des Biorhythmus).

Die Beleuchtung im Aufenbereich ist so zu regulieren, dass sie nur bei Bedart aktiviert wird.
Punkt 12: Pflanzliste

(Bitte ergédnzen ) In jedem Fall unzuldssig sind invasive Arten wie Kirschlorbeer, Bambus,
Schmetterlingsflieder , Japanischer Knéterich, Thuja ...

Mit freundl. Griilen
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Regierungsprasidium Darmstadt

HESSEN

Regierunggprasdium Damstadt- 64278 Dam gadt
RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.14/15-2024/1

Unser Zeichen:

I\/Iagistrat Dokument-Nr.: 2024/558373
der Stadt Nidda Ihre Ansprechpartnerin:
Wilhelm-Eckhardt-Platz Zmm e -
63667 Nidda E-Mail:
Datum: 29. April 2024

Bauleitplanung der Stadt Nidda

Bebauungsplan Nr. K 2.1 ,Im Paradies*, 1. Anderung im Stadtteil Kohden
Stellunghahme gemén § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 2. April 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sieim Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Nidda, den rechtskraftigen
Bebauungsplan K 2 ,Im Paradies”, in dem das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirt-
schaft" festgesetzt ist, als ,Allgemeines Wohngebiet' festzusetzen. Im Flachennutzungs-
plan der Stadt Nidda ist der Bereich bereits als ,Wohnbauflache® dargestellt.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamitflache von 0,5 ha.
B. Stellungnahme

L. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasdium Damstadt Servicezeiten:

Wilhelminenstrafze 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do.
64283 Damstadt Freitag
Intemet: Telefon
www.rp-damstadt.hessen.de Telefax:

Fristenbriefkagen:
Luisenplatz 2
64283 Damstadt

8:00bis16:30 Uhr
8:00bis15:00 Uhr

Offentliche Verkehramittel:
Haltestelle Luisenplatz

06151120 Zentrale)
06151 126347 (allgemein)
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1. Dezernatlll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebiet flr
Landwirtschaft® und wird von einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz® und
von einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® Uberlagert. Regionalplane-
rische Zielsetzungen sind von der Planung nicht betroffen.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Il. Abteilung IVIF Umwelt Frankfurt

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit

1. DezernatlIVIF 41.1 Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange, d.h. insbesondere eine ausrei-
chende Wasserversorgung sowie Grundwasserschutz, angemessen berilicksichtigen.
Hierzu bietet die Arbeitshilfe Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung” des Hessischen
Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (Stand:
August 2023) eine Hilfestellung.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessem. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung hat
und welche Malnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung so gering wie méglich zu halten. Dabei sollite angestrebt werden, dass die Ver-
siegelung von Flachen maoglichst geringgehalten wird und anfallender Niederschlag im
Planungsgebiet verbleibt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Malknahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Grundwasser sind darzustellen. Bei der geplanten Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrach-
tigung des Grundwassers auszuschliefen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* sowie das Merk-
blatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu be-
achten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand (MHGW), mindestens 1 Meter betragen.
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Dabei solite der hdchste gemessene Grundwasserstand herangezogen werden. Die Kla-
rung der Zuldssigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem entspre-
chenden Verfahren vorbehalten.

Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Sofern fir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen,
Absenken und Umleiten von Grundwasser bewirkt wird, ist hierfir ggf. eine wasserrecht-
liche Erlaubnis durch die zustdndige Wasserbehérde erforderlich. Ich bitte Sie, dies als
Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Grundwassermessstellen und Gewinnungsanlagen

Alle im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen des Hessischen Landes-
grundwasserdienstes sollten im Plan- und Textteil des Bauleitplans nachrichtlich aufge-
nommen werden. Gleiches gilt fir sonstige vorhandene Grundwassermessstellen und -
gewinnungsanlagen.

Heilgquellen-NVWasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schuizzone Il A des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG
OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod" (Schutzgebietsverordnung im St.Anz.
19/87 S. 1112 vom 23.03.1987) und der Qualitativen Schutzzone IV sowie der Quantita-
tiven Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannten Heilquel-
len des Landes Hessen in Nidda — Bad Salzhausen, Wetteraukreis vom 06.10.1992
(StAnz. 45/92vom 09.11.1992, S. 2836). Die entsprechenden Ge- und Verbote sind zu
beachten.

Die Oberhessische Heilquellenschutzgebietsverordnung wurde zum 31.7.2023 aufgeho-
ben.

Vorgesehene Strallenbaumaflnahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie fir StralRen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufiihren.

2. DezernatlVIF 41.2 - Oberflichengewésser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen die geplante 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Im Paradies" im Stadtteil Kohden der Stadt Nidda keine Bedenken.

3. DezernatlIVIF 41.3 Abwasser, Gewdsserglite

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz —VWWHG- soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder ber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit demweder wasserrecht-
liche noch é&ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wassemwirtschaftiche Belange entge-
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genstehen. Im Falle einer Abweichung von demin § 55 Abs. 2 WHG verankerten Grund-
satz sind die Abweichungsgrinde im vorstehenden Sinne hinreichend nachprifbar zu
dokumentieren.

Gegen den o.a. Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden Bedenken, wenn das in
der Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 6.3.2  Niederschlagswasserbehand-
lung und Abwasserentsorgung” beschriebene Entwasserungskonzept insofern verbind-
lich umgesetzt wird, dass mdglichst kein, bzw. so wenig Niederschlagswasser wie mog-
lich, in die Mischwasserkanalisation eingeleitet wird.

Das Plangebiet ist nicht vollstandig Bestandteil der aktuellen Schmutzfrachtsimulations-
berechnung -SMUSI- fiir das Einzugsgebiet der Klaranlage Nidda. Aufgrund der geringen
Plangebietsgréfle kann die Mehrbelastung der vorhandenen Abwasseranlagen hinsicht-
lich der Schmutzfrachtbelastung jedoch als vernachlassighar beurteilt werden.

Bei der ndchsten Fortschreibung der SMUSI ist das Baugebiet vollsténdig zu beriicksich-
tigen.

Hinweis:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewasser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Umweltprifung:

Im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB bestehen aus meiner fachlichen Sicht keine Forderungen.

4. DezernatlIVIF 41.5 Bodenschutz

a. NachsorgenderBodenschutz

Der Umweltbericht des Vorentwurfes enthéalt unter Ziffer 2.2 Boden / Flache” die Aus-
sage, dass Altflachen im Plangebiet nicht bekannt sind. Dieser Aussage hezieht sich auf
den wirksamen Fl&chennutzungsplan von 2007.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige
Flachen (§2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebau-
ungsplanentwurfes unter Berilcksichtigung des zum Uberpriifungstermin am 04.04.2024
verfligbaren Kenntnisstandes (Informationen nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
FIS AG-Eintrage), nicht bekannt. Ich weise darauf hin, dass die FIS AG-Datenbank stén-
dig fortgeschrieben wird.
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b. VorsorgenderBodenschutz

Aus der ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® lassen sich die folgenden Bausteine
ableiten, die in Umweltberichten zu berlicksichtigen sind.

Boden: Ziele

Boden und Bodenfunktionen: Bestandsaufnahme
Bodenvorbelastungen

Boden: zusammenfassende Bewertung

Boden: Erheblichkeit

Boden: Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung Planung
Boden: Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung Planung
Boden: Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
9. Boden: Ausgleich

10. Boden: Planungsatternativen

11. Boden: Methoden Schwierigkeiten Liicken

12. Boden: Monitoring

13. Boden: allg. Zusammenfassung

O N O WwN =

Die o. g. Punkte wurden im Umweltbericht des Vorentwurfes gréftenteils behandelt und
beschrieben. Erganzend soliten Aussagen zu folgenden Bausteinen eingearbeitet wer-
den:

zu 4. Zusammenfassende Bewertung:

Schlussfolgerung aus der Bestandsaufnahme und der Vorbelastung.

zu 8. Vermeidungs-und Verminderungsmafnahmen:

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baumaflnahme wie zum Beispiel der fachge-
rechte Umgang mit dem Bodenaushub, der Schutz empfindlicher Béden vor dem Befah-
ren, Beseitigung von Verdichtungen. Auf die DIN 18915, 19731 und 19639 hinzuweisen
und zu beachten.

zu 9. Ausgleich:

.Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam umzuge-
hen. Es verlangt ferner, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und
den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu berlicksichtigen (§ 1a
Abs. 3 BauGB.) Dies gilt auch fur Eingriffe in den Boden. Hierflur wird die Anwendung der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB —
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfaz* (Hess. Landesamt fir Naturschuz, Umwelt und Geologie
Schriftenreihe Béden und Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen.
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5. DezernatlVIF 42.2 — Abfallwirtschaft West

Aus der Sicht des Dezernates 42.2 bestehen gegen die geplante 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Im Paradies” im Stadtteil Kohden der Stadt Nidda keine Bedenken.

6. DezernatlVIF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgesehene Planung keine
Bedenken.

Allgemein:
Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer

digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt am

Main, mit folgendem Funktionspostfach: _gebeten.

lll. Abteilung IVIWi Umwelt Wieshaden

1. DezernatIViWi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Be-
triebsplane;

Hinsichtlich des Altberghaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der
Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichtendes ehemaligen Bergamts Weilburg tber
friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inven-
tarisierten Bestanden von Berechtsam s- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hie-
sigen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich
des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriehe/Konzessionen: Derwestlichste Teil des Plangebiets wird von der auf Sole ver-
lienenen bergrechtlichen Bewilligung ,Bad Salzhausen® Uberdeckt. Diese steht im Eigentum der
Stadt Nidda. Ich gehe daher davon aus, dass zum o0.g. Vorhaben eine Abstimmung der jeweils
zustandigen Gremien untereinander erfolgt.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Téatigkeiten: Das Plangebiet wird von ehemali-
gen Bergbauberechtigungen berlagert, in denen um 1920 geringfugiger Untersuchungsbergbau,
u.a. in zwei bis zu 5,7 m tiefen Schéachten, stattgefunden hat. Die genaue Lage dieser bergbauli-
chen Tatigkeiten geht aus den hiesigen Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgrinden emp-
fehle ich daher, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die
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notwendigen Sicherungsmafnahmenim Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichts-
behorde zu treffen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde istgemart § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange (TéB) in stAdtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: |GGGz

Mit freundlichen Grafen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverw altung (He Dok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gltig.

Hinw eis:
Datenschutzrechtliche Hinw eise Giber die V erarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSE
Hessen

a B of

fiir Denkmalpflege Hessen Schloss Biebrich 65203 Wiesbader Aktenzeichen
EBearbeiter/in
Durchwahl
Fax

E-Mail

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht

Datum 24.04.2024

Bebauungsplan Nr. K 2.1 ,,Im Paradies”
1. Anderung im Stadtteil Kohden, Stadt Nidda
Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

direkt an das Plangebiet angrenzend liegt die mittelalterliche Wallanlage ,Alteburg®. In Ab-
sprache mit der Kreisarchaologie sieht das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaolo-
gie im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berlicksichtigung der Be-
lange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege jedoch keine komplette
Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Geldnde als erforderlich an. Eine hinreichende
Berlicksichtigung der o. g. éffentlichen Belange wére vielmehr mit folgender Mallgabe si-
cherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in diesen Fallen kann flr die weitere Fortfiihrung des Vorha-
bens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

2. Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie ist mindestens zwei Wochen vor
Beginn der Erschliefungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu benachrichti-
gen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist
und eine Baubeobachtung seitens unserer Behérde / der Kreisarch&ologie stattfinden wird.
Voraussetzung fir eine kostenfreie Beobachtung ist jedoch die plinktliche Anzeige des ge-
planten Bodeneingriffs sowie das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Bau-
fenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel). Die Baubeobachtung
und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen werden, wenn hierfir geni-
gend Zeit eingeraumt wird.

Landesamt fiir Denkmalpflege

Hessen Posan
Schloss Biebrich/Ostfliigel ARCHAOLOGIE
65203 Wiesbaden
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3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / mittelalterlicher Befestigungs-
anlagen / Graber oder andere Kulturdenkmaéler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebau-
ung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.
Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmaflnahme vorgeschaltet
werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese
Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Wir bitten, die Hinweise 1 bis 3 in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Ubrigen werden
gegen den vorliegenden Bebauungsplan seitens der Denkmalfachbehérde keine grundsatz-
lichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich ausschlieflich zu den éffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen Griilzen
im Auftrag

Seite 2 von 2
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Bauleitplanung der Stadt Nidda
Bebauungsplan Nr. K 2.1 ,Im Paradies®, 1. Anderung

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Trager &ffentlicher Belange
haben wir nachfolgenden Einwand vorzubringen.

Nach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir das flr die Erschlieung
und Anbindung vorgesehene Angebot des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) als
unzureichend.

Grundlage der Definition eines ausreichenden OPNV-Angebotes sind die Bedienungs- und
Verbindungsstandards sowie die ErschlieBungsqualitét, welche die Lokalen
Nahverkehrsorganisationen als zusténdige Aufgabentrégerorganisationen (gemaR § 6 OPNVG) in den
lokalen Nahverkehrsplanen (gemadR OPNVG §14, Absatz 4, Punkt 3) festlegen.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sehen wir die den im Nahverkehrsplan definierten Standard
aufgrund der fuBlaufigen Entfernung des Plangebietes zu den néchstgelegenen, regelmaig
angedienten Haltestellen Hindenburgstrale und Kohden als nicht erflllt. GemaR lokalem
Nahverkehrsplan soll die Entfernung zur Haltestelle nicht mehr als 400 m betragen.

Wir bitten Sie daher, die zustdndigen lokalen Nahverkehrsorganisation fiir eine Abstimmung zu
kontaktieren. Eine Kopie unserer Stellungnahme senden wir zur Information an die zusténdige lokale
Nahverkehrsorganisation.

In Hinblick auf die gute Erreichbarkeit und insbesondere die barrierefreie Erreichbarkeit mdchten wir
anregen, im Planungsgebiet eine zusétzliche Bushaltestelle im Bereich der Einmiindung der
ZufahrtstralRe Im Paradies/Steingasse zur Bundesstrale B457/Zufahrtstrale einzurichten und die
entsprechenden Flachen fur den barrierefreien Ausbau unter Berticksichtigung eines
Witterungsschutzes sowie einer Sitzgelegenheit fiir die wartenden Fahrgaste sowie einer
barrierefreien Zuwegung vorzusehen. Die hierfiir notwendigen Fldchen sollten bei der Aufstellung der
Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Des Weiteren méchten wir folgende Anregung zur Berticksichtigung bei der Bauleitplanung geben.

Die Haltestellen Hindenburgstral3e und Kohden zur ErschlieRBung des Plangebietes sind noch nicht
bzw. nicht vollsténdig barrierefrei ausgebaut. Wir regen in Bezug auf §8 (5) BGG und §8 (3) PBefG an,
diese barrierefrei auszubauen und mit einem Witterungsschutz sowie einer Sitzgelegenheit fur die
wartenden Fahrgéste auszustatten. Die hierfir notwendigen Fléchen sollten bei der Aufstellung der
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Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Des Weiteren regen wir an, die Zuwegungen und
StralBenquerungen barrierefrei zu gestalten.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MaRnahmenplan ,Barrierefreie Haltestellen im
Busverkehr” unter nachfolgendem Link:

https:/mww.rmv.de/c/definformationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Mit freundlichen GriiRen
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Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe |4
www.zov.de \_‘/

ZOV + Hanauer Str. 9-13 = 61169 Friedberg

23.04.2024

Bauleitplanung der Stadt Nidda
e Bebauungsplan Nr. K 2.1 ,,Im Paradies* im Stadtteil Kohden, 1. Anderung
e Stellungnahme ZOV zur Entwasserung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorliegenden Bauleitplanung in Nidda — Kohden erhalten Sie im Folgenden die Stellungnahme
des ZOV zur Entwésserung.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, fir den festgesetzten Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die
Grundlage fir den Vollzug weiterer MaRBhahmen, wie die Vermessung, die ErschlieBung, die
Grunordnung und die Bebauung des Gebietes. Aufgrund der giinstigen Standortgegebenheiten
liegen der Stadt Nidda zahlreiche Anfragen fur Gberwiegend Wohnbebauung vor. Um dieser
Nachfrage Rechnung zu tragen, soll auf Betreiben eines Grundstiickseigentiimers ein neues
kleines Baugebiet fir ca. 5 Baugrundstiicke ausgewiesen werden.

Derzeit ist das Plangebiet nicht erschlossen. Um eine ErschlieBung der 6ffentlichen Kanalisation
des Plangebiets zu gewdhrleisten, sind vom ErschlieBungstriger die dazu notwendigen
offentlichen Leitungen zu ergdnzen, sodass alle Grundstiicke erschlossen sind. Die Entwasserung
des Plangebietes ist gemanR Wasserhaushaltsgesetz im Trennsystem vorzusehen.

Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers kann grundsatzlich tber die vorhandene
Mischwasserkanalisation Uiber die Strafle ,Im Paradies” erfolgen. Da der bestehende Kanal im
Paradies von Schacht KO120 bis KO124 bereits jetzt schon rechnerisch Uberlastet ist, darf nur
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Somit ist die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den &ffentlichen
Mischwasserkanal nicht méglich. Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor
Ort zur Versickerung gebrachte Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen, unterirdischen
Speicherboxen oder offenen, naturnah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zuriickzuhalten
sowie entsprechend des Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fur den Grauwasserkreislauf innerhalb
von Gebduden oder zur Bewédsserung wvon Grinflichen, 2zu verwenden, sofern
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Uberbauung von &ffentlichen Kanélen ist nicht zuldssig. Ferner ist darauf zu achten, dass im
unmittelbaren Bereich der Leitungen keine Bdume sowie tief wurzelnden Stréucher gepflanzt
werden.

Geschaftsfuhrer Oswin Vel m Arnole  Veroandsvorsitzender Claus

, Joachi pandau itz der Karperschaft Friedberg (Hessen)
Eankverbindung IBAN DE46518500790051006984 BIC/SWIFT HELADEFIFRI Glaudiger-ID DE27ZZZ00CD0C12287
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Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe Seite 2 zum Schreiben vom 23.04.2024

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung ist dem ZOV eine
Berechnung Uber die anfallenden Schmutzwassermengen vorzulegen, und der Nachweis, dass
kein Regenwasser eingeleitet wird, zu erbringen.

Zur Regelung der Errichtung im Zuge der BaugebietserschlieRung und spéteren Ubernahme der
offentlichen Abwasserleitungen ist zwischen dem ErschlielBungstrager, der Stadt Nidda und dem
ZOV ein ErschlieBungsvertrag abzuschlielfen, so dass gewdhrleistet werden kann, dass die
Abwasseranlagen nach Fertigstellung in das Eigentum und die Unterhaltung des ZOV tibergehen
kénnen.

Die Entwasserung und der Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation sind nach den Vorgaben des
ZOV gemdfR Entwidsserungssatzung zu planen und auszufihren. GemaR Entwéasserungssatzung
des ZOV ist jedes Grundstiick — das grundsétzlich nur einen Anschluss erhalt - gesonderte und
unmittelbar an die Anschlussleitung anzuschlieRen. Die Entwésserungsplanung ist mit dem ZOV
abzustimmen und diesem vor Ausfiihrung zur Genehmigung vorzulegen.

Beigefiigt erhalten Sie einen Bestandsplan der o&ffentlichen Kanalisation fiir den betreffenden
Bereich in Nidda — Kohden zu Ihrer Kenntnis und weiteren Verwendung. Die Lage der Schichte
und die MaRe sind vor Ort zu Uberpriifen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die
beiliegenden Freizeichnungshinweise des ZOV.

Mit freundlichen GriilZen

Zweckverband Oberhessische
Versorgungshetriebe

Anlagen: - Bestandsplan
- Freizeichnungshinweise
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Auszug aus dem Kanabestandsplan
Nidda - Kohden. Im Paradies

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen
enthaltenen Angaben und Malzahlen hinsichtlich Lage und Verlegetiefe
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Das
Entnehmen von Malten aus dem Plan als Grundlage zur Durchfihrung von
Arbeiten ist nicht zulassig.

Es ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und auf dem kiarzesten Weg verlaufen. Dartber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf
eine Angabe von Uberdeckungen nicht vertraut werden. Die genaue Lage und
der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmalinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen o.a.) festzustellen.

Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den
angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Wasser-/ Kanalleitungen
des ZOV, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden
mussen. Aullerbetrieb genommene Anlagen / Leitungen sind unter Umstanden
hicht im Plan dargestellt und kénnen unter Umstanden noch in der Ortlichkeit
vorhanden sein.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprisidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post N 2251-2024
lhr Zeichen
PlanWerk Ihre Nachricht vom:
Biiro fiir dkologische Fachplanungen thr Ansprechpariner
Zimmemummer

UnterdorfstraBe 3 Telefon/ Fax

63667 Nidda Ml
Kampfmittelraumdienst
Datum 22.04.2024
Nidda,

"Im Paradies"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. K 2.1, 1. Anderung (Vorentwurf)
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich dasin lhrem Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegan-
gen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraum-
maBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplalz 2, Kollegiengebéude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadthessende Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Seite 24



sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmitteriumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail

der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).Die Kosten fir die
Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigenti-
merin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst
beieiner Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Beider Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage tibersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kam pfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kam pfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten (iberneh-

men.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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HessenForst

HESSEN
—

Forstamt Nidda « Auf der Platte 34 » 63667 Nidda
Aktenzeichen

Bearbeiter/in
Durchwahl

Fax

E-Mail

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom

Datum 19.04.2024

Bebauungsplan Nr. K 2.1 ,Im Paradies”, 1. Anderung (Vorentwurf) - Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Wagner,
sehr geehrter Herr Hildebrand

zuodg.

Vorgang nehmen ich als Untere Forstbehérde beim Hessischen Forstamt Nidda wie folgt

Stellung:

1.

Hoheitlicher Teil:

Wald i.5.d.G. ist mittelbar betroffen. Der Abstand zur staatlichen Waldabteilung 449-1
(Gmk. Kohden, Flur 1, Nr. 368/0 direkt stiddstlich angrenzend) betréagt nur wenige Meter.
Daher besteht bei entsprechender Wetterlage durchaus die Gefahr eines Baumsturzes
bzw. eines Astbruchs. Die Statik der Neubauten sollte daher so ausgelegt sein, dass selbst
bei einem Baumsturz Menschen innerhalb der Geb&aude nicht zu Schaden kommen. Die
Wohngebé&ude sollten méglichst weit vom Wald entfernt geplant werden, um die Gefahren-
lage zu mildern.

Der mit in den Planungshereich fallende Zufahrtsweg muss weiterhin auch als Holzabfuhr-
weg verfugbar sein, da diese Zuwegung die einzige in den Wald (sog. Alteburg) darstellt.
Im Plangebiet kommt die FFH-Anhnag |l Art Hirschkafer vor. Ich bitte dies bei den weiteren
Untersuchungen und Planungen zu berticksichtigen.

Fiskalischer Teil:

Als Vertreter des Waldeigentlimers (hier Land Hessen) ist uns an einem vertraglich gere-
gelten Haftungsausschluss fur Schaden aufgrund des angrenzenden Waldes gelegen.
Bsp. fur einen vertraglich geregelten Haftungsausschluss:

Die Bauherrn bzw. die Bewohner des Hauses ........ erklaren fiir sich und ihre Rechtsnachfolger,
dass Sie wegen der, von der Waldrandlage ausgehenden Gefahren fiir das oben genannte Grund-
stiick, insbesondere auch fiir den Fall von gefahriichem Windbruch, anderer natiirlicher Schader-
eignisse und Baumfallarbeiten, unwiderruflich auf die Geltendmachung von Schadensersatz ge-

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung

Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Nidda Telefon:  06043/9657-0 HCC HForst I'\-f"!mgk
Landeshaushaltsordnung Auf der Platte 34 Telefax:  0B043/9657-27 Helaba arian Kriger
Gerichtsstand Kassel 63667 Nidda ForstamtMidda@forst hessen.de IBAN: DE77500500000001002369

USt-Id-Nr. DE220549401 www hessen-forst de BIC: HELADEFFXXX
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HessenForst Schreiben vom: 19.04.2024

Forstamt Nidda Aktenzeichen: P 22

geniiber dem Waldeigentiimer, also dem Land Hessen oder seiner Beauftragten verzichten.
Zur Gefahrenabwehr sind die Bauherren und ihre Rechtsnachfolger berechtigt, nach Absprache
mit dem zusténdigen Forstamt oder dessen Bediensteten, auf eigene Kosten Baumpiflegemal3-
nahmen durchzufihren.

Der vertraglich geregelte Haftungsausschluss fir Schaden aufgrund des angrenzenden
Wialdes wird grundbuchrechtlich gesichert.

Die im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht auszuibenden Kontroll- und Sicherungs-
mafnahmen seitens des Waldeigentimers bzw. dessen Beauftragten bleiben trotz Haf-

tungsfreistellung und Haftungsverzichtserklarung weiterbestehen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

212
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtR heinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

PlanWerk - Buro fur ékol. Fachplanungen
Unterdorfstrale 3

63667 Nidda

Per E-Mail: post@planwerk-nidda.de

19. April 2024

Nidda 2/24/Bp
Bebauungsplan Nr. K 2.1 "Im Paradies", 1. Anderung in Nidda, Stadtteil Kohden,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Die Stadt Nidda beabsichtigt die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans im Stadtteil
Khoden. Die im Bebauungsplan ,Im Paradies" bisher als ,Flachen fur die Landwirtschaft”
festgesetzte Flache soll im Rahmen der 1. Anderung in eine Wohnbauflache WA - Allgemei-
nes Wohngebiet” geéndert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nidda stellt bereits eine ,Wohnbaufla-
che” (Bestand) dar. Daher kann die Planung als aus dem FNP entwickelt angesehen werden.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen flr Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfligung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzglter und ausgewahlte Umweltthemen Uberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Es sei insbesondere auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet (WSG OVAG, Wasserwerke
Kohden, Orbes, Rainrod) Schutzzone IIIA und im Heilquellenschutzgebiet (HQSG Bad Salz-
hausen) quantitative Schutzzone D und qualitative Schutzzone IV hingewiesen.

Ggf. kénnen hohe Stralenlarmbelastungen durch die nahe Bundesstrae 457 auftreten, es
wird empfohlen dies eingehender zu untersuchen. Die Unterlagen enthalten bisher nur Aus-
sagen zu Larm in Bezug auf Erholungszwecke im Plangebiet, nicht aber in Bezug zur geplan-
ten Wohnnutzung und mégliche Beeintrachtigungen dieser durch Verkehrslarm.
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Mit freundlichen GriiRen

\p,

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Seite 29



Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 18.04.2024
Sehr geehrte Damen und Herren, zunachst vielen Dank fiir Ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir als Deutsche Telekom werden uns nicht an der ErschlieBung beteiligen, da der Wettbewerber ,Deutsche Giganetz GmbH" aktuell einen
FTTH-Ausbau in dem genannten Gebiet betreibt (https://www.deutsche-giganetz.de/aktuelles/deutsche-giganetz-setzt-angestrebten-
flaechendeckenden-glasfaserausbau-in-nidda-fort/). Bitte hier auf den Wettbewerber zugehen.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie iiber unser Web Portal
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/index.html oder per eMail bei planauskunft.mitte@telekom.de

Avacon Netz AG, E-Mail vom 03.04.2024
Sehr geehrte Damen und Herren, Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/Avacon Wasser
GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Auskiinfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, missen bei den zustandigen Netzbetreibern
(Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbéande, private Eigentlimer, ...) eingeholt werden. Eventuell kann die Gemeinde
Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Zukiinftige Beteiligungen TOB / Anfragen zu Stellungnahmen senden Sie gern digital an fremdplanung@avacon.de
Von hier aus werden sie aufbereitet und an die betreffenden Abteilungen weitergeleitet.

Deutsche GigaNetz GmbH, E-Mail vom 03.04.2024

Im Augenblick Ihrer Anfrage befinden wir uns in den von lhnen angefragten Gebieten im Ausbau. So kénnen wir Ihnen den aktuellen Stand
zusenden. Dieser kann sich aber taglich verandern.

Sollten sie Arbeiten im angegebenen Bereich vorehmen, so wird empfohlen, dies mit Handschachtung zu tun. Sollte bei den Arbeiten ein
Schaden an den Leitungen entstanden sein senden sie uns bitte umgehend eine Mail mit dem Betreff: Leitungsschaden und ,Ortlichkeit*.

Kiinftige Anfragen an Leitungsauskunft@deutsche-giganetz.de
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