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. Einleitung

Der Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen ist insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen Bestandteil
des Naturhaushalts. Er dient als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen, schitzt aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften das
Grundwasser und stellt zudem ein Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dar. Der unversie-
gelte und natirlich gewachsene Boden ist bezliglich seiner Schutzwirdigkeit grundsatzlich
als hoch einzustufen, da er aufgrund seiner natirlichen Funktion im Naturhaushalt und sei-
ner Nutzungsfunktionen (landwirtschaftlicher Produktionsstandort, Rohstofflagerstatte etc.)
ein nicht vermehrbares Gut darstellt und nicht ersetzbar ist.

Flachenverbrauch und Flachenversiegelung fihren zu einem Verlust an Béden und ihrer
Funktionen. Die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden sind durch
eine Bewertung der Bodenfunktionen zu ermitteln. Es sind die Unterschiede der Bodenfunk-
tionsbewertungen vor und nach dem Eingriff und somit die Auswirkungen der Planungs-
umsetzung darzustellen und der erforderliche Kompensationsbedarf zu bilanzieren.

1.1 Planungsanlass und Projektbeschreibung

Die Stadt Nidda beabsichtigt gemeinsam mit den benachbarten Stadten Hungen, Gedern,
Ortenberg und Schotten sowie der Gemeinde Echzell die ErschlieBung einer rd. 21,5 ha gro-
Ren und bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache im Stadtteil Borsdorf. Mit
der Planung wird das Ziel der stadtebaulichen Entwicklung des ,Interkommunalen Gewerbe-
parks Oberhessen® nordwestlich des Knotenpunktes der Bundesstrallen B 455 und B 457
an der Grenze zum Stadtteil Harb verfolgt. Veranlasst durch die Uberlegung, dass die Er-
schliefung neuer Gewerbegebiete zur Bedarfsdeckung in den einzelnen Stadten und Ge-
meinden regelmafig mit einer Flacheninanspruchnahme und einer unkoordinierten Neuver-
sieglung an verschiedenen und rdumlich getrennten Standorten in den jeweiligen Gemeinde-
gebieten einhergeht, soll mit der geplanten interkommunalen Zusammenarbeit zwar eine
vergleichsweise grol3e, aber daflir zusammenhangende Flache in verkehrsginstiger Lage
gemeinsam erschlossen, entwickelt und vermarktet werden und somit ein Beitrag zu einer
effizienten Gewerbeflachennutzung in der Region Oberhessen geleistet werden. Darlber
hinaus soll der geplante Gewerbepark mit seiner 6kologisch orientierten Konzeption unter
dem Leitgedanken ,Griin statt Grau“ sowie bezogen auf die angestrebte stadtebauliche At-
traktivitat und Gestaltung, die Nutzungsstruktur und das Vermarktungskonzept, die kinftige
Energieversorgung, die Organisation der Mobilitat, die Regenwasserbewirtschaftung und die
bewusste Schaffung von Arbeitsplatz- und Aufenthaltsqualitat im Quartier sowohl verschie-
dene okologische als auch 6konomische und soziale Aspekte der Nachhaltigkeit aufgreifen
und bertcksichtigen. Fir die Standortwahl spricht dabei, dass der Bereich des Plangebietes
im derzeit rechtsgultigen Regionalplan Stidhessen 2010 raumordnerisch tberwiegend als
Lvorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” festgelegt und auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 be-
reits als geplante ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt ist. Der Bereich des Plangebietes ist
bislang jedoch als Auldenbereich i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten, sodass
zur Umsetzung der Planung die Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regel-
verfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt mit einer Grofze von ca. 21,5 ha im Osten von Borsdorf auf einer Hohe
von ca. 161 mUNN im Nordwesten und ca. 166 mUNN im Sidosten. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Borsdorf, Flur 2, die Flurstu-
cke 31/1, 32/1, 33/1, 34/1, 35/1, 36/1, 37/1, 38/1, 39/1, 40/1, 41/1, 42/1, 43, 44/1 teilweise,
53/1 teilweise, 54/1 teilweise, 56-68, 69 teilweise, 88 teilweise, 89/3, 89/4 teilweise, 90-93,
149/2 teilweise und 152/1 teilweise. Hinzu kommen in der Gemarkung Harb, Flur 10, das
Flurstick 3/45 teilweise und in der Flur 11 das Flurstick 2/165 (Beuthener Stralte) sowie in
der Flur 12 die Flurstiicke 15/6 teilweise (Alois-Thums-Stral3e), 15/8 (Alois-Thums-Strale),
124 teilweise (Alois-Thums-Strafde) und 129 teilweise (Lilienthalstral3e).

Umwelt- und
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Abb. 1:  Ubersichtslageplan des B-Plans B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen®, Stadt
Nidda, PG rote Strichlinie (unmafstablich, verandert nach Natureg-Viewer, Dez. 2024)

1.2 Rechtliche und fachliche Grundlagen

Der Schutz der natirlichen und nutzungsbezogenen Bodenfunktionen ist gemal Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Hessischen Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz — HAItBodSchG) verankert. Zudem wird das Ziel eines sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit dem Boden festgeschrieben, welches auch im Baugesetzbuch
(BauGB) vorgegeben ist.

Durch die Verzahnung von Baugesetzbuch (BauGB) und Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermit-
teln und fur die Bodenbewertung eine Beurteilung der im BBodSchG verankerten Boden-
funktionen erforderlich. Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche
Eingriffsregelung zugrunde, die nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen zu beachten ist.

Gemal § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigen. Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der fla-
chenhafte Bodenschutz. Nach § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und

Umwelt- und
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schonend umzugehen (Bodenschutzklausel). Zentrales Ziel des BBodSchG ist es, die Bo-
denfunktionen zu erhalten bzw. wiederherzustellen (vor- und nachsorgender Bodenschutz).

Fir die Bearbeitung der Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensations-
verordnung (KV, 2018) gemafl Anlage 2 Pkt. 2.3 folgende Vorgehensweise vor: ,Bei einer
Eingriffsflache von Gber 10.000 m? in das Schutzgut Boden, ist die Bewertung in einem ge-
eigneten Gutachten vorzunehmen®. Dabei werden Eingriffe in die naturlichen Bodenfunktio-
nen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kompensationsmafinahmen ge-
sondert bilanziert. Aufgrund einer potenzielle Eingriffsflache von ca. 20 ha in das Schutzgut
Boden (siehe Kap. Ill.1 Bodenfunktionsbewertung nach dem Eingriff) ist fiir das vorliegende
Bauleitplanverfahren ein gesondertes Gutachten zu erstellen.

1.3 Methodisches Vorgehen

Um die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der
bodenfunktionale Ist-Zustand vor und nach der Inanspruchnahme (bauzeitlich und betriebs-
bedingt) des Vorhabens verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stel-
len dabei die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf dar
(HLNUG, 2018).

Zunachst wird der Ist-Zustand des Bodenzustands im Plangebiet ermittelt und bewertet.
Hierzu werden nach den einschlagigen zur Verfligung stehenden Datengrundlagen fir das
Schutzgut Boden die Struktur und Funktion, Vorbelastungen und besondere Bedeutung der
Bdden dargestellt.

Als Daten- und Informationsgrundlage wurden u.a. folgende Unterlagen ausgewertet:

e Auswertung des Internetportals Geologie-Viewer Hessen (HLNUG (Hg.): http://Geologievie-
wer.hessen.de) Internet-Abruf: Sept. 2022

e Auswertung des Internetportals Boden-Viewer Hessen (HLNUG (Hg.): http://bodenvie-
wer.hessen.de) Internet-Abruf: Sept. 2022

e Begriindung Bebauungsplan Nr. B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen®, Stadt
Nidda, Stadtteil Borsdorf, Vorentwurf. Planungsbuiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB,
Sept. 2021

e Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhes-
sen®, Stadt Nidda, Stadtteil Borsdorf, Vorentwurf. Planungsburo Fischer Partnerschaftsgesell-
schaft mbB, Sept. 2021

e Umweltbericht Bebauungsplan Nr. B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen®, Stadt
Nidda, Stadtteil Borsdorf, Vorentwurf. Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB,
Sept. 2021

e GBO001 Geotechnische Stellungnahme BGM Baugrundberatung, Ober -Ramstadt, 2021.

e Archaologisch-geophysikalische Prospektion in Borsdorf, Stadt Nidda, Wetteraukreis. Magne-
tometerprospektion am 08.09. und 27.09.2022. Abschlussbericht, Posselt & Zickgraf Prospek-
tionen, Marburg.

e Zusammenstellung des geplanten naturschutzfachlichen Ausgleichs, Planungsbiiro Fischer
Plan, Dez. 2024.

Im Anschluss an die Bestandsbewertung ist die Ermittlung von Auswirkungen auf den Bo-
denzustand (Auswirkungsprognose) zu prognostizieren und der Kompositionsbedarf zu er-
mitteln (vgl. Kap. 111.1.3). Die rechnerische Ermittlung (Bilanzierung) erfolgt nach der ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz® (HLNUG, 2023) und ist ebenfalls in Kapitel I11.1.3 dargestellt.

Umwelt- und
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Il Bestandsbeschreibung

.1 Bodenfunktionsbewertung vor dem Eingriff

1.1 Geologie und bodenkundliche Einordnung

Geologie

Bodentyp

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Auslaufer des Vogelsbergs
und damit im Bereich der vulkanische Gesteine des Jungtertiar (Miozans).
Basanit, Alkalibasalt, Tholeitischer Basalt und Nephelinit wechseln sich ab.
Im Quartar (Pleistozan) kamen Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und
Sand vermischt hinzu (HLB, 1989).

Im Plangeltungsbereich nehmen die Pseudogleye den gréften Flachenan-
teil ein. Neben diesen kommen im sudlichen Plangebiet Pseudogley-Para-
braunerden und im nordlichen und nordwestlichen Bereich Pseudogleye
und Parabraunerde-Pseudogleye mit Halftpseudogleyen hinzu. Lediglich im
aulersten Nordwesten des Plangebiets werden die Auengleye mit Gleyen
des Massohigrabens in das Plangebiet einbezogen.

Als stauwasser- bzw. staunassebeeinflusster Bodentyp ist der Pseudogley
zeitweilig vernasst und unterliegt haufig einem deutlichen Wechsel von
Nass- und Trockenphasen. Wahrend der Vernassungsphasen wird die Bo-
denentwicklung von Reduktionsvorgangen bestimmt. Charakteristisch fur
diesen Bodentyp ist das ,marmorierte” Profilbild, bei dem die allgemein rot-
liche oder rotbraune Farbung mit grauen Flecken und Streifen durchsetzt
ist. Der Pseudogley ist ein Stauwasserboden, der nicht vom Grundwasser
beeinflusst ist, sondern vom gestautem Niederschlagswasser.

Die Pseudogleye in diesem Bereich bestehen aus l6sslehmhaltigen Soliflukti-
onsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen. Die Substrate besitzen als
Hauptlage 3 bis 6 dm FlieRerde liber Zersatz aus basaltischen Vulkanit, ort-
lich auch Vulkaniklastit (Tertiar) oder Flie3schutt (Basislage).

Die im stdwestlichen Geltungsbereich befindlichen Pseudogley-Para-
braunerden sind durch Tonverlagerungen aus den Parabraunerden, in die-
sem Bereich zusatzlich beeinflusst durch dolische Sedimenten (Loss), her-
vorgegangen. Bei diesen kann sich bei ausreichendem Niederschlag
Staunasse bilden. Dies fiihrt zunachst zur Bildung von Pseudogley-Para-
braunerde und schliellich in ihrer weiteren Entwicklung zu reinen Pseu-
dogleyen. Das wesentlichste Merkmal der (Pseudogley —) Parabraunerde
ist die Verlagerung der feinen Tonpartikel vom A- in den B-Horizont (Lessi-
vierung). Der in der Regel an Ton verarmte A-Horizont unter dem Humus
besitzt eine aufgehellte, verfahlte Farbe wahrend der dichte, tonreiche B-
Horizont eine tiefbraune Farbe aufweist und hier Staundssemerkmale auf-
weist. (Pseudogley —) Parabraunerden entstehen oft aus kalkhaltigen Lo-
ckersedimenten (hier l6ssbeeinflusst) und sind fruchtbare Ackerstandorte
mit Bodenzahlen zwischen 50 und 90.

Die im Norden und Nordwesten auftretenden Pseudogleye und Para-
braunerde- Pseudogleye mit Haftpseudogleyen zeichnen sich u.a.
durch spezifische Stauwassereigenschaften aus. Der hohe Anteil von
Schluff und Feinsand (hier: Loss, z.T. LossflieBerde, Pleistozan) bewirkt
langanhaltende Haftnasse. Die flr Stauwasserbdden typische Unterschei-
dung zwischen Stauwassersohle und Stauwasserleiter ist im Haftnassep-
seudogley nicht erkennbar. Diese Boden sind meistens in konkaven Gelan-
delagen der Randzonen der Lossverbreitung vorzufinden.

Die Béden aus Auensedimenten der Bachauen, hier des Massohlgrabens
in Lossgebieten, bestehen aus Auengleye mit Gleyen mit >10dm Auen-
schluff, -Lehm und/oder -Ton", értlich auch als Kolluvialschluff (Holozan).
Zur Klasse der Auenbdden zahlt der Auengley, der durch einen hohen und
wenig schwankenden Grundwasserspiegel gekennzeichnet ist. Dieser
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Bodentyp findet sich vor allem entlang von Bachen und Flissen, wo oft aus
den benachbarten Bereichen Wasser in den Untergrund der Talaue eintritt.
Zumeist herrscht Griinlandnutzung vor. Der Auengley steht aufgrund sei-
nes weitgehend mit dem typischen Gley lbereinstimmenden Bodenprofils
im Ubergangsbereich zu den Gleybdden.

Die im Plangebiet vorzufindenden Bodeneinheiten sind in der Umgebung
des Vogelsberges und vor allem auch in seinen sudwestlichen Bereichen
nicht selten vorzufinden.

Abb. 2: Bodeneinheiten, Ausschnitt aus der BFD50, (Eigendarstellung, un-
malfistablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit Lage des
Plangebiets

Die Bodenart stellt den Feinboden als summarischer Ausdruck fur das Mi-
schungsverhaltnis der drei KorngréRen Sand, Schluff und Ton (Feinboden-
fraktionen) dar. Nach dem Vorherrschen der einzelnen Fraktionen werden
Sande (S), Tone (T) und Schiuffe (U) bzw. deren Dreikorngemenge Lehm
(L) unterschieden. Die Bodenart gibt Auskunft Gber den Nahrstoff- und
Wasserhaushalt des Bodens, der je nach Zusammensetzung und Mi-
schungsverhaltnis der drei KorngréRen sehr differenziert ist.

Die Bodenschatzung kennt neun Bodenarten fiir Acker und fiinf Bodenar-
ten fur Grinland, die auch als geschichtete Bodenarten oder Misch- (z. B.
S/Mo) bzw. Ubergangsbodenarten (z. B. SMo) angegeben werden kénnen.

Die vorherrschende Bodenartengruppe im Plangebiet ist ein Lehm (L, L/S,
L/SI, L/IMo, LMo), der als mittler Boden bezeichnet wird und mit einem opti-
malen Verhaltnis von Ton, Schluff und Sand eine Zwischenstellung ein-
nimmt. Er stellt ein Dreikorngemisch von Sand, Schluff und Ton in etwa glei-
chen Anteilen dar (ca. 8 bis 45 % Ton, 0 bis 50 % Schluff und 15 - 83 %
Sand). Der Lehmboden ist gut bearbeitbar und hat eine gute
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Nahrstoffspeicherung. Er besitzt die Eigenschaften, Nahrstoffe gut nachzulie-
fern, Schadstoffe zu akkumulieren und Wasser gut zu halten. Durch die zu-
vor genannten Eigenschaften ist der Lehmboden gut landwirtschaftlich nutz-
bar.

Mit geringer Flachenanteil tritt zu den zuvor beschrieben Lehmen im nord-
westlichen Plangebiet die Bodenart sandiger Lehm (sL, sL/S) hinzu. Mit ei-
nem Feinanteil von > 23 - 35 und einem Tonanteil von > 17 — 25 gehort die-
ser Boden zu den mittelschweren Boden. Der sandige Lehmboden ist meist
ein fruchtbarer, nahrstoffreicher Boden, der sich jedoch sehr schwer erwarmt
und auf eine ausreichende Humuszufuhr angewiesen ist. Die wasserhal-
tende und wassersteigende Kraft ist mittel, die Durchliiftung ist ausreichend.

LEGENDE

E Plangebiet

Bodenartengruppen

|:| Sandiger Lehm (sL. sL/S)
|:| Lehm (L, L/S, L/SI, LMo, LMo)
Lehmiger Ton
(LT, LT/s, LT/SI, LTAS)

Abb. 3: Bodenartengruppe, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (Eigendar-
stellung, unmalBstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)
mit Lage des Plangebietes.

Erosions- Bodenerosion kann durch Wind, Wasser und Bodenbearbeitung entstehen.

gefahrdung Im Vogelsberg und dem angrenzenden Hangbereichen spielt vor allem
Erosion durch Wasser- und Bearbeitungserosion eine bedeutende Rolle.
Schaden durch Winderosion sind hingegen nur lokal und zeitlich sehr be-
grenzt zu beobachten.

Das Hessische Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) erarbeitet Grundlagen zur Bewertung der standortbezogenen
Erosionsgefahrdung, die in der Erosionsbewertung Cross Compliance und
dem Bodenerosionsatlas Hessen dokumentiert sind und Uber den Boden-
viewer Hessen abgerufen werden kénnen. Die Kulisse der Cross Compli-
ance Erosionsgefahrdungsklassen (Wassererosion) stellt eine flachende-
ckende Bewertung flr die ackerbauliche Bodennutzung dar. Sie bildet die
Grundlage fur die Einstufung einzelner Ackerschlage im Rahmen der

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Erosions Kulisse

D CC Wasser 1
D CC Wasser 2

Verdichtungsempfind-
lichkeit

Archivfunktion

Umwelt- und
Landschaftsplanung

hessischen Verordnung zur "Einteilung landwirtschaftlicher Fldchen nach
dem Grad der Erosionsgeféhrdung" vom 27.8.2010.

Nach dieser Einteilung des HLNUG in Stufen zur Ermittlung der schlagbe-
zogenen Erosionsgefahrdung besteht im Plangebiet keine Erosionsge-
fahrdung, wie aus der folgenden Darstellung ersichtlich.

Abb. 4: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Erosion CrossCompliance®
1:5.000, (Eigendarstellung, unmafstéblich; Bildquelle: http://boden-
viewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung)

Bodenverdichtungen entstehen in der Regel durch mechanische Belastung
(beispielsweise durch Befahren des Bodens mit schweren Maschinen und
Transportfahrzeugen). Die Folge ist eine Verringerung des Porenvolumens
und hier vor allem der fur den Luft- und Wasseraustausch wichtigen Mittel-
und Grobporen. Hinzu kommt eine Beeintrachtigung der Vernetzung der Po-
ren untereinander und damit der Bodenluft und des Bodenwasserhaushalts.
Das Resultat sind schlechte Lebensbedingungen flir die Bodenorganismen,
eine schlechte Durchwurzelbarkeit sowie eine geringe Bodenfruchtbarkeit.

Die Verdichtungsempfindlichkeit von Béden vor allem gegeniiber Befahrung
kann aus den standortlichen Bodeneigenschaften fiir die obersten 10 Dezi-
meter abgeschatzt werden. Sie steigt

= mit abnehmendem Grobbodenanteil,

= mit zunehmendem Ton- und Schluffanteil,
= mit zunehmendem Humusanteil,

= mit zunehmender Vernassung.

Als besonders verdichtungsempfindlich gelten daher humusreiche Béden
und Boden mit starkem Grundwasser- und Staunasseeinfluss.

Die im Plangebiet vorherrschende Bodenart Lehm (L) gilt als stark verdich-
tungsempfindlich. Der ebenfalls im Plangebiet auftretende sandige Lehm
(sL) gilt hingegen als weniger verdichtungsempfindlich.

Boden erfiillen gemaf § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Funk-
tionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Sie enthalten gebiets-
weise oder punktuell besondere bzw. wertvolle Informationen, die bei Ein-
griffen z. B. durch Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den Eintrag
von Schadstoffen meist irreversibel zerstért werden. Um sie zu erhalten, ist

11
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Bodendenkmaler

es notwendig, Béden mit besonderer Erfiillung der Funktion des Bodens
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen (LABO, 2011). Den
gesetzlichen Auftrag fiir den Schutz von Archivbéden gibt das BBodSchG
in § 1: Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Far Béden mit Archivfunktion liegen bislang in Hessen noch keine abschlie-
Renden Datengrundlagen vor. Durch das HLNUG wird eine Flachendarstel-
lung der Suchraume fur Archivbéden der Naturgeschichte zur Verfigung ge-
stellt (Methode BFD50 Archivbdoden). Demgemall werden die Bdden des
Plangebietes als ,Boden ohne besondere Einstufung hinsichtlich ihrer Ar-
chivfunktion“ eingestuft.

Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreiteten
Bodentypen Pseudogleye, Pseudogley-Parabraunerden und Pseudogleye
und Parabraunerde-Pseudogleye mit Halftpseudogleyen, ist im Hinblick auf
die Naturgeschichte keine héhere Funktion zu erwarten. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden (§1 BBodSchG).

Nach Angaben der Bodendenkmalpflege besteht im Plangebiet eine Luftbild-
fundstelle die auf hdhere Siedlungstatigkeit hinwiest. Es ist damit zu rechnen,
dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von §2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden.

Zur Klarung der Sachlage wurde durch das Biro Posselt & Zickgraf am 08.09.
und 27.09.2022 eine archdologisch-geophysikalische Prospektion in Borsdorf
(Stadt Nidda, Wetteraukreis) durchgefthrt.

Zusammenfassend kann flir die Magnetometerprospektion in Borsdorf festge-
stellt werden, dass aufgrund der unglinstigen geologischen Bedingungen fiir
weite Teile des Untersuchungsgeléndes eine archdologische Bewertung nicht
maglich ist. Fiir diese Bereiche kann nicht ausgeschlossen werden, dass ar-
chéologisch relevante Befunde unerkannt geblieben sind. In den kleineren
Teilbereichen, die zumindest eingeschrénkt eine archdologische Bewertung
erlauben, kénnen vergleichsweise wenige mégliche archdologische Befunde
ausgewiesen werden, deren Ursache jedoch nicht eindeutig geklart werden
kann. Somit kann fiir die Untersuchungsfldche in Borsdorf auf der Basis der
Magnetometerprospektion keine verlassliche Aussage (ber das archéologi-
sche Potential des Prospektionsgebietes getroffen werden.

1.2 Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Vorbelastungen beziehen sich auf die Recherche nach bereits erfassten che-
mischen (z.B. geogene Grundbelastung, anthropogener Schadstoffeintrag,
Altlastensituation) und physikalischen Vorbelastungen (z.B. Versiegelung,
Erosion, Verdichtung, grofl¥flachiger Bodenab- bzw. -auftrag).

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden kénnen sich durch intensive Fla-
chenbewirtschaftung ergeben, die zu Bodenverdichtung und Gefugezersto-
rung durch Einsatz schwerer Maschinen, potenzieller Eintrag von Agrochemi-
kalien in Boden und Grundwasser sowie Beeintrachtigung der Bodenfauna
(z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughorizont), Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln und zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung fiihren kénnen.
Eine ordnungsgemale Landwirtschaft flhrt jedoch nicht zu einer Vorbelas-
tung des Bodens, die in der Bilanz zu beriicksichtigen ware (vgl. Arbeitshilfe
zu Bodenkompensation, Kap.4.2.2, Seite 17, HLNUG, 2023).

Vorbelastungen sind im Geltungsbereich des B-Plans B7 ,Interkommunaler
Gewerbepark Oberhessen® bisher nicht bekannt.

12
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Altlasten

Kampfmittel

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen,
Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt. Wer-
den bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behor-
den zu informieren.

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauun-
gen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von min-
destens 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittelraummalinahmen
notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung
(Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bau-
arbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen bis in ei-
ner Tiefe von 5 m (ab GOK Il. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaRnahmen stattfinden. Zur Klarung der Sachlage wird im Oktober 2022 eine
geophysikalische Prospektion im Plangeltungsbereich durchgefiihrt (Angaben
Bauamt Nidda, Sept. 2022).

11.1.3 Bodenfunktionaler Ist-Zustand

Zur Analyse des bodenfunktionalen Ist- Zustands im Geltungsbereich und dessen Bewer-
tung werden - wie von der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarf (HLNUG,
2018) empfohlen - die Kriterien ,natlrliche Bodenfruchtbarkeit” (Ertragspotenzial), ,Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt* (Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen) sowie ,Stand-
ortpotenzial fur natlrliche Pflanzengesellschaften* (Biotopentwicklungspotenzial) herangezo-

gen.
Ertragspotential

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Die Eignung eines Standortes fiir die Produktion von Biomasse wird
durch die Faktoren Boden, Klima und Relief bestimmt. Das standortspezi-
fische Ertragspotenzial beschreibt die Eigenschaft des Bodens, welche -
bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und Okolo-
gie - die Produktivitdt nachhaltig gewahrleistet. Die Einstufung des stand-
ortspezifischen Ertragspotenzials erfolgt in Hinblick auf die nutzbare
Feldkapazitat im Hauptwurzelraum (nFKdB) und den potenziellen Grund-
wassereinfluss des Standortes.

Die Bdden des Plangebietes weisen ein hohes Ertragspotential auf, mit
einer Acker- und Grinlandzahl im Bereich zwischen >50 bis < 65.

13



B-Plan B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen® Fachbeitrag Schutzgut Boden

LEGENDE

Plangebiet

Acker- und Griinlandzahl

>35 bis <=40

>40 bis <=45

>45 bis <=50

>50 bis <=55

>55 bis <=60

>60 bis <=65

>65 bis <=70

>70 bis <=75

Umwelt- und

Landschaftsplanung

Abb. 5:  Acker- bzw. Grinlandzahl, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000,
(Eigendarstellung, unmafstablich; Bildquelle: http://bodenvie-
wer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes

Die Acker- bzw. Grinlandzahl stellt die Ertragsmesszahl der Bodenschat-
zung dar. Sie ergibt sich unter Beriicksichtigung der Bodenart, der Boden-
stufe, der Klima- und Wasserverhaltnisse aus der dem Acker- bzw. Grin-
landschatzungsrahmen enthommenen Bodenzahl (von 7 bis 88/ 100) zu-
zlglich bzw. abzlglich eines Zu- oder Abschlags zur Berlcksichtigung
der Gelandegestaltung (u.a.) von maximal +/- 12 bzw. 20.

Einstufung des Ertragspotenzials im Plangebiet:

,hoch* Bdden im Plangeltungsbereich mit einem hohen Vermdgen
der Béden Wasser zu speichern und Nahrstoffe zurlickzu-
halten, so dass sie den Pflanzen zur Verfligung stehen.

14
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LEGENDE
!--- Plangebiet
Stufen des Ertragspotenzials
l:l sehr hoch
\:' hoch
\:I gering
|:| sehr gering
Abb. 6: Ertragspotential, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (Eigendar-
stellung, unmafRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hes-
sen.de) mit Lage des Plangebietes
Feldkapazitat Die Feldkapazitat (FK) eines Bodens bzw. des einzelnen Bodenhorizon-

tes ist diejenige Wassermenge, die dieser nach ausreichender Sattigung
gegen die Schwerkraft zurlickhalten kann (gemaf Konvention bei Saug-
spannung pF >= 1,8). Sie wird in [mm] angegeben und fur die jeweilige
Mé&chtigkeit eines Horizontes berechnet, sodann bezogen auf 100 cm
Tiefe aufaddiert und klassifiziert. Die Methode gibt die reprasentative FK
bis 100 cm Teufe einer bedeckungs-/nutzungsdifferenzierten Boden-
grundeinheit wieder.

Das Plangebiet weist eine mittlere Feldkapazitat (>260 bis <= 390 mm)
auf, vgl. folgende Abbildung.

Einstufung der Feldkapazitat im Plangebiet:

~mittel” Bdden im Plangebiet mit einer mittleren Feldkapazitat von
(>260 bis <= 390 mm)

Umwelt- und

Landschaftsplanun
planting 15
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LEGENDE

! Plangebiet

Feldkapazitat, klassifiziert

- sehr hoch (>520 mm)

I:l hoch (>390 - <=520mm)
B mittel (>260 - <=390mm)
\:’ gering (>130 - <=260mm)
[— sehr gering (<=130mm)

Nitratrickhalte-
vermogen

Standorttypisierung
Biotopentwicklung

Umwelt- und
Landschaftsplanung

A

A Auweg

Espuswieso % . |
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—————
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Abb. 7: Feldkapazitat, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (Eigendarstel-

lung, unmalfistablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit
Lage des Plangebietes

Das Nitratrickhaltevermogen, als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, steigt mit der Sickerwasser-
rate, die sich vor allem aus dem jahrlichen Wasserbilanziiberschuss
ergibt und verringert sich mit der Verweildauer des Wassers im Boden so-
wie dem dadurch vermehrten Nitratentzug durch die Pflanzen. Die Ver-
weildauer hangt vor allem von der Feldkapazitat ab, die fir den durchwur-
zelbaren Bodenraum ermittelt wird.

Zur Ermittlung des Nitratriickhaltevermdgens werden die Daten der Bo-
denfunktionsbewertung fir die Bauleitplanung tbernommen, unter Ab-
gleich mit den Bewertungsdaten der BFD50 und einer Ableitung des Feld-
kapazitats-Wertes.

Das Plangebiet weist ein mittleres Nitratriickhaltevermégen auf.
Einstufung des Nitratriickhaltevermogens im Plangebiet:

~mittel” Bdden im Plangebiet, mit einer mittleren Funktion des Bo-
dens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, Kriterium
,Nitratrickhalt®.

Bei der Bodenfunktion ,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung*
werden Flachenbereiche mit besonderen bzw. extremen Standorteigen-
schaften ausgewiesen, die vor allem durch den Wasser- und Nahrstoff-
haushalt bedingt sind. Die Differenzierung von u.a. Trockenstandorten er-
folgt durch die Betrachtung des physiologischen Wasserdargebots auf
Grundlage der nutzbaren Feldkapazitat des Hauptwurzelraumes. Es wer-
den u.a. extrem trockene Standorte (< 30 mm) und trockene Standorte
(30 - 60 mm) sowie trockene Sand-Standorte unterschieden.
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Im Plangebiet sind keine Flachen zu verzeichnen, die Gber ein hohes
standortliches Biotopentwicklungspotenzial verfiigen. Die bodenfunk-
tionale Einstufung liegt insgesamt bei ,mittel”.

Die Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung
(Bodenviewer, Internetportal: Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz, 2018) beruht auf der Aggregierung der Kriterien ,Standorttypi-
sierung fur die Biotopentwicklung", "Ertragspotenzial”, "Feldkapazitat" sowie "Nitratriickhalt"
und ordnet den daraus resultierenden Stufen die Klassen des Gesamt-Bodenfunktionserful-
lungsgrades von 1 bis 5 zu.

Aus Grinden einer engen Orientierung an planungspraktischen bzw. planungsmethodischen
Erfordernissen ist eine Zusammenfassung bzw. Aggregierung der Bewertung der einzelnen
Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen aus Sicht der Planungsverantwortlichen in vielen
Fallen wiinschenswert. Doch wurde ebenfalls festgestellt, dass sich eine zusammenfas-
sende Bewertung nur empfiehlt, wenn sogenannte quantitative Aspekte des Bodenschutzes
im Vordergrund stehen, die sich auf Anzahl und Umfang von Flachen beziehen. Dies ist beim
Flachennutzungsplan der Fall, bei dem Standortalternativen abgewogen werden und Boden-
schutz vorrangig Schutz vor dem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen bedeutet. Beim
Bebauungsplan sind dagegen hauptsachlich die auf den Erflllungsgrad der Bodenfunktionen
abzielenden, qualitativen Fragen des Bodenschutzes und deren Kompensation von Bedeu-
tung, so dass hier die Anwendung einer zusammenfassenden Bewertung der Bodenfunktio-
nen nur in Ausnahmefallen geeignet ist (HMUELV, 2011).

Die aggregierte Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird im Rahmen des vorliegenden
Gutachtens im Sinne einer Ubersichtlichen Gesamtdarstellung der Bodenwertigkeiten den-
noch dargestellt.

LEGENDE

| Plangebiet
| |

Bodenfunktionsbewertung

sehr hoch

hach

mittel

gering

BN

sehr gering

Abb. 8: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fur
die Raum- und Bauleitplanung®, 1:5.000, (Eigendarstellung, un-
malfdstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit Lage
des Plangebietes.

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Die Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung des Hessischen Landes-
amtes fur Umwelt und Geologie stuft die Bedeutung der Béden im Plangebiet gemaf fol-
gender Abbildung (8) als insgesamt ,mittel” ein.

Die folgende Tabelle (1) zeigt im Einzelnen die Bewertungen der Bodenfunktionen, die dann
in Kapitel 111.1.3 mit Hilfe des durch das HLNUG zur Berechnung bereitgestellten Excel-
Tools, in die Bilanzierung einflieen (vgl. Tab. 4/5).

Tab.1  Aggregierte Bewertung der Bodenfunktionen des Plangebiets (Boden-Viewer, HLNUG)

Standort- . o Nitratriickhalte- Gesamt-
typisierung Ertragspotential Feldkapazitat vermégen bewertung
3 - mittel 4 - hoch 3 - mittel 3 - mittel mittel

Umwelt- und
Landschaftsplanung 18
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1.1.4 Bestand im Plangeltungsbereich

Das uberwiegend ackerbaulich genutzte Plangebiet schlieft in Richtung Norden und Westen an
landwirtschaftliche Flachen an. Richtung Osten und Stiden grenzt die Bebauung der Ortslage
von Nidda Ortsteil Harb an den Geltungsbereich.

=T
A\

. /\ /\\ M
‘gﬁj\\\;\\

Abb. 9: Bestandsplan des B-Plan B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen®, nach Daten-
quelle: Planungsbiro Fischer, Stand: Sept. 2022

1.1.5 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird das vor allem aus landwirtschaftlichen Flachen beste-
hende Plangebiet zu einem Gewerbestandort mit Grinflachen umgenutzt. In diesen Berei-
chen kann davon ausgegangen werden, dass die bodenfunktionalen Eigenschaften weitest-
gehend verloren gehen.

Im Folgenden werden die Nutzungen der Flachen im Plangebiet vor und nach dem Eingriff
gegenubergestellt. Diese stellen die Grundlage fir die unter Kapitel 111.1.3 durchgefiihrte Bi-
lanzierung dar.

Tab.2 Gegenuberstellung der Nutzung vor und nach dem Eingriff fir den Bebauungsplan B7 ,In-
terkommunaler Gewerbepark Oberhessen®, Stadt Nidda.

Flachennutzung vor dem Eingriff Flachennutzung nach dem Eingriff

Landwirtschaftliche Nutzflachen Gewerbegebietsflachen

StraRenverkehrsflachen

Umwelt- und
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Flachennutzung vor dem Eingriff

Flachennutzung nach dem Eingriff

Verkehrsflachen besonderer Zweckbindung

Grinflachen

Flache fur den besonderen Nutzungszweck:
Mobilitdtszentrum

Flachen fir Versorgungsanlagen

Kleingartenanlage

Gewerbegebietsflachen

StraRenverkehrsflachen

Grinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Feldgehdlz (Baumhecke)

StraRenverkehrsflachen

Strallen Beuthener Stralle (B457), Be-
stand

Stralden Beuthener Stralte (B457)

Strale Alois-Thums-Stralle (B455), Be-
stand

StralRe Alois-Thums-StralRe (B455)

Bewachsener unbefestigter Feldweg

Gewerbegebietsflachen

Flache fir den besonderen Nutzungszweck: Mo-
bilitdtszentrum

Grinflachen

StraRenverkehrsflachen

Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg,
asphaltiert

Gewerbegebietsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbindung

Grinflache

1.1.6 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Bestands ist bei Nicht-Durchfihrung
der Planung davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin extensiv und intensiv ackerbau-
lich genutzt werden und auch der Bereich der Kleingartenanlage in seiner Nutzung unveran-
dert bleibt. Es sind durch die Fortfiihrung der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung
keine erheblichen Anderungen des Ist-Zustands des Bodens zu erwarten. Bei Einhaltung der
»guten fachlichen Praxis“ in der Landwirtschaft ist nicht mit GbermafRigen Erosionserschei-
nungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Eine wesentliche kinftige Aufwertung des
Plangebiets ist in Bezug auf das Schutzgut Boden nicht abzusehen.

Umwelt- und
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Ml Eingriffsbewertung

1 Bodenfunktionsbewertung nach dem Eingriff

Nach derzeitigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass die durch das
Vorhaben potenziell in Anspruch genommene Eingriffsflache in das Schutzgut Boden eine
GesamtgroRe von etwa 19 ha einnimmt.

\ e ——

Eingniffbereich in das o T

Schuizgul Boden - (ﬂ § AT

Abb. 10: Eingriffsflachen in das Schutzgut Boden (unmafistablich; verandert nach Bildquelle: Pla-
nungsbiiro Fischer, Dez. 2024)
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1.1 Auswirkungsprognose - Wertstufe nach dem Eingriff

Die Auswirkungsprognose erfolgt durch Vergleich der Wertstufen der Bodenfunktionsbewer-
tung vor und nach dem Eingriff. Fur die Auswirkungsprognose wird entsprechend der Dar-
stellung des Bebauungsplans von folgenden bodenrelevanten Nutzungen ausgegangen:

1.

Verkehrsflachen
Offentliche Mischverkehrsflache Bestand und Planung, asphaltiert

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung, hier Rad- und FuRweg, Be-
tonpflaster

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung, hier ,Aufenthaltsplatz®, Be-
tonpflaster

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg, hier flr Un-
terhaltungszwecke und zur Befahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Ma-
schinen, unbefestigt

» Beanspruchung nicht versiegelter Flachen fihren zu 20% Bodenfunktionsver-
lust / Verdichtung (bewachsene, unbefestigte Feldwege)
Bauflachen

fur das Gewerbegebiet besteht eine einheitliche Grundflachenzahl von GRZ = 0,8.
Annahme hier: Hauptanlagen GRZ 0,7; Nebenanlagen GRZ 0,1.

Oberirdische Pkw-Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in wasser-
durchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil
von 6 %, Rasengittersteinen mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster
oder Schotterrasen, zu befestigen.

20% der Gewerbegrundstiicke (nicht Gberbaubare Grundstlicksflache) werden als
Grunflachen angelegt. Die Grundstiicksfreiflachen sind als nattrliche Grinflache an-
zulegen und zu pflegen.

» Bauzeitliche Beanspruchungen nicht versiegelter Flachen fihren zu 20% Bo-
denfunktionsverlust / Verdichtung.
Grunflachen
Zweckbindung ,Parkanlage”

» Bauzeitliche Beanspruchungen nicht versiegelter Flachen flihren zu 20% Bo-
denfunktionsverlust / Verdichtung.

Zweckbindung ,Griinanlage*

» Bauzeitliche Beanspruchungen nicht versiegelter Flachen fihren zu 20% Bo-
denfunktionsverlust / Verdichtung.

Zweckbindung ,Verkehrsbegleitgrin

» Bauzeitliche Beanspruchungen nicht versiegelter Flachen flihren zu 20% Bo-
denfunktionsverlust / Verdichtung.

Neuanlage von Gehdlzen im Innenbereich (Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

» Bauzeitliche Beanspruchungen nicht versiegelter Flachen fihren zu 20% Bo-
denfunktionsverlust / Verdichtung.

Umwelt- und
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In der folgenden Abbildung ist die Vorhabenplanung Bebauungsplan B7 ,Interkommunaler
Gewerbeplan Oberhessen®, Nidda Borsdorf tiberlagert mit der Bewertung der
Bodenfunktionen dargestellt.

LEGENDE

1 Piangebiet
H

Eodenfunktionsbewertung

sehr hoch

‘ sehr gering

Auszug aus der Planlegende

Straltenverkehrsfidchen

Straenbegranzungsline

Landwirtschafilicher Weg

Abwasser (Regenriickhaliung)

Offentliche Grunflachen: Zweckbestimmung:

Parkanlaga

Spielplatz

Verkehrsbegleitrin

Angflanzung von Laubbaumen

von L ; hir

Anpflanzung: Baume mit Angabe der
anzupllanzeden Anzahl

Anpflanzung von Laubstrauchem

Abb. 11: Darstellung der Uberlagerungsflachen (Verschneidung): B-Plan ,Interkommunaler Gewerbe-
park Oberhessen, Nidda Borsdorf“ und Bodenfunktionsbewertung (unmafstablich; Eigendar-
stellung mit Grundlagen: http://bodenviewer.hessen.de, B-Plan Ausweisungen: Planungsbiro
Fischer, Dez. 2024)

ll.1.2 MinderungsmaBnahmen

Fir die in Tab. 3 aufgefliihrten MinderungsmafRnahmen werden fir die einzelnen Bodenfunk-
tionen konkrete WS-Gewinne berlcksichtigt, die anschlielend in die Berechnung zur Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs eingehen (vgl. Kap. 111.1.3).

Tab. 3: Minderungsmallnahmen in Bezug zu den Planausweisungen (Eigendarstellung: B-Plan B7
~interkommunaler Gewerbepark Oberhessen® Nidda, Ortsteil Borsdorf und Arbeitshilfe Bo-
denkompensation [HLNUG, 2023])

Nr. Art der Planung (Planflachen) MinderungsmaBnahmen

(MM) WS-Gewinn

1. Verkehrsflachen

1.1 Verkehrsflache:
Offentliche Mischverkehrsflache - keine MM -
asphaltiert, Bestand / Planung

1.2 Verkehrsflache:
Offentliche Mischverkehrsflache - keine MM -
asphaltiert, Planung

1.3 Verkehrsflachen bes. Zweckbe-
stimmung, hier Rad- und Ful3- - keine MM -
weg

Umwelt- und
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Nr.

Art der Planung (Planflachen)

MinderungsmaBnahmen

(M)

WS-Gewinn

1.4

Verkehrsflachen bes. Zweckbe-
stimmung, hier Aufenthaltsplatz

keine MM

1.5

Bewachsene unbefestigte Feld-
wege, hier: Wirtschaftsweg, Be-
stand

Keine MM

Bauflachen

2.1

Gewerbegebiet (Hauptanlagen)

keine MM

22

eingeschranktes Gewerbege-
biet (Hauptanlagen)

keine MM

2.3

Gewerbegebiet (Nebenanla-
gen)

90

Versickerungsfahige Belage

0,2 (FK)

24

eingeschranktes Gewerbege-
biet (Nebenanlagen)

90

Versickerungsfahige Belage

0,2 (FK)

2.7

nicht Gberbaubare Grund-
stiicksflache Gewerbegebiet
» bauzeitliche Beanspruchung
nicht versiegelter Flachen flihren
zu 20% Bodenfunktionsverlust /
Verdichtung

keine MM

2.8

nicht dberbaubare Grund-
stucksflache eingeschranktes
Gewerbegebiet

» bauzeitliche Beanspruchung
nicht versiegelter Flachen fihren
zu 20% Bodenfunktionsverlust /
Verdichtung

keine MM

Griinflachen

3.1

Gartnerisch gepflegte Anlagen
im besiedelten Bereich, hier:
Verkehrsbegleitgrin

» bauzeitliche Beanspruchung
nicht versiegelter Flachen flihren
zu 20% Bodenfunktionsverlust /
Verdichtung

keine MM

3.2

Gartnerisch gepflegte Anlagen
im besiedelten Bereich, hier:
Parkanlage

» bauzeitliche Beanspruchung
nicht versiegelter Flachen flihren
zu 20% Bodenfunktionsverlust /
Verdichtung

keine MM

3.3

Gartnerisch gepflegte Anlagen
im besiedelten Bereich, hier:
Grlinanlage

» bauzeitliche Beanspruchung
nicht versiegelter Flachen flihren

keine MM

Umwelt- und
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Nr. Art der Planung (Planflachen) MinderungsmaBnahmen

(MM) WS-Gewinn

zu 20% Bodenfunktionsverlust /
Verdichtung

3.4 Neuanlage von Gehdlzen im In-
nenbereich

» bauzeitliche Beanspruchung
nicht versiegelter Flachen flihren
zu 20% Bodenfunktionsverlust /
Verdichtung

- keine MM -

ll.1.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich auf das Schutzgut Boden erfolgt nach der metho-
dischen Vorgehensweise der Arbeitshilfe des HLNUG ,Kompensation des Schutzguts Boden
in der Bauleitplanung. Auf Grundlage der ,Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche
Nutzflache“ (BFDL5) werden Bewertungen fir einzelne Bodenfunktionen abgeleitet (Kap.
I1.2. Bodenfunktionsbewertung). Diese werden in diesem Gutachten zunachst mit Hilfe des
Excel-Berechnungstools zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden
zusammengefasst dargestellt (vgl. Kapitel 11.2.4).

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird

- der derzeitige Bodenzustand (Wertstufe vor dem Eingriff (WVE))
(val. Kap. 2.1)

- dem prognostizierten Zustand nach Umsetzung der Planung ge-
genubergestellt (Wertstufe nach dem Eingriff (WnE))

- und die Differenz der Werte ermittelt (Wertstufendifferenz des Ein-
griffs) (vgl. Kap. 4.1).

- Nach Berlcksichtigung von Minderungsmal3nahmen, die fir das
Schutzgut Boden auf den einzelnen Teilflachen relevant sind (vgl.
Kap. 4.1.2)

- wird die endgtiltige Wertstufendifferenz ermittelt. Aus dieser Wert-
stufendifferenz nach Berucksichtigung der Minderungsmafnah-
men wird

- das Bodenwertdefizit in Bezug zur Flache dargestellt, welches
durch AusgleichsmalRnahmen fir das Schutzgut Boden zu kom-
pensieren ist (vgl. Kap. 4.1.3).

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden wird eine Flachenver-
schneidung der BFD5L-Daten mit der Vorhabenplanung zum B-Plan B7 ,Interkommunaler
Gewerbepark Oberhessen® im Geografischen Informationssystem (GIS) vorgenommen.

Wirkfaktoren Flr Flachen, die gemafl Bestand erhalten bleiben, ergibt sich kein BWE-
Defizit. Zum Zweck der Nachvollziehbarkeit sind diese Flachenanteile den-
noch Bestandteil der Bodenbilanz und werden mit der Wertstufe 0 bewertet
(z.B. bestehender Landwirtschaftsweg).

Unversiegelte Flachen, die durch die Baumalinahme versiegelt werden,
sind nach dem Eingriff mit O zu bewerten, d.h. die Bodenfunktionen gehen
verloren.

Unversiegelte Flachen, die weiterhin unversiegelt bleiben, werden entspre-
chend ihrer Beanspruchung bilanziert. So werden zum Beispiel

Umwelt- und
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Minderungs-
maflnahmen

Bodenwertdefizit

Ausgleichs-
maflnahmen
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Grunflachen gemaf ihren Wirkfaktoren, die fir das Schutzgut Boden auf
den einzelnen Teilflachen relevant sind, bewertet:

e Im Bereich der Griunflachen (private und 6ffentliche) kann durch die
baubetriebliche Inanspruchnahme von einer Verdichtung der Bdden
ausgegangen werden. Die bodenfunktionale Bewertung wird auf die-
sen Flachen um 20% reduziert.

Bezliglich der Minderungsmafinahmen (MM) werden fiir die einzelnen Bo-
denfunktionen konkrete WS-Gewinne berticksichtigt, die anschlieRend in
die Berechnung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs eingehen (vgl. Kap.
I11.1.2, Tab. 3 und Kap. 11I.1.3, Excel-Tool-Berechnung Tab. 5).

= Im Bereich der Parkplatze wird der Eingriff in das Schutzgut Boden
durch die geplanten wasserdurchlassigen Oberflachen (ID 90) ge-
mindert.

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Minderungsmafinahmen ergibt
sich ein BWE-Defizit in H6he von 150,43 BWE.

Der ermittelte Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden in Hohe von
150,43 BWE ist alleine durch plangebietsinterne Minderungs- und Kompen-
sationsmalinahmen nicht auszugleichen.

Plangebietsintern kann u.a. durch die Neuanlage der Park- und Griinanla-
geanlage und damit Umwandlung von Ackerland in langjahrig bodenbede-
ckende Vegetation als AusgleichsmaRnahmen angerechnet werden (M-ID
80).

Die Festlegung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Neuanpflanzung von Hecken) (M-ID 58) (Orts-
randeingrinung) fihrt ebenfalls zu einem WS-Gewinn.

Durch zusatzliche Bodenlockerung (M-ID 4) nach Abschluss der Bauarbeiten
im Bereich der privaten und offentlichen Freiflachen wird zusatzlich ein bo-
denfunktionaler Gewinn erzielt.

Ausgleichsmalnahmen, die in der naturschutzfachlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz Anrechnung finden, kdnnen schutzgutiibergreifend zur Kom-
pensation der Bodeneingriffe geltend gemacht werden und hier vor allem
beim Biotopentwicklungspotenzial in die Bilanzierung einflieRen.

Plangebietsexterne Ausgleichsmaflnahmen sollten im engen rdumlich -
funktionellen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen, d.h. die beeintrach-
tigte Funktion des Bodens sollte orts- und zeitnah gleichartig wiederherge-
stellt werden. Dabei soll der Erfiillungsgrad der betroffenen Bodenfunktio-
nen erhdht werden.

Als externe AusgleichsmalRnahme und auch artenschutzrechtliche CEF-
MaRnahme wird die Anlage einer BlUhflache auf einer intensiven Ackerflache
(CEF-Malinahme: Feldlerche) Gemarkung: Borsdorf, Flur: 2, Flursticknr. 8
durchgefihrt. Durch diese Mallnahme kann ein Bodenwertgewinn generiert
werden.

Folgende plangebietsexterne Kompensationsmafinahmen — die von den
Okokonten der beteiligten Stadten und Gemeinden abgerufen werden, kon-
nen schutzgutlibergreifend flir den hier behandelte Kompensation Anrech-
nung finden:

Gemeinde Echzell:
- Echzell, Gemarkung Echzelll Gettenau Flur 9 Fist. 37.
Hier: Umwandlung von Acker in Griinland.

Stadt Gedern:
- Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 7, FIst 3/1, Abt. 14/0.
Hier: Naturnahe Waldrandgestaltung (Aufbau naturnaher Waldrand).
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- Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 13, FIst 85/0 und 25 c.
Hier: Naturnahe Waldrandgestaltung (Aufbau naturnaher Waldrand).

- Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 13, FIst 85, Abt. 22A1, A2 und
B2. Hier: Rickbau naturfern ausgebauter Graben (Gewasserrenatu-
rierung).

Stadt Hungen:
- Hungen, Stadtteile Utphe, Trais-Horloff.
Hier: Renaturierung des Oberen Knappensees

Stadt Nidda:
- Nidda, Gemarkung Nidda, Flur 9, Flurstick 173 (Nr. 4g).
Hier: Grunland-Extensivierung (extensiv genutzte Frischwiese, Flut-
rasen).

Stadt Ortenberg:
- Ortenberg, Gemarkung Bleichenbach, Flur 9, Fist. 1, Malnahme 49.
Hier: Grinland-Extensivierung im Wald.

Stadt Schotten:
- Schotten, Gemarkung Michelbach, Flur 3, Fist. 45/1, Gemarkung Bu-
senborn, Flur 3, Fist. 28. Gemarkung Burkhards, Flur 6, Fist. 56. Hier:
dauerhafte Flachenstilllegung von naturnahen Laubwaldbestanden.

Unter Berlcksichtigung der aufgefuhrten plangebietsinternen und -externen Ausgleichsmaf3-
nahmen (Berechnung gemaf Tabellen 4 - 6) verbleibt ein Defizit in Hohe von insgesamt
58,14 BWP.

Umrechnung Bodenwertpunkte in Biotopwertpunkte

Gemal des Erlasses des Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, Schreiben vom 21.08.2024) ergibt nach Umrechnung
eine Bodenwerteinheit 2.000 Biotopwertpunkte.

Grundlagen der Berechnung im Falle der Planungen des B-Plan B7 ,Interkommunaler Ge-
werbepark Oberhessen® ist ein Bodenwertdefizit von 58,14 BWP.

Rechnung:
58,14 BWE * 2.000 BWP=116.280 BWP

Durch die Vorhabenplanung des B-Plans B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen®,
Stadt Nidda, Stadtteil Borsdorf festgesetzten Gewerbegebietes wird ein bodenfunktionales De-

fizit von umgerechnet 116.280 Biotopwertpunkten generiert.

Umwelt- und
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Tabellen zur Berechnung Kompensationsbedarf B-Plan B7 ,,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen®, Stadt Nidda, Stadtteil Borsdorf

Tab. 4: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fur die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

**Methodenbed. wird auf d. Eingriffseite die Bodenfkt. ,Lebensraum f. Pflanzen” fiir d. Bewertungskriterium ,Standorttyp. f. d. Biotopentwicklung” nur bei d. Wertstufen 4 und 5 mitberiicksichtigt. Auf d. Ausgleichseite gehen d. Wertstufengew. mit ein.

Umwelt- und
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Teilflichen der Planung nach Wertstufen vor dem Eingriff Fliche Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-| Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-| Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; | potenzial | kapazitat halte- typisierung; | potenzial | kapazitat halte- typisierung; | potenzial | kapazitat halte-
Biotop- (m238) (m239) | vermégen Biotop- vermoégen Biotop- vermdgen
entwicklungs: (m244) entwick- entwicklungs:

potenzial lungs- potenzial*

(m241)* potenzial*
StralRenverkehrsflachen 1,89 &) 4 3 3 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
StralRenverkehrsflachen, Bestand 2,07 8 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung, hier Rad- und FuRweg 0,35 8 4 & $) 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung, hier Aufenthaltsplatz 0,04 8] 4 8 3 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bewachsene unbefestigte Feldwege, hier: Wirtschaftsweg, Bestand 0,27 8] 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gewerbegebiet (Hauptanlagen) 7,23 ) 4 8 8] 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
eingeschranktes Gewerbegebiet (Hauptanlagen) 1,13 ) 4 3 8] 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Gewerbegebiet (Nebenanlagen) 3,10 8] 4 8 8] 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
eingeschranktes Gewerbegebiet (Nebenanlagen) 0,49 8] 4 3 8] 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
nicht u_berbaubare Grunstu_cksflac_he GE ) 221 3 4 3 3 3.20 240 2.40 0,80 0,60 0,60
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
nicht gberbaubare Grunstuf:ksflac{he e|ng§schranktes GE 0,41 3 4 3 3 3.20 2.40 2.40 0,80 0,60 0,60
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, hier:
Verkehrsbegleitgriin 0,99 3 4 8 3 3,20 2,40 2,40 0,80 0,60 0,60
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, hier:
Parkanlage 0,69 3 4 & 3 3,20 2,40 2,40 0,80 0,60 0,60
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, hier
Griinanlage 0,08 3 4 & 3 3,20 2,40 2,40 0,80 0,60 0,60
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Neuan'lage von Gehdlzen im Inne'nberelch' 0,44 3 4 3 3 3.20 2.40 2.40 0,80 0,60 0,60
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.

21,39
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Tab. 5: Berlcksichtigung der MinderungsmalRnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Teilflichen der Planung MinderungsmafRnahmen (MM) |Flache |Wertstufendifferenz des Eingriffs Wertstufendifferenz nach Beriick- Kompensationsbedarf

ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-

typisierung; | pc i pazitat | ri typisierung; | potenzial | kapazitdt | riickhalte- | typisierung; | potenzial | kapazitit | riickhalte-
Biotop- vermoégen Biotop- vermogen Biotop- vermogen
entwick-lungs entwick- entwick-lungs
potenzial* lungspotenzi potenzial*
al*
StraBenverkehrsflachen - 1,89 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 7,57 5,67 5,67
Stralenverkehrsflachen, Bestand - 2,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung, hier Rad- und FuBweg ) 0,35 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 1,41 1,06 1,06
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung, hier Aufenthaltsplatz - 0,04 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 0,17 0,12 0,12
g:‘:’éf‘zse”e LubetesligelieldvegeiliciWiitchafisieg, . 0,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,50 0,00 0,00 0,00 20,13 0,00
Gewerbegebiet (Hauptanlagen) - 7,23 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 28,93 21,70 21,70
eingeschranktes Gewerbegebiet (Hauptanlagen) - 1,13 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,54 3,40 3,40
. Versickerungsfahige Oberflachen (ID 90)
Gewerbegebiet (Nebenanlagen) 3,10 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 2,60 3,00 0,00 12,40 8,06 9,30
. . X Versickerungsféhige Oberflachen (ID 90)
eingeschranktes Gewerbegebiet (Nebenanlagen) 0,49 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 2,60 3,00 0,00 1,95 1,26 1,46
GERUEEMED ERIEHEEEEDE - 2,21 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 1,77 1,33 1,33
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
S Asaizan e @S iaEE cigeseitiliss €= i 0,41 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,32 0,24 0,24
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, hier:
Verkehrsbegleitgriin - 0,99 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,79 0,59 0,59
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, hier:
Parkanlage - 0,69 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,55 0,41 0,41
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, hier
Griinanlage - 0,08 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,07 0,05 0,05
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
RSushlage oIS nbareich . 0,44 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 035 026 0,26
bauzeitl. Beanspruchung bisher nicht versiegelter FI.
Si Ausglei darf nach B i (BWE) 0,00 60,82 44,02 45,59
Ausgleichsbedarf Sct Boden (BWE) 150,43

Umwelt- und
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Tab. 6: Gegeniberstellung des Kompensationsbedarfs und der Malnahmenbewertung fiir die Aus-
gleichsmalnahmen

AusgleichsmaRnahmen (AM) Flache Wertstufendifferenz der AusgleichmaBnahme(n)
ha Standort- Ertrags- Feldkapa- Nitrat- Kompen-
typisierung; potenzial zitat riickhalte- sations-
Biotopentwick- vermogen wirkung
lungspotenzial* (BWE)
Plangebietsinterne AusgleichsmaBnahmen
Neuanlage von Feldgehdlzen/ Hecken (ID 58) 0,44 1,5 0 0 1 1,09
Bodenlockerung (mechanisch, biologisch) 4,82 0 1 1 1 14,45

Lockerung des Oberbodens, nach Beendigung der
Baustellenaktivitaten (M-ID 4)

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 4,82 0,5 0 0 0 2,41
Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)

Plangebietsexterne AusgleichsmafRnahmen

Gemarkung Borsdorf, Flur, Flst. 8, Bliihflachen fiir die Feldlerche

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 0,63 0,5 0 0 0 0,31
Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80)
EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit 0,63 1 0 0 0,5 0,94

sie der Herstellung eines Biotopverbunds dienen (M-ID 43)

Echzell, Gemarkung Echzell/Gettenau Flur 9 Fist. 37. Hier: Umwandlung von Acker in Griinland.

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 2,66 0,5 0 0 0 1,33
Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80)

Nutzungsextensivierung (M-ID 15) 2,66 1 0 0 0,5 3,98
Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 7, Fist 3/1, Abt. 14/0. Hier: Naturnahe Waldrandgestaltung (Aufbau naturnaher Waldrand).

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 0,81 0,5 0 0 0 0,40
Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)

Neuanlage von Feldgehdlzen/Hecken (M-ID 58) 0,81 1,5 0 0 1 2,02
Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 13, Fist 85/0, Abt. 25 B1 und 25 C. Hier: Naturnahe Waldrandgestaltung (Aufbau naturnaher Waldrand).
Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 0,64 0,5 0 0 0 0,32
Vegetation auf nicht erosionsgeschéadigten Boden (M-ID 80)

Neuanlage von Feldgehdlzen/Hecken (M-ID 58) 0,64 1,5 0 0 1 1,61

Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 13, Fist 85, Abt. 22A1, A2 und B2. Hier: Riickbau naturfern ausgebauter Graben
(Gewdsserrenaturierung).

Wiederherstellung der Auenspezifitat von Béden (M-ID-25) | 0,55 | 2 -0,5 0 1 1,38
Hungen, Stadtteile Utphe, Trais-Horloff. Hier: Renaturierung des Oberen Knappensees

Etablierung und Erhaltung langjéahrig bodenbedeckender 14,50 0,5 0 0 0 7,25
Vegetation auf nicht erosionsgeschéadigten Boden (M-ID 80)

Neuanlage von Feldgehdlzen/Hecken (M-ID 58) 0,17 1,5 0 0 1 0,43
Flachen zur Pufferung 6kol. empfindlicher Bereiche (M-ID-51). 9,82 1 0 0 0,5 14,72
Hier: Bereiche der Sukzession, Rohrichte und Geholze

EinzelmaRBnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit 14,50 1 0 0 0,5 21,75

sie der Herstellung eines Biotopverbunds dienen (M-ID 43)

Nidda, Gemarkung Nidda, Flur 9, Flurstiick 173 (Nr. 4g). Hier: Griinland-Extensivierung (extensiv genutzte Frischwiese, Flutrasen,
Kleingewdsser).

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 1,77 0,5 0 0 0 0,89
Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80)

Flachen zur Pufferung okol. empfindlicher Bereiche (M-ID-51). 1,68 1 0 0 0,5 2,52
Nutzungsextensivierung (M-ID 15) 1,77 1 0 0 0,5 2,66
EinzelmaBnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit 1,77 1 0 0 0,5 2,66

sie der Herstellung eines Biotopverbunds dienen (M-ID 43)
Ortenberg, Gemarkung Bleichenbach, Flur 9, Fist. 1, MaBnahme 49. Hier: Griinland-Extensivierung im Wald.

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 1,45 0,5 0 0 0 0,73
Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80)
Extensivierungsmaflnahmen Griinland (M-ID 67) 1,45 0,25 0 0 0 0,36

Schotten, Gemarkung Michelbach, Flur 3, Fist. 45/1, Gemarkung Busenborn, Flur 3, Fist. 28. Hier: dauerhafte Fldchenstilllegung von
naturnahen Laubwaldbestinden

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender 4,04 0,5 0 0 0 2,02
Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80)

EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten (M-ID 43) 4,04 1 0 0 0,5 6,05
Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) 92,29
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 150,43
Verbleibende Beeintrdchtigungen -58,14
Summe ha 77,06
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IV. Planinterne und -externe AusgleichsmaRnahmen

MaRnahmensteckbriefe

Planinterne AusgleichsmaBnahmen

Planintern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Neuanlage von Feldgehdlzen/ Hecken (M-ID: 58)

Pflanzflaiche zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Badumen
und Stréauchern

auf einer Flache von

ca. 0,44 ha.

Beschreibung

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen der Eingriinung des
Gewerbegebietes im Ubergang zur freien Landschaft.

Bodenfunktionaler Gewinn

- MaBnahme mindert die Erosionsgefahrdung insbesondere durch
Starkregenereignisse

- landschaftsbildférdernde MaRnahme

- klimawirksame MaRRnahme

- Manahme wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE

BEP: 1,5, EP 0, FK 0, NR 1 (M-ID 58)

Planintern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Bodenlockerung (mechanisch, biologisch) (ID 4)

Bodenlockerung,
auf einer Flache von
ca. 4,82 ha.

Beschreibung

Durch Bodenlockerung auf den Freiflachen werden die bauzeitlich
entstandenen Verdichtungen entfernt. Durch eine mechanische Lockerung
werden bestehende Bodenverdichtungen aufgebrochen. Beschranken sich die
Verdichtungen auf den Oberboden, ist ein oberflachlicher Aufbruch méglich,
der riickschreitend mit der Baggerschaufel oder bei grof3flachigeren
Verdichtungen durch Pflligen oder Grubbern vorgenommen werden kann.
Lockerungsarbeiten diirfen nur bei trockenen Bodenverhaltnissen und in
Verbindung mit einer schonenden Folgebewirtschaftung durchgefiihrt werden,
um erneute Verdichtungen zu vermeiden.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Lockerung schéadlicher Bodenverdichtungen

- Wiederherstellung bzw. Verbesserung der natirlichen, standorttypischen
Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG)

- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

WS-Gewinn BWE

BEP: 0, EP 1, FK 1, NR 1 (M-ID 4)

Umwelt- und
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Planintern

Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation auf nicht

AT (LA (1) erosionsgeschadigten Béden (M-1D 80)

Etablierung und Erhaltung
dauerhaft bodenbedeckender
Vegetation auf einer Flache
von ca. 4,82 ha.

Auf den privaten und 6&ffentlichen Freiflachen und auf der Flache zur
Beschreibung Eingriinung des Gebietes (Pflanzung von Hecken) kommt es zur Etablierung
und dem Erhalt einer dauerahften Vegetation.

- Anderung der Oberflache: klimawirksame MaRnahme (Steigerung der
Verdunstung/ Niederschlagsriickhalt)

- Verdunstung/ Niederschlagsriickhalt)

- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

Bodenfunktionaler Gewinn

WS-Gewinn BWE BEP: 0,5, EP 0, FK 0, NR 0 (M-ID: 80)

Planexterne AusgleichsmaBnahmen
Gemarkung: Borsdorf, Flur: 2, Flurstiick: 8

Planextern

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-1D 80)

EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der
Herstellung eines Biotopverbunds dienen (ID 43)

Ausfiihrung (MaBnahmen ID)

\Plankane 2
‘Gemariung Borsdort
Matistan 1: 1.000

Umwandlung einer intensiv
genutzten Ackerflachen in
Extensiv-Griinland,

auf einer Flache von insgesamt
ca. 1,25 ha.

Griinland-Extensivierung Blihflache
Beschreibung - Schaffung einer Bliihflache
- MaRnahme u.a. fiir die Feldlerche

- Anderung der Oberflache : klimawirksame MaRnahme (Steigerung der
Verdunstung/ Niederschlagriickhalt)

Bodenfunktionaler Gewinn - Aufwertung des Biotopentwicklungspotenzial durch Nutzungsénderung.

- Verbesserung der Biotopvernetzung/Biodiversitat

- MaRRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

BEP: 0; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 80)

B 20 BEP: 1: EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 43)

Umwelt- und
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Gemeinde Echzell, Gemarkung Echzell/ Gettenau Flur 9 Flst. 37.

Planextern

Ausfiihrung (MaBnahmen ID)

Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)
Nutzungsextensivierung (M-ID 15)

Etablierung und Erhaltung
dauerhaft bodenbedeckender
Vegetation mit
Nutzungsextensivierung auf
einer Flache

von ca. 5,31 ha.

Beschreibung

Umwidmung einer intensiv genutzten Ackerflache zu einer naturnahen
Griinlandanlage mit maRiger Nutzungsintensitat und Reduzierung des
Diingemitteleinsatzes.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Anderung der Oberflache : klimawirksame MaRnahme (Steigerung der
Verdunstung/ Niederschlagriickhalt)

- Manahmen wirken sich positiv
auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE

BEP: 0; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 80)

BEP: 1, EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 15)

Stadt Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 7, Fist 3/1, Abt. 14/0; 25 c, Flur 13, Flst 85/0, Abt.

25 B1.

Planextern

Ausfiihrung (MaBnahmen ID)

Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)
Neuanlage von Feldgehdlzen/Hecken (M-ID 58)

Etablierung und Erhaltung
dauerhaft bodenbedeckender
Vegetation mit
Nutzungsextensivierung inkl.
Neuanlage von
Feldgehdlzen/Heckenauf einer
Flache von ca. 2,91 ha.

(Abbildung Beispiele)

NS N

Beschreibung

Umwidmung von Fléchen nicht heimischer Pflanzen in naturnahe Waldrénder.

Naturnahe Waldrandgestaltung:

Entfernung von Fichtenbestéanden und Aufbau naturnaher Waldrand.

Durch Anpflanzung und / oder Lenkung der natriilichen Sukzession wurde ein
gestufter Waldrand aus Blih- und friichtetragenden heimischen Gehdlzen
sowie Baumen zweiter Ordnung entwickelt.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Verdunstung/ Niederschlagsriickhalt)
- MaRRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE

BEP: 0; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 80)

BEP: 0,5; EP 0; FK 0; NR 1 (M-ID: 58)

Umwelt- und
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Stadt Gedern, Gemarkung Wenings, Flur 13, Fist 85, Abt. 22A1, A2 und B2.

Planextern

Ausfiihrung (MaBnahmen ID) [Wiederherstellung der Auenspezifitdt von Béden (M-ID-25)

,]ﬁ%rﬁl']\ Y |

Riickbau naturfern ausgebauter
Gréaben
(Gewdsserrenaturierung) einer
Flache von ca. 0,55 ha.

Riickbau naturfern ausgebauter Graben (Gewasserrenaturierung):
Beschreibun Das Kleingewasser wurde erhalten und der Uferbereich mit einer Staudenflur
9 bzw. einer natiirlichen Sukzession entwickelt.

- Verdunstung/ Niederschlagsriickhalt
Bodenfunktionaler Gewinn - Erhalt ung Entwicklung von Auenbdden

- MaBnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE BEP: 2; EP -0,5; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 25)

Umwelt- und
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Stadt Hungen, Stadtteile Utphe, Trais-Horloff: Renaturierung des ,Oberen Knappensees*

Planextern

Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)

Neuanlage von Feldgehdlzen/Hecken (M-ID 58)

Flachen zur Pufferung 6kol. empfindlicher Bereiche (M-ID-51)
EinzelmalRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der
Herstellung eines Biotopverbunds dienen (M-ID 43)

Ausfiihrung (MaRnahmen ID)

MaRnahmen auf einer
Gesamtflache von ca. 38,99 ha.

Im Bereich des "Oberen Knappensees wurde ein Mosaik von
Rohrichtbereichen, offenen Schlammflachen, Inseln und offnenen
Wasserflachen mit mdglichst ausgedehnte Grenzlinien geschaffen, um
Lebensraum fiir auf Gewéasser und Feuchtgebiete angewiesene Tier- und
Pflanzenarten zu schaffen.

MaRnahmen:

- Etablierung von Réhricht insbesondere mit Schilfanteilen.

- Schaffung von Griinland (artenreiches Margergriinland)

- Sukzessionsflache zur Beruhigung der Uferbereiche

- Geholzflachen als Umrandungsbepflanung des "Oberen Knappensees".

Beschreibung

- Anderung der Oberflache : klimawirksame MaRnahme (Steigerung der
Verdunstung/ Niederschlagriickhalt)

Bodenfunktionaler Gewinn - Aufwertung des Biotopentwicklungspotenzial durch Nutzungséanderung.

- Verbesserung der Biotopvernetzung

- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

BEP: 0; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 80)
BEP: 0,5; EP 0; FK 0; NR 1 (M-ID: 58)
BEP: 1; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 51)
BEP: 1; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 43)

WS-Gewinn BWE

Umwelt- und
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Stadt Nidda, Gemarkung Nidda, Flur 9, Flurstiick 173 (Nr. 4g).

Planextern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Etablierung und Erhaltung langjéhrig bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)

Nutzungsextensivierung (M-ID 15)

Einzelmanahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der
Herstellung eines Biotopverbunds dienen (ID 43)

Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Bereiche (extensive
Grinlandstreifen) (M-1D 51)

Umwandlung einer intensiv
genutzten Ackerflachen in
Extensiv-Griinland und
Flutrasen inkl. temporar/
periodische Kleingewasser,
auf einer Flache von insgesamt
ca. 7,01 ha.

o2

h St i
| Fischamvorschisge fir das Okopunktekonto

Beschreibung

Grinland-Extensivierung (extensiv genutzte Frischwiese, Flutrasen,
Kleingewasser)

- Wieseneinsaat, Ziel zweischurige Mahd oder Mahweide

- MaRnahme u.a. firr den Kiebitz

- Anlage von Teichen, flach auslaufend (max. 1m Wassertiefe im Kern)

Bodenfunktionaler Gewinn

- Anderung der Oberflache : klimawirksame MaRnahme (Steigerung der
Verdunstung/ Niederschlagriickhalt)

- Aufwertung des Biotopentwicklungspotenzial durch Nutzungsanderung.

- Verbesserung der Biotopvernetzung/Biodiversitat

- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE

BEP: 0; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 80)
BEP: 1; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 15)
BEP: 1; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 51)
BEP: 1; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 43)

Stadt Ortenberg, Ortenberg, Gemarkung Bleichenbach, Flur 9, Flst. 1, MalRnahme 49.

Planextern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Boden (M-1D 80)
ExtensivierungsmaRnahmen Grinland (M-ID 67)

Etablierung und Erhaltung
dauerhaft bodenbedeckender
Vegetation mit
Griinlandextensivierung auf
einer Flache

von ca. 1,91 ha.

Beschreibung

Grinlandextensivierung im Wald.
Eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese wir extensiviert.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Beibehalt der Oberflache : klimawirksame MaRnahme (Steigerung der
Verdunstung/ Niederschlagriickhalt)
- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE

BEP: 0; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 80)
BEP: 0,25; EP 0; FK 0; NR 0 (M-ID: 67)

Umwelt- und
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Stadt Schotten, Gemarkung Michelbach, Flur 3, Fist. 45/1, Gemarkung Busenborn, Flur 3,

Flst. 28.

Planextern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)
EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten (M-ID 43)

Etablierung und Erhaltung
dauerhaft bodenbedeckender
Vegetation mit
Nutzungsextensivierung auf
einer Flache von ca. 8,08 ha.

(Abbildung beispielhaft)

Beschreibung

Dauerhafte Flachenstillegung von naturnahen Laubwaldbestanden.
Okologische Entwicklung eines nicht standortgerechten Fichtenbestandes
sowie einer Schlagflur durch Erhéhung der Baumartenvielfalt in Anbindung der
Bestockung an die Hauptbaumart der natiirlichen Waldgesellschaft.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Verdunstung/ Niederschlagsriickhalt

- Bodem- und Wasserschutz

- Erhalt und Verbesserung der Biodiversitat

- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE

BEP: 0; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 80)
BEP: 1; EP 0; FK 0; NR 0,5 (M-ID: 43)

Umwelt- und
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V. Potentiell geeignete KompensationsmalRnahmen

Da die bisher angeflihrten KompensationsmafRnahmen fiir das Schutzgut Boden das Defizit
in Hohe von insgesamt 58,14 BWE nicht ausgleichen, sind im Folgenden zusatzliche poten-
tiell geeignete Kompensationsmafnahmen in Anlehnung an die Ausfihrungen der Arbeits-
hilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG,
2023) als Auszug aufgelistet.

Tab. 7:  Uberblick tiber potenzielle Kompensationsmafnahmen - Biotopentwicklungspotential (BEP),
Ertragspotential (EP), Feldkapazitat (FK), Nitratriickhalt (NK) [Auszug, Quelle: Arbeitshilfe
Boden HLNUG, 2023]

Aufwertungspotenzial Summe
KompensationsmaRnahmen Maximaler Wertstufengewinn / ha Maximaler Wert-
| BEP ‘ EP FK NR stufengewinn / ha
Technische MaBnahmengruppe
Vollentsiegelung (ID 1) 3 3 3 3 12
Teilentsiegelung (ID 2) 3 2 2 2 9
Teilentsiegelung und anschlie- 1 0,5 1 1 3,5
Rend Einbau wasserdurchlassi-
ger Bodenbelage (ID 71)
Uberdeckung baul. Anlagen im 1 2 1 1 5
Boden (ID 11)
Auftrag humoser Oberboden 0 1 0,6 0,6 2,2
(ID 73)
Bodenlockerung (mech., biolog.) 0 1 1 1 3
(ID 4)
Herstellung einer durchwurzelba- 3 4 3 3 13

ren Bodenschicht (Rekultivie-
rung) (ID 77)

Technische Malknahme zum Ero- 0 0,5 0,5 0,5 1,5
sionsschutz (ID 78)

Produktionsintegrierte MaBnahmengruppe / Nutzungsidnderung
Erosionsschutz (ID 7) 1 1 1 1 4

Stabilisierung strukturlabiler bzw. 1 1 1 1 4
verdichteter Bdden (1D 36)

Etablierung und Erhaltung dauer- 1 1 1 1 4
hafter bodendeckender Vegeta-
tion auf erosionsgeschadigten
Bdden (ID 74)

Umwandlung in 6kol./ biologi- 1,5 0 0 1 25
schen Anbau (ID 38)

Kalkung (ID 12) 0 0,25 0,25 0,25 0,75
Anlage von Brachen (ID 69) 1 0 0 0,5 1,5
Nutzungsextensivierung (ID 15) 1 0 0 0,5 1,5
Extensivierungsmaflinahmen 1 0 0 0,5 0,5

Acker/ MaRnahmen zur Forde-
rung von Ackerlebensraumen
(ID 75)
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KompensationsmaRnahmen

Maximaler Wertstufengewinn / ha

BEP

Aufwertungspotenzial

EP FK

NR

Summe

Maximaler Wert-
stufengewinn / ha

Etablierung und Erhaltung lang-
jahriger bodendeckender Vegeta-
tion auf nicht erosionsgeschadig-
ten Boden (ID 80

0,5

0 0

0

0,5

Extensivierungsmaflinahmen
Grinland (ID 67)

0,25

0,25

Rekultivierung / naturschutzfachliche MaBRnahmen

Wiedervernassung meliorierter
Standorte (ID 6)

4

Wiederherstellung der Auenspe-
zifitdt von Bdden (ID 25)

1,5

Wiederherstellung von Wein-
bergstrockenmauern und Steilla-
genflachen im Weinbau (ID 47)

0,5

0,5 0,5

0,5

Aushagerung nahrstoffangerei-
cherter Boden (ID 30)

0,5

1,5

EinzelmalRnahmen zugunsten
von Arten, insbesondere soweit
sie der Herstellung eines Bio-
topverbunds dienen (ID 43)

0,5

1,5

MaRnahmen zur Wiederherstel-
lung von Kulturbiotopen (ID 46)

0,5

0,5

Neuanlage von Feldgehdlzen/He-
cken (ID 58)

1,5

Neuanlage von Streuobstwiesen
(ID 59)

0,5

Abtrag nahrstoffreichen Oberbo-
dens zur Entwicklung von Rohb6-
den (ID 29)

Schutzgutiibergreifend

Flachen z. Pufferung 6kologisch
empfindlicher Bereiche (FlieRge-
wasser, Moore etc.) (ID 51)

0,5
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VI. Monitoring

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird die Einbindung einer bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) empfohlen. Ziel der BBB ist es, die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes im Rah-
men von Baumalnahmen zu erfassen, zu bewerten und negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden. Dies kann durch die friihzeitige
und aktive Beteiligung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bei der Planung, der
Durchfiihrung auf der Baustelle und der Kontrolle der Flachenwiederherstellung erreicht wer-
den.

Fur die vorliegende Bauleitplanung wird die Kontrolle der Wirksamkeit der bauzeitlichen Min-
derungsmallnahmen (z. B. sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens, fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs, Verwen-
dung von Baggermatten, Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbéden, Beseiti-
gung von Verdichtungen, Ausweisung von Tabuzonen) durch regelmafige Ortstermine wah-
rend der Bauphase empfohlen.

Im Falle des B-Plan B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen® wiirde eine bodenkun-
dliche Baubegleitung z.B. u.a. gewahrleiten, dass die wahrend der Bauphase als Tabuzonen
ausgewiesenen Flachen, hier u.a.: Offentliche Park- und Griinflachen abgezaunt und nicht
befahren werden.

Durch die bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) konnte eine zusatzliche BWE- Minderung
von 8,87 BWE und damit 17.740 BWP erzielt werden.

Die naturschutzfachliche Funktionskontrolle zur Wirksamkeit der plangebietsinternen und -
externen BegrinungsmafRnahmen (6kologische Baubegleitung) kann die Belange des Bo-
denschutzes miteinschlieRen und wird dann als ,Umweltbaubegleitung® bezeichnet.
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VIl. Zusammenfassende Erlauterung

Die Stadt Nidda beabsichtigt gemeinsam mit den benachbarten Stadten Hungen, Gedern,
Ortenberg und Schotten sowie der Gemeinde Echzell die ErschlieBung einer rd. 21,4 ha gro-
Ren und bislang tUberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache im Stadtteil Borsdorf. Mit
der Planung wird das Ziel der stadtebaulichen Entwicklung des ,Interkommunalen Gewerbe-
parks Oberhessen” nordwestlich des Knotenpunktes der Bundesstrallen B 455 und B 457
an der Grenze zum Stadtteil Harb verfolgt und so der Bedarf an Gewerbeflachen in den ein-
zelnen Stadten und Gemeinden gebindelt an einem Standort verwirklicht. Fur die Standort-
wahl spricht dabei, dass der Bereich des Plangebietes im derzeit rechtsgultigen Regional-
plan Stdhessen 2010 raumordnerisch Uberwiegend als ,Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe Planung* festgelegt und auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 bereits als geplante ,Gewerbliche
Bauflache® dargestellt ist.

Das Schutzgut Boden ist mit Umsetzung des Bebauungsplans der Stadt Nidda ,,Interkommu-
naler Gewerbepark Oberhessen® auf einer Flache von etwa 19 ha durch bau- und betriebs-
bedingte Inanspruchnahme betroffen.

Die im Plangebiet vorzufindenden Bodeneinheiten sind in der Umgebung des Vogelsberges
und vor allem auch in seinen sudwestlichen Bereichen weit verbreitet vorzufinden.

Die bodenfunktionale Bewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung zeigt, dass durch die
Eingriffe in das Schutzgut Boden Flachen mit einem ,mittleren“ Funktionserfullungsgrad (Er-
tragspotenzial, Nitratrickhaltevermdgen und Feldkapazitat) betroffen sind.

Insgesamt ist die Schutzwirdigkeit des unversiegelten und nattrlich gewachsenen Bodens
grundséatzlich als hoch einzustufen, da der Boden und seine Funktion im Naturhaushalt ein
nicht vermehrbares Gut darstellt und nicht ersetzbar ist.

Fir das Schutzgut Boden sind entsprechende MafRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der voraussichtlichen Beeintrachtigungen im Rahmen Planung und Planungsumset-
zung zu bericksichtigen. So sollte

e der humose Oberboden in nutzbarem Zustand erhalten bleiben und vor Vernichtung
oder Vergeudung geschutzt werden,

e eine sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731) vorgenommen werden,

e auf den Freiflachen eine Verdichtung des Bodens vermieden werden (Tabuflachen),

¢ Baggermatten bzw. breitkettige Fahrzeugen bei verdichtungsempfindlichen Béden
Verwendung finden,

¢ Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden angesiedelt werden,

e die Witterung beim Befahren von Béden Berucksichtigung finden,
e der Versiegelungsgrad minimiert werden, um die Wasserdurchlassigkeit zu erhéhen,
e durch die Anlage von dauerhaften Griinflachen die Durchliftung geférdert werden.

o weiterhin ist auf organoleptische Auffalligkeiten und schadliche Bodenverunreinigun-
gen zu achten.

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird die Einbindung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung (BBB) empfohlen. Ziel der BBB ist es, die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
im Rahmen von Baumalnahmen zu erfassen, zu bewerten und negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden durch geeignete MaRhahmen zu vermeiden. Dies kann durch die frih-
zeitige und aktive Beteiligung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bei der Pla-
nung, der Durchflihrung auf der Baustelle und der Kontrolle der Flachenwiederherstellung
erreicht werden.
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Eingriffswirkung Fir die Planungen zum Bebauungsplan B7 ,Interkommunaler Gewerbepark
Oberhessen®, Nidda Borsdorf wurde eine potenzielle Eingriffsflache von ca.
21,4 ha in das Schutzgut Boden ermittelt. Durch entsprechende Malinah-
men zum bauseitigen Umgang mit dem Boden sowie durch dezentrale Ver-
sickerung des Niederschlagswassers wird eine Minderung der Eingriffswir-
kungen erreicht.

Bodenwertdefizit Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Minderungsmafinahmen ergibt
sich ein Bodenwertdefizit in Hohe von 150,43 BWE.
BWE-Defizit Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen durch die MaRnahmen inner-

halb und aufRerhalb des Plangebietes verringert, aber nicht vollstandig aus-
geglichen werden. Es verbleibt ein bodenschutzbezogener Ausgleichsbe-
darf in H6he von 58,14 BWE.

Durch die Vorhabenplanung des B-Plans B7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen®,
Stadt Nidda, Stadtteil Borsdorf festgesetzten Gewerbegebietes wird ein bodenfunktionales
Defizit von umgerechnet 58,14 BWE Biotopwertpunkten generiert.

Dieses Defizit von 116.280 Biotopwertpunkten wird zu dem Kompensationsdefizit aus der
naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung gerechnet und ebenfalls im Rah-
men des naturschutzrechtlichen Ausgleich kompensiert.
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