STADT NIDDA

Wilhelm-Eckhardt-Platz + 63667 Nidda ¢ Tel.: 06043/8006-0
E-Mail: info@nidda.de ¢ Internet: www.nidda.de

Amtliche Bekanntmachunq

Bekanntmachung der Satzung der Stadt Nidda zur formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Kurortzentrum Bad Salzhausen“

Aufgrund des 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar
2023 (GVBI. S. 90, 93), in Verbindung mit dem § 142 Abs. 3 Satz 1i. V. m. den Absatzen 1 und 4
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda in ihrer Sitzung vom 10.
Dezember 2024 die folgende Satzung beschlossen:

§1
Festsetzung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieser
Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmafinahmen wesentlich verbessert bzw. umgestaltet
werden. Das insgesamt etwa 26,67 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als
Sanierungsgebiet gemal § 142 Abs. 3 BauGB festgelegt und erhélt die Bezeichnung

LKurortzentrum Bad Salzhausen®.

§2
Abgrenzung

(1) Das Sanierungsgebiet besteht aus den folgenden Flurstiicken:
Gemarkung Bad Salzhausen

Flur 1

Flursticke Nr.: 1/1, 1/2, 1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 3/2, 3/3, 4, 5/2, 5/3, 6/1, 6/7, 6/8, 7/14, 7/22, 7/23,
7125, 7126, 7/28, 8, 9, 10/1, 10/2, 16/3, 16/5, 30/1 31/2, 31/3, 31/4 (tw.), 33/3, 46/1 (tw.), 46/2,
47]1, 4712, 47/3, 48/3, 48/4, 48/5, 50/2, 71, 113/5

Flur 2

Flurstiicke Nr.: 10/1, 10/2, 10/3, 11, 12, 17, 97/2, 97/3 (tw.), 98, 99, 102, 103/7, 104/5, 107,
110/2, 110/3, 112, 113/3, 113/4, 113/6, 113/7, 113/8, 114/1, 114/2, 115/2, 115/3, 115/4, 116,
117, 118, 119 120, 121, 122/1, 122/2, 123, 124, 125/2, 125/3, 126, 127, 128, 130 (tw.), 131,
132 (tw.), 133/14, 133/18, 133/19, 134, 135/6, 135/9, 135/10, 135/12, 135/13, 138, 141/1,
141/6, 142, 143, 144/5, 157, 158, 159, 161/1 (tw.), 162, 163/1

Flur 3
Flurstiicke Nr.: 27, 28, 29, 30, 130/1, 130/2

Gemarkung Nidda

Flur 6
Flurstiicke Nr.: 41/1 (tw.), 71/2 (tw.), 78

(2) Werden innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes durch
Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke aufgelost und neue Flurstiicke gebildet oder



entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flursticke, sind auf diese insoweit die
Bestimmungen dieser Satzung und des Sanierungsmaf3nahmerechtes (88 136 ff. BauGB)
ebenfalls anzuwenden.

Der Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 Satz 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den
neu entstandenen Grundstiicken zu tbernehmen.

(3) Ein unmal3stablicher Lageplan (Planunterlagen: Liegenschaftskarte Nidda, Stand: 2023), in
dem der rdumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes durch eine Umgrenzungslinie
dargestellt ist, ist als Anlage beigefligt. Dieser Lageplan dient jedoch nur zur Erlauterung der
Satzung. Die rechtsverbindliche Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich allein aus
der textlichen Beschreibung durch diese Satzung.

§3
Sanierungsverfahren

Die Sanierungsmaf3nahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB ist ausgeschlossen.

§4
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge
finden Anwendung.

85
Inkrafttreten

Die Satzung wird gemal § 143 Abs. 1 S. 4 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Nidda, den 27.01.2025
Der Magistrat der Stadt Nidda

Thorsten Eberhard
Birgermeister



Stadt Nidda, Sanierungsgebiet "Kurortzentrum Bad Salzhausen"
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E Abgrenzung des Geltungsbereichs

1. Die Sanierungssatzung wird hiermit ortstiblich bekannt gemacht.

2. GemaR § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwagung unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Stadt bzw. der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.



3. GemadR 8 5 Abs. 4 der Hessischen Gemeindeordnung HGO kann ein Verstol3 gegen
Verfahrens- und Formvorschriften, die in der HGO enthalten oder aufgrund derselben erlassen
worden sind, nach Ablauf von sechs Monaten seit der 6ffentlichen Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden. Diese Folge tritt nicht ein, wenn der Verstol3 innerhalb der Frist
schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der
VerstoR ergibt, gegentiber der Stadt Nidda geltend gemacht wird. § 25 Abs. 6, § 63, § 74 und
§ 138 HGO bleiben unberihrt.

4. GemalR § 144 Abs. 1 und 2 BauGB bedirfen nachstehend aufgefiuihrte Vorhaben und
Rechtsvorgéange der schriftichen Genehmigung der Stadt Nidda:

a) dieim 8§ 14 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und sonstigen Mal3nahmen (8§ 144 Abs.
1 Nr. 1 BauGB),

b) Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis tiber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundstiickes, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit
von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird (8 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),

c) die rechtsgeschéftliche VerduRRerung eines Grundstickes und die Bestellung und
VeraulRerung eines Erbbaurechtes (§ 144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB),

d) die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts, dies gilt nicht fur die Bestellung
eines Rechts, das mit der Durchfihrung von Baumafnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2
BauGB im Zusammenhang steht (8 144 Abs. 2 Nr. 2 BauGB),

e) ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der unter c) und d)
genannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt
worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Vertrages vorgenommene Rechtsgeschéft als
genehmigt (8 144 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

f) die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (§ 144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

g) die Teilung des Grundstlickes (§ 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Die Sanierungssatzung sowie der Lageplan kdnnen wahrend der allgemeinen Dienstzeiten im
Rathaus der Stadt Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz, 63667 Nidda von jedermann eingesehen
werden.

Aufgestellt: Nidda, 27.01.2025 Der Magistrat der Stadt Nidda

Thorsten Eberhard
Birgermeister



