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1.  Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Die Stadt Nidda beabsichtigt gemeinsam mit den benachbarten Stadten Hungen, Gedern, Ortenberg
und Schotten sowie der Gemeinde Echzell die Erschlieffung einer rd. 19,5 ha groRen und bislang lber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flache im Stadtteil Borsdorf. Mit der Planung wird das Ziel der
stadtebaulichen Entwicklung des ,Interkommunalen Gewerbeparks Oberhessen® nordwestlich des Kno-
tenpunktes der Bundesstral’en B 455 und B 457 an der Grenze zum Stadtteil Harb verfolgt. Veranlasst
durch die Uberlegung, dass die ErschlieRung neuer Gewerbegebiete zur Bedarfsdeckung in den ein-
zelnen Stadten und Gemeinden regelmafig mit einer Flacheninanspruchnahme und einer unkoordinier-
ten Neuversieglung an verschiedenen und raumlich getrennten Standorten in den jeweiligen Gemein-
degebieten einhergeht, soll mit der geplanten interkommunalen Zusammenarbeit zwar eine vergleichs-
weise grolRe, aber dafir zusammenhangende Flache in verkehrsglnstiger Lage gemeinsam erschlos-
sen, entwickelt und vermarktet werden und somit ein Beitrag zu einer effizienten Gewerbeflachennut-
zung in der Region Oberhessen geleistet werden. Dartber hinaus soll der geplante Gewerbepark mit
seiner O6kologisch orientierten Konzeption unter dem Leitgedanken ,Grin statt Grau“ sowie bezogen auf
die angestrebte stadtebauliche Attraktivitdt und Gestaltung, die Nutzungsstruktur und das Vermark-
tungskonzept, die kiinftige Energieversorgung, die Organisation der Mobilitat, die Regenwasserbewirt-
schaftung und die bewusste Schaffung von Arbeitsplatz- und Aufenthaltsqualitédt im Quartier sowohl
verschiedene 6kologische als auch 6konomische und soziale Aspekte der Nachhaltigkeit aufgreifen und
bertcksichtigen. Fir die Standortwahl spricht dabei, dass der Bereich des Plangebietes im derzeit
rechtsglltigen Regionalplan Stidhessen 2010 raumordnerisch liberwiegend als ,Vorranggebiet Indust-
rie und Gewerbe Planung® festgelegt und auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 bereits als geplante ,Gewerbliche Bauflache*
dargestellt ist. Der Bereich des Plangebietes ist bislang jedoch als Au3enbereich i.S.d. § 35 Baugesetz-
buch (BauGB) zu bewerten, sodass zur Umsetzung der Planung die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich ist.
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1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Borsdorf, Flur 2, die
Flurstiicke 31/1, 32/1, 33/1, 34/1, 35/1, 36/1, 37/1, 38/1, 39/1, 40/1, 41/1, 42/1, 43, 44/1 teilweise, 53/1
teilweise, 54/1 teilweise, 56-68, 69 teilweise, 88 teilweise, 89/3, 89/4 teilweise, 90-93, 149/2 teilweise
und 152/1 teilweise. Hinzu kommen in der Gemarkung Harb, Flur 10, das Flurstiick 3/45 teilweise und
in der Flur 11 das Flurstiick 2/165 (Beuthener Strale) sowie in der Flur 12 die Flurstlicke 15/6 teilweise
(Alois-Thums-Strafde), 15/8 (Alois-Thums-StraRe), 124 teilweise (Alois-Thums-Stral’e) und 129 teil-
weise (Lilienthalstrale).

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von rd. 21,2 ha tGiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in Form von Acker- und Grinlandflachen. Zudem befinden sich Garten mit Uberwiegendem Nut-
gartenanteil, Gras- und Asphaltwege, kleinflachige Gehdlz- und Saumstrukturen sowie Strallenbegleit-
grun innerhalb des Plangebietes.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 10.01.2022, ei-
gene Bearbeitung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden vom Verlauf des Massohlgrabens (Gewas-
ser lll. Ordnung) und landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt. Im Osten befinden sich die Beuthe-
ner Stralte (Bundesstralle B 457) sowie weiter 6stlich gemischte Nutzungen und Wohnbebauung im
Umfeld der Berliner Stral3e, der Aussiger Stral’e und der Marienburger Stral3e.
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Im Siden sind die Alois-Thums-Stral3e (Bundesstralte B 455) sowie weiter sudlich gewerbliche Nutzun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B 2 ,Gewerbegebiet Borsdorf-Harb“ und
des Bebauungsplanes B 2.2 ,Gewerbegebiet Borsdorf-Harb*“ — 2. Anderung und Erweiterung von 2006
lokalisiert. Im Westen liegen ein Sportplatzgelande und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) Gberwiegend in der Untereinheit 350.4 ,West-
licher Unterer Vogelsberg® (Haupteinheit 350 ,Unterer Vogelsberg®).

Die Hohenlage des Plangebietes ist weitgehend eben und bewegt sich im Bereich von rd. 163 m G.NHN
im Nordwesten des Plangebietes bis zu rd. 171 m 4.NHN im Stidwesten des Plangebietes. Topografisch
fallt das Gelande nach Nordwesten sowie nach Sudosten hin gleichmallig um mehrere Meter ab.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt flr den Bereich des Plangebietes entsprechend der vorgesehenen Nutzung
ein Gewerbegebiet fest. Das Gewerbegebiet Nr. 1 entlang der Alois-Thums-Stra3e (Bundesstralle B
455) und der Beuthener Stralte (Bundesstralle B 457) in Gegenlage zur vorhandenen Bebauung an der
Berliner Stralle wird jedoch dahingehend eingeschrankt, dass hier wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe und Anlagen unzulassig sind. Die Ausweisung dieses Teilbaugebietes als eingeschranktes Ge-
werbegebiet unterscheidet sich von der Ausweisung als Gewerbegebiet nur dadurch, dass hier nur
solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die sinngemaf auch in einem Mischgebiet zuge-
lassen werden kénnen. Im Ubrigen gilt auch hier, vorbehaltlich der im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen zur sog. Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen, grundsatzlich die in § 8 BauNVO aufge-
fuhrte Auflistung der in Gewerbegebieten allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der Obergrenzen gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO fiir das Gewer-
begebiet eine einheitliche Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 fest. Die Festsetzung ermdglicht eine
zweckentsprechende gewerbliche Nutzung und Bebauung im Bereich des Plangebietes. Auch fur die
Flache fir den besonderen Nutzungszweck ,Mobilitatszentrum* wird eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8 festgesetzt, sodass auch hier das Mal} der baulichen Nutzung und der zulassigen Versiege-
lung eindeutig und abschliel3end bestimmt ist.

Der Bebauungsplan setzt fir das Gewerbegebiet Nr. 1 bis 3 eine einheitliche Geschossflachenzahl von
GFZ = 1,8 fest. Die Festsetzungen ermdglichen eine zweckentsprechende gewerbliche Bebauung und
Nutzung mit einer dem Standortbereich sowie insbesondere auch fir den im geplanten Gewerbepark
vorgesehenen hohen Anteil an Bironutzungen und gewerbegebietstypischen Dienstleistungen ange-
messenen baulichen Dichte im Bereich des Plangebietes. Fur das Gewerbegebiet Nr. 4 im nérdlichen
Bereich des Plangebietes wird zur Begrenzung der stadtebaulichen Dichte statt der Geschossflachen-
zahl eine Baumassenzahl festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt fur das Gewerbegebiet Nr. 4 im ndrdlichen Bereich des Plangebietes eine
Baumassenzahl von BMZ = 8,0 fest, da in diesem Teilbaugebiet entsprechend der stadtebaulichen
Konzeption bewusst eine groRvolumigere Bebauung ermdglich werden soll und somit das Maf3 der bau-
lichen Nutzung auch hier hinreichend gesteuert und begrenzt werden kann. Die Festsetzung bleibt dabei
noch unterhalb der Obergrenzen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO, die hinsichtlich der Baumassenzahl fur
Gewerbegebiete gelten, ermdglicht aber eine zweckentsprechende gewerbliche Bebauung und Nut-
zung in diesem Bereich.
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Der Bebauungsplan begrenzt fir das Gewerbegebiet Nr. 1 entlang der Alois-Thums-StraRe (Bundes-
stral3e B 455) und der Beuthener Stral’e (Bundesstralle B 457) in Gegenlage zur vorhandenen Bebau-
ung an der Berliner Stral3e die Zahl der Vollgeschosse auf ein Mindest- und Hochstmal von Z = II-lll,
sodass nach MalRgabe der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung hier grundsatzlich eine
mindestens zweigeschossige und maximal dreigeschossige Bebauung bauplanungsrechtlich zulassig
ist. Fir das Gewerbegebiet Nr. 2 und 3 im erweiterten Zentrum sowie im zentralen Bereich des Plan-
gebietes beidseits der HaupterschlieRungsstralle wird die Zahl der Vollgeschosse gemal Eintrag in der
Planzeichnung jeweils auf ein Hochstmal von Z = Il oder auf ein Mindest- und Hochstmafk von Z = II-llI
begrenzt, sodass nach MaRRgabe der getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung hier grundsatz-
lich eine maximal zweigeschossige oder mindestens zweigeschossige und maximal dreigeschossige
Bebauung, zuziiglich von Staffel- und Untergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition der Hessi-
schen Bauordnung erfiillen, bauplanungsrechtlich zuldssig ist. Fir das Gewerbegebiet Nr. 4 wird die
Zahl der Vollgeschosse auf ein Héchstmal} von Z = Il begrenzt, sodass nach Maligabe der getroffenen
Festsetzungen zur Héhenentwicklung hier grundsatzlich nur eine maximal zweigeschossige Bebauung,
zuzuglich von Staffel- und Untergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition der Hessischen Bau-
ordnung erfullen, bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante betragt im Gewerbegebiet Nr. 2 und 3 ein Mal von 13,5 m,
sodass auf den im erweiterten Zentrum sowie im zentralen Bereich des Plangebietes beidseits der
Haupterschlielungsstralie gelegenen Flachen, im Vergleich zu den in Richtung Norden sowie entlang
der Alois-Thums-Stral3e (Bundesstralle B 455) und der Beuthener Strale (Bundesstralte B 457) in Ge-
genlage zur vorhandenen Bebauung an der Berliner Stral3e gelegenen Flachen, bewusst etwas gréfiere
Gebaudehdhen erméglicht werden. Entsprechend den Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse wird
in diesen Teilbaugebieten somit die Errichtung von Gebauden mit bis zu drei Vollgeschossen, zuztiglich
von Staffel- und Untergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition der Hessischen Bauordnung
erfillen, ermdglicht. Fir das Gewerbegebiet Nr. 1 und 4 wird die maximal zuldssige Gebaudeoberkante
hingegen auf ein MaR von 12,0 m begrenzt, um somit stadtebaulich eine Stufung und einen Ubergang
insbesondere in Richtung der vorhandenen Bebauung an der Berliner Strale sowie auch in Richtung
der freien Feldflur nach Nordwesten zu schaffen.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir das Gewerbegebiet Nr. 1 bis 3 eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2
BauNVO fest, sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und die Lange von Ge-
bauden héchstens 50 m betragen darf. Fir das Gewerbegebiet Nr. 4 wird hingegen keine Bauweise
festgesetzt, die sich hier somit abschlieRend aus der Gberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung
mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) ergibt.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass innerhalb der festgesetzten Flache mit dem besonderen Nutzungs-
zweck Mobilitatszentrum die Errichtung eines 6ffentlichen Parkhauses oder Parkdecks sowie von
Park- und Stellplatzen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen zweckgebundenen Nutzungen und bauli-
chen Anlagen, wie z.B. Car- und Bike-Sharing-Stationen oder Ladestationen fir Elektrofahrzeuge, zu-
I&ssig ist. Darliber hinaus ist die Errichtung und der Betrieb einer Paketstation zulassig.
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Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung werden im Bebauungsplan StraBenverkehrsflachen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit firr die geplanten Stralenquerschnitte und die beabsichtigte Straflen-
raumgestaltung mit Bepflanzungen und Grunstreifen jeweils hinreichenden Breiten festgesetzt. Die ver-
kehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Alois-Thums-Strale (Bundesstralle
B 455) im Suden und der Beuthener Stralde (Bundesstralie B 457) im Osten Uber eine als Verbindung
zwischen beiden Bundesstrallen angelegte HaupterschlieBungsstrale (Planstral’e A). Die entspre-
chenden Abschnitte der Stral’enparzellen der beiden angrenzenden Bundesstralien wurden ebenfalls
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Zudem werden im Plangebiet Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und FuB-
weg sowie entlang der noérdlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze auch Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg (unbefestigt) fir Unterhaltungszwecke und zur Be-
fahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen festgesetzt.

Flachen fir die Abfallentsorgung und fiir die Abwasserbeseitigung

Vorbehaltlich der weiteren erschlielBungstechnischen Prifung und konkreten Entwasserungsplanung
setzt der Bebauungsplan im nordwestlichen Bereich des Plangebietes in Richtung des Massohlgrabens
(Gewasser lll. Ordnung) Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriick-
haltung fest, sodass hier bereits Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden, auf denen im Plan-
gebiet anfallendes und nicht bereits verwertetes, unverschmutztes Niederschlagswasser zurtickgehal-
ten und gedrosselt in den angrenzenden Vorfluter abgegeben werden kann. Innerhalb dieser Flachen
ist die Errichtung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens als offenes und begriintes Erdbe-
cken einschliellich zugehdriger Entsorgungsleitungen und zweckgebundener baulicher Anlagen zulas-
sig. Ferner wird festgesetzt, dass die innerhalb dieser Flachen gemall Baumsymbol mit der Bezeich-
nung ,W*“ in der Planzeichnung zur Anpflanzung vorgesehenen Korbweiden alle 3-5 Jahre zuriickzu-
schneiden und als Kopfweiden zu entwickeln sind.

Innerhalb der Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck ,Mobilitdtszentrum® setzt der Bebauungs-
plan symbolhaft Flachen flir die Abfallentsorgung mit der Zweckbestimmung Altglas- und Wert-
stoffcontainer fest.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind zweckgebundene
bauliche Anlagen sowie wasserdurchlassig befestigte Fullwege mit einer Breite von maximal 2,5 m
zulassig. Eine Moblierung der Aufenthalts- und Freiflachen, z.B. durch Sitzbanke, Sitzgruppen oder
Sitzstufen, Pflanzklbel, Abfallbehalter, Fahrrad-Anlehnblgel und Spielgerate, ist zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Griinanlage sind FuBwege mit einer
Breite von maximal 2,5 m zulassig.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin sind als nattrliche Griin-
flache zu gestalten und dirfen durch Grundstiickszufahrten und -zugange mit einer Breite von insge-
samt nicht mehr als 15 m je Grundstiick unterbrochen werden.
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MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fest, dass im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die nutzbaren Dachflachen von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugeflihrt werden. Hierzu gehéren unter ande-
rem die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen und
zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestal-
tung. Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur wird
zudem festgesetzt, dass im Gewerbegebiet zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit warmwei3en LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K, die kein Licht Uber die Horizontale hinaus-
gehend abstrahlen, zu verwenden sind.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen eines Baugrundstiickes mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Hierbei gilt, dass
je 50 m? mindestens ein Baum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen sind. Die nach
den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen
Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Innerhalb der umgrenzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen in Form einer Laubstrauchhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in
Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Anpflanzungen auf3erhalb grofRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol mit der Bezeichnung ,W* in der Planzeichnung ist mindestens eine Korbweide (Sa-
lix viminalis) mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die vorge-
sehenen Korbweiden sind alle 3-5 Jahre zuriickzuschneiden und als Kopfweiden zu entwickeln.

e Je Baumsymbol mit der Bezeichnung ,,G* in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter und gro3kroniger Laubbaum aus extra weitem Stand mit einem Mindest-Stamm-
umfang von 20-25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen
von bis zu 5 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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e Je funf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei An-
pflanzungen auflerhalb groRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

¢ Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als drei Kraftfahrzeuge sind an ihren AuRenkanten, ausge-
nommen im Bereich der Zufahrten und Zuwegungen, mit einer mindestens 1,5 m hohen, geschlos-
senen Hecken- oder Strauchpflanzung bestehend aus einheimischen, standortgerechten Arten mit
einer Pflanzdichte von mindestens vier Pflanzen je laufendem Meter einzugriinen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten.

¢ Nebenanlagen sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls unter
Verwendung von Rankhilfen, zu begrtinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen mit Vorgaben zur
Begriinung von Dachflachen und von zusammenhangenden geschlossenen Fassadenflachen sowie
zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen.

Schliellich wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nacht-
aktiver Insekten fur die funktionale AuBenbeleuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Sky-
beamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten ist. Licht soll nur dann einge-
schaltet sein, wenn es bendétigt wird und ist auRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten.
Kinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter
Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass bei grof3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark re-
flektierenden Glastypen oder transparenten Bristungen eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag)
zu vermeiden ist. Geeignete MalRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwégung zu berucksichtigen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine GréRRe von ca. 21,2 ha auf. Gemal der festgesetzten Grundfla-
chenzahl von GRZ = 0,8 ist innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete eine maximale Versiegelung
von ca. 2,6 ha potenziell méglich. Hinzu kommen die festgesetzten Verkehrsflachen mit einer Gesamt-
flache von rd. 4,4 ha sowie das geplante Mobilitdtszentrum. Im Falle des Mobilitatszentrums ist geman
GRZ = 0,8 eine zusatzliche maximale Versiegelung von ca. 0,7 ha moglich.
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Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 212.695 m?
Gewerbegebiet 11.795 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet 20.066 m?
StraRenverkehrsflachen 39.808 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 4.218 m?

»,Rad- und FuBweg*

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 1.737 m?
~Wirtschaftsweg (unbefestigt)"

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 370 m?
~Aufenthaltsplatz®

Flachen fir die Abwasserbeseitigung 4.546 m?
Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung 8.106 m?
.Parkanlage“

Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung 1.542 m?
»Grunanlage”

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung 11.997 m?
.verkehrsbegleitgrin®

Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck 8.509 m?

,Mobilitatszentrum“

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pline sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiltigen Regionalplan Siidhessen 2010 berwiegend
als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung® festgelegt, sodass die Planung gemaR § 1 Abs. 4
BauGB diesbezlglich an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Der noérdliche Bereich des Plangebietes istim Regionalplan Siidhessen 2010 bislang als ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft®, Gberlagert als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz® und randlich tberla-
gert als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®, festgelegt.

Nach der im Textteil des Regionalplanes enthaltenen raumordnerischen Zielvorgabe 10.1-10 hat im
svorranggebiet flur Landwirtschaft” die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nut-
zungsanspruchen. Die Abgrenzung des vorliegenden Plangebietes und die Ausweisung des geplanten
Gewerbegebietes folgt jedoch der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007
enthaltenen Darstellung von geplanten ,Gewerblichen Bauflachen®.

Von der Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz® sind, entsprechend der raumli-
chen Ausdehnung festgesetzter Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete, weite Teile des Gebiets
der Stadt Nidda erfasst. Den diesbezliglichen Vorgaben kann auch im Zuge der geplanten gewerblichen
Nutzungen durch die Berticksichtigung der entsprechenden Ge- und Verbote der jeweiligen Schutzge-
bietsverordnungen Rechnung getragen werden. Zudem werden im Bebauungsplan die in Gewerbege-
bieten grundsatzlich allgemein zulassigen Tankstellen ausdriicklich ausgeschlossen.
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Die Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® beriihrt den nérdlichen Bereich
des Plangebietes. Diese Gebiete sollen nach dem raumordnerischen Grundsatz 4.6-3 zwar von Bebau-
ung und anderen MafRnahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern
kénnen, freigehalten werden, wobei Planungen und Malinahmen, die die Durchliftung von klimatisch
bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kdnnen, in diesen Gebieten vermieden werden
sollen. Angesichts der vorgesehenen 6kologisch orientierten Konzeption des geplanten Gewerbeparks
unter dem Leitgedanken ,Grin statt Grau® und der umfangreichen im Bebauungsplan enthaltenen ein-
griffsminimierenden Festsetzungen und griinordnerischen Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung
der offentlichen Flachen und privaten Baugrundstucke wird jedoch davon ausgegangen, dass die Pla-
nung dem genannten raumordnerischen Grundsatz nicht entgegensteht, zumal der Verlauf des Mas-
sohlgrabens, der als Gewasser Ill. Ordnung nach Siden hin hier im Wesentlichen die Grenze der zeich-
nerischen Festlegung darstellt, im Zuge der vorliegenden Planung unberthrt bleibt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 stellt fir den Bereich des Plangebietes ,Gewerbli-
che Bauflachen, geplant® dar. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der
baulichen Nutzung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes somit nicht entgegen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Uberlagert im Bereich der Alois-
Thums-Straf’e (Bundesstral’e B 455) und der LilienthalstralRe teilweise den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes B 2 ,Gewerbegebiet Borsdorf-Harb“ und den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
B 2.2 ,Gewerbegebiet Borsdorf-Harb“ — 2. Anderung und Erweiterung von 2006. In beiden rechtswirk-
samen Bebauungsplanen sowie auch im Zuge der vorliegenden Planung werden in diesem Bereich
jedoch ausschlief3lich Stralenverkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. B 7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen“ werden
fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes B 2 ,Gewerbegebiet Borsdorf-
Harb*“ und des Bebauungsplanes B 2.2 ,Gewerbegebiet Borsdorf-Harb“ — 2. Anderung und Erweiterung
von 2006 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausflihrungen der Kap. 2.1 bis 2.13 des vorliegenden Umweltberich-
tes verwiesen.
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1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann
dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG uberwiegend entsprochen werden. Jedoch
wird dem Trennungsgrundsatz im Hinblick auf die Wohnbebauung im Umfeld der Berliner Stralde, der
Aussiger Stral’e und der Marienburger Strafl3e nicht unmittelbar entsprochen. Daher werden im Zuge
der weiteren Planung schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt, deren Ergebnisse in einem
Schallimmissionsgutachten dargelegt und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, etwa durch die
Festsetzung von sog. Emissionskontingenten fir das geplante Gewerbegebiet, zum Entwurf des Be-
bauungsplanes berlcksichtigt werden. Hierdurch soll die Einhaltung der maf3geblichen Immissionsricht-
werte an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Immissionsorten, auch unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung, sichergestellt und zugleich eine gewerbliche Nutzung ermoglicht werden, die innerhalb
des Plangebietes immissionsschutzrechtlich vertraglich untergebracht werden kann. Zudem werden bei
den schalltechnischen Untersuchungen auch Schalleintrdge aus Stralenverkehrslarm in das Plange-
biet bericksichtigt und gegebenenfalls MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm betrachtet.

Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt.

Licht

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass im Gewerbegebiet zur Aulienbeleuchtung Leuchten mit warmweil3en
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K, die kein Licht Uber die Horizontale
hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver
Insekten fir die funktionale Auf3enbeleuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer,
Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten ist. Licht soll nur dann eingeschaltet sein,
wenn es bendtigt wird und ist auRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches
Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung
sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und
die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen.
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Larm, Erschitterung sowie die Verursachung von Belastigungen

Generell kann wahrend der Bauphase die Entstehung von Belastigungen (z.B. Larmentwicklung, leichte
Erschitterungen, Verschmutzung von Fahrbahnen) nicht ausgeschlossen werden. Diese klingen jedoch
nach Beendigung der Bauphase wieder ab.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die ibli-
chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Dariiber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur
Verwertung von Niederschlagswasser zu berticksichtigen.

Die Ermittlung der im Bereich des Plangebietes hinzukommenden Abwassermenge und -fracht ist Ge-
genstand der weiteren ErschlieBungsplanung. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen,
dass die bestehenden Abwasseranlagen im Stadtgebiet ausreichend bemessen sind und keine Neu-
bauten, Erweiterungen und Erganzungen der Abwasseranlagen auf3erhalb des Plangebietes erforder-
lich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt fertig zu stellen sind.

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fiir die Bewasserung der Aufenanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Der Bebauungsplan setzt diesbeziglich, vorbehaltlich der weiteren erschlielungstechnischen Prifung
und konkreten Entwasserungsplanung, fest, dass das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft be-
grinten Dachflachen in Zisternen oder Regenwassernutzungsanlagen mit mindestens 5 m* Nutzvolu-
men zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. fur den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden
oder zur Bewasserung von Grinflachen, zu verwerten ist, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus anfallendes unverschmutztes Niederschlagswas-
ser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick in Retentionszisternen oder sonstigen Regenwassernutzungs-
anlagen, unterirdischen Speicherboxen oder offenen, naturnah gestalteten Erdbecken mit einem Fas-
sungsvermdgen von mindestens 10 | je m? Dachflache zu sammeln und zuriickzuhalten. Der Uberlauf
ist entweder vor Ort zur Versickerung zu bringen oder an den Regenwasserkanal anzuschliefden.

1.3.5  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung gedndert und erganzt.
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Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Insofern wird zunachst auf das Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Ge-
bauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen méglichst spar-
samen Einsatz von Energie in Geb&duden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb hingewiesen.

Der geplante Gewerbepark soll entsprechend seiner dkologisch orientierten Konzeption eine nachhal-
tige und zukunftsfahige Versorgung mit erneuerbaren Energien umfassen. Im Rahmen des weiteren
Bauleitplanverfahrens wird daher ein Energiekonzept zur Berlicksichtigung eines moglichst hohen An-
teils erneuerbarer Energien bei der kiinftigen Energieversorgung erstellt, dessen Ergebnisse auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Planung bericksichtigt wer-
den. Vorgreiflich dieser Ergebnisse setzt der Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fest,
dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die nutzbaren Dachflachen von Gebduden
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Pho-
tovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmin-
destflache). Dartiber hinaus werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung zunachst keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Die Bdden innerhalb des Plangebiets sind der Hauptgruppe ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten® (Bo-
deneinheit: Pseudogleye, Pseudogleye-Parabraunerden) zuzuordnen. Die vorherrschende Bodenart ist
Lehm. Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Bo-
denViewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nit-
ratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden werden
Uberwiegend mit einem mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Fir eine kleine Flache im
Sudwesten des Plangebiets ergibt sich ein geringer Bodenfunktionserfillungsgrad (Abb. 2). Das Nitrat-
rickhaltevermdgen, die Feldkapazitat und die Standorttypisierung wurden im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes als gering bis mittel bewertet. Das Ertragspotential wird als hoch eingestuft. Fir die kleine
Flache im Sudwesten des Plangebiets wird eine mittlere Standorttypisierung, ein mittleres Ertragspo-
tential, eine geringe Feldkapazitat und ein geringes Nitratriickhaltevermégen angegeben. Die Acker- /
Grunlandzahl wird jeweils in Teilbereichen auf > 35 bis <= 40, > 40 bis <= 45, > 45 bis <= 50, >50 bis
<= 55, >55 bis <= 60 und > 60 bis <= 65 geschatzt.

Die Erosionsgefahrdung der vorhandenen Bdden wird gemaR Erosionsatlas Uberwiegend mit gering
angegeben. Im sudlichen und westlichen Teilbereich existieren kleinere Teilflachen, fir die das Erosi-
onspotenzial mit mittel bis hoch angegeben wird (Abb. 3). Im Rahmen der Gelandebegehungen konnten
keine Erosionserscheinungen erfasst werden.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchflihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis” in der Landwirtschaft ist
nicht mit Gbermafigen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Bei Durchflihrung der Planung wird es fiir den iberwiegenden Teil der Flachen eine Umnutzung geben.
In diesen Teilen werden wertvolle Bodeneigenschaften fiir die Landwirtschaft durch die Umnutzung im
Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu grof3flachigen Neuversiegelungen, Boden-
verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf bislang unversiegelten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Davon betroffen sind priméar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
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Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

T

nfunktionsbewertung

FunktionserfUllungsgrod
0- nicht bewertet
1-sehr gering
2-gering
3
4

- mittel

5.

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: schwarz umrandet, (Quelle: Boden-
Viewer Hessen, abgerufen am 10.01.2022, eigene Bearbeitung)

Erosionsatlas
Erosionsgefihrdung |

. EO - keine bis sehr gering :_

m E1 - sehr gering 1

|:| E2 - gering

[ es-mitter

O es-noch

B =s-seheioch

. Eé.1 - extrem hoch

B :cz ovemboch

B :cs ctembocn

Abb. 3: Erosionsgefahrdung gemaR Erosionsatlas; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen,
abgerufen am10.01.2022, eigene Bearbeitung).
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Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behérden zu informieren.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in de-
nen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe von
mindestens 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittelraummaflinahmen notwendig. Bei allen
anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlcksflachen bis
in einer Tiefe von 5 m (ab GOK II. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfin-
den. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B.
wegen Aufflllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondierfahig sein
sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummafnahmen vor bodeneingreifenden Bau-
arbeiten erforderlich.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu grof3flachigen
Neuversiegelungen von bislang unversiegelten Acker- und Grinlandflachen. Um grundsatzlich den mit
Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken, werden im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise aufgefuhrt:

e Oberirdische Pkw-Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in wasserdurchlassiger
Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengittersteinen
mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflllten Teichen sowie
die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rlckhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberuhrt.

¢ Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin“ sind als natiirliche
Grunflache zu gestalten und durfen durch Grundstiickszufahrten und -zugénge mit einer Breite von
insgesamt nicht mehr als 15 m je Grundstlick unterbrochen werden.

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen eines Baugrundstiickes mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubbdaumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Hierbei gilt, dass
je 50 m? mindestens ein Baum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen sind.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise auf der bauausfiihrenden Ebene zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.
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©

10.

11.
12.

13.

14.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Bdden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstlicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustral’en und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte
Grundstlck herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
Technische Malinahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Eingriffsbewertung

Bei Durchflihrung der Planung wird es fiir den Uberwiegenden Teil der Flachen eine Umnutzung geben.
Flachenneuversiegelungen sind grofflachig geplant. Aufgrund der raumlichen Ausdehnung mit der zu
erwartenden Bodenneuversiegelung ist bei Durchfiihrung der Planung die Eingriffswirkung der geplan-
ten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erheblich zu bewerten. Insbesondere die Boden-
funktionen als Lebensraum flir Pflanzen (einschlieRlich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der geplanten Neuversiegelungen in deutlichem
Ausmal betroffen.

Vorentwurf — Planstand: 30.09.2021 18



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. B 7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen*

Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass das Plangebiet vorwiegend Bdden mit einem mittleren bzw.
geringen Bodenfunktionserfillungsgrad aufweist. In der Zusammenschau ergibt sich demnach insge-
samt ein erhdhtes Konfliktpotenzial gegenitiber dem Schutzgut Boden.

Um den grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten weitestgehend ent-
gegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und umzusetzen.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet reicht im Nordwesten in den Nahbereich des offen gefiihrten Verlaufs des Massohlgra-
bens, der als Gewasser Ill. Ordnung klassifiziert und nicht als Gewasser von wasserwirtschaftlich un-
tergeordneter Bedeutung eingestuft ist. Der 10 m breite gesetzliche Gewasserrandstreifen ragt hier um
wenige Meter in das Plangebiet. Weitere Oberflachengewasser, Quellen oder quelligen Bereiche wer-
den durch die vorliegende Planung nicht tangiert.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir
die Wasserwerke Kohden, Orbes und Rainrod. Auf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung
vom 23.03.1987 (StAnz. Nr. 19/1987, S. 1112) enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Heilquellenschutzzone D sowie der qualitativen
Heilquellenschutzzonen IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Auf die in der
entsprechenden Schutzgebietsverordnung vom 09.11.1992 (StAnz. Nr. 45/1992, S. 2836) enthaltenen
Ge- und Verbote wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirks. Die Bestimmungen der entsprechenden Verordnung vom 07.02.1929 (Hessisches Re-
gierungsblatt Nr. 33) sind zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR
§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet ge-
mal § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG).

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel (2.1 Boden) aufgefiihrten Festsetzungen zur Eingriffsminderung auf
den Bodenhaushalt wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber
hinaus folgende Vorgaben:

e Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen oder Regen-
wassernutzungsanlagen mit mindestens 5 m?® Nutzvolumen zu sammeln und als Brauchwasser, z.B.
fur den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebduden oder zur Bewasserung von Grunflachen, zu
verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstlick in Re-
tentionszisternen oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen, unterirdischen Speicherboxen
oder offenen, naturnah gestalteten Erdbecken mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 10 |
je m? Dachflache zu sammeln und zuriickzuhalten. Der Uberlauf ist entweder vor Ort zur Versicke-
rung zu bringen oder an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.
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Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan setzt im Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens des Massohlgrabens
(Gewasser lll. Ordnung) im Nordwesten des Plangebietes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine 6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® fest, sodass hier keine baulichen An-
lagen oder Nutzungen zulassig sind, die den einschlagigen wasserrechtlichen Vorgaben entgegenste-
hen. Bei Umsetzung der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Beeintrachti-
gungen auf den Massohlgraben zu erwarten.

Die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen der durch die Planung betroffenen Trinkwasser- und Heil-
quellenschutzgebiete sind zu beachten.

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers fuihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalfinah-
men sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt zu erwarten. In der Zusammenschau ergibt sich bei Durchfihrung der Planung insgesamt ein
mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser.

Im Zuge der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane im
Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) nicht zu erwarten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemall BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft® und ,Klima“ zu bericksichtigen. Im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben
sind Mallnahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den
Klimawandel dienen (gemaf BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit® (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und An-
passung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Aus-
gleichsraumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Ab-
flussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der
Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten
~Klimatope® im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume z&hlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuihren tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum bilden die angrenzenden Siedlungsbereiche von Borsdorf (westlich des Plangebietes),
von Harb (6stlich des Plangebietes) sowie die gewerblichen Nutzungen sidlich des Plangebietes und
die bestehenden Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luft-
schadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die darliber liegenden bodennahen Luftschichten
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abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal. Der Planungsraum ist weitestgehend ebenerdig. Die vorhandenen Siedlungsrdume lie-
gen wenige Meter héher als das Plangebiet. Da die weiter nordlich gelegenen Freiflachen (vorwiegend
landwirtschaftliche Nutzung) topographisch etwas hoher liegen als das Plangebiet sowie die dstlich,
sudlich und westlich anschlieRenden Siedlungsbereiche, ist anzunehmen, dass die moglichen Kaltluft-
strdme von Norden in das Plangebiet sowie die umgebenden Bereiche flielRen.

Eingriffsmindernde MalRnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch die Umsetzung des Vorhabens zu mindern. Eingriffsminimierend wirken sich die folgenden Fest-
setzungen aus:

¢ Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen eines Baugrundstiickes mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Hierbei gilt, dass
je 50 m? mindestens ein Baum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen sind.

e Innerhalb der umgrenzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstrauchern in Form einer Baumhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strau-
cher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol mit der Bezeichnung ,W* in der Planzeichnung ist mindestens eine Korbweide (Sa-
lix viminalis) mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten ist zuldssig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol mit der Bezeichnung ,,G* in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter und grof3kroniger Laubbaum aus extra weitem Stand mit einem Mindest-Stamm-
umfang von 20-25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen
von bis zu 5 m gegenulber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je funf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei An-
pflanzungen auflerhalb groRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

e Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als zehn Kraftfahrzeuge sind an ihren Auflenkanten, aus-
genommen im Bereich der Zufahrten und Zuwegungen, mit einer mindestens 1,20 m hohen, ge-
schlossenen Hecken- oder Strauchpflanzung bestehend aus einheimischen, standortgerechten Ar-
ten mit einer Pflanzdichte von mindestens vier Pflanzen je laufendem Meter einzugriinen. Die Be-
grunung ist dauerhaft zu erhalten.

¢ Nebenanlagen sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls unter
Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Vorentwurf — Planstand: 30.09.2021 21



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. B 7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen*

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Vorhabens werden potenzielle Entstehungsflachen fir Kaltluft auf einer Flache von
etwa 19,5 ha Uberplant. Im Regionalplan Stidhessen 2010 wird der nérdliche Bereich des Plangebietes
als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® festgelegt. Diese Gebiete sollen nach dem raum-
ordnerischen Grundsatz 4.6-3 zwar von Bebauung und anderen MalRnahmen, die die Produktion bzw.
den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden, wobei Planungen und
Mafnahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlech-
tern kénnen, in diesen Gebieten vermieden werden sollen. Angesichts der vorgesehenen dkologisch
orientierten Konzeption des geplanten Gewerbeparks unter dem Leitgedanken ,Grin statt Grau® und
der umfangreichen im Bebauungsplan enthaltenen eingriffsminimierenden Festsetzungen und griinord-
nerischen Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung der 6ffentlichen Flachen und privaten Baugrund-
stlicke wird jedoch davon ausgegangen, dass die Planung dem genannten raumordnerischen Grund-
satz nicht entgegensteht, zumal der Verlauf des Massohlgrabens, der als Gewasser lll. Ordnung nach
Siden hin hier im Wesentlichen die Grenze der zeichnerischen Festlegung darstellt, im Zuge der vor-
liegenden Planung unberihrt bleibt. Zudem bestehen grof¥flachige potenzielle Entstehungsflachen von
Kaltluft nérdlich des Vorhabenbereiches. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Kalt- und
Frischluftzufuhr in Richtung der Siedlungsbereiche von Borsdorf und Harb ersichtlich.

Die Schaffung eines Gewerbegebietes wird sich auf das Kleinklima der Umgebung auswirken. Die Ver-
siegelung bzw. Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu einer Aufheizung
am Tag fuhren, wodurch die nachtliche Abkihlung geringer ausfallen wird. Wirksame Méglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in den Erhalt und Schaffung von Vegeta-
tionsflachen, insbesondere hinsichtlich der Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimie-
rend wirkt sich zudem die Schaffung von Grinfldchen innerhalb des Plangebietes aus.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat
fihren wird.

In der Zusammenschau birgt die Umsetzung des Vorhabens ein mittleres Konfliktpotenzial gegeniber
dem Schutzgut Luft und Klima.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im Oktober 2021 eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrie-
ben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet besteht Uiberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von Ackerfla-
chen (Intensivacker, Acker mit Futterpflanzeneinsaat sowie Acker mit ArtenschutzmalRnahmen (hier:
BlUheinsaaten), Abb. 4-6). Weiterhin finden sich Garten mit iberwiegendem Nutzgartenanteil, Griinland
frischer Standorte, Intensivrasen, Wiesensaume, Graswege, Feldgehdlze und Strallenbegleitgrin in-
nerhalb des Plangebietes. Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg
(Abb. 8). Im &stlichen und stdlichen Randbereich des Plangebietes finden sich asphaltierte Stral3en,
Gehwege sowie Strallenbegleitgriin (Abb. 10-13) und Intensivgriinland (stidwestlicher Randbereich).
Im &stlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich innerhalb des dort vorhandenen Stra3enbe-
gleitgrins entlang der Beuthener Strale (B 457) zwei Laubbaume der Art Feld-Ahorn (Acer campestre).
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Die nachfolgenden Arten wurden innerhalb der Ackerrandstreifen bzw. des Stralenbegleitgriins im Rah-

men der Gelandebegehung erfasst.
Art
Achillea millefolium
Capsella bursa-pastoris
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Galium mollugo
Lamium purpureum
Lolium perenne
Matricaria chamomilla
Solanum decipiens
Sonchus asper
Taraxacum sect. Ruderalia

Deutscher Name
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewohnliches Hirtentaschel
Gewohnliche Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Purpurrote Taubnessel
Deutsches Weidelgras
Echte Kamille

Schwarzer Nachtschatten
Rauhe Gansedistel
Gewohnlicher Léwenzahn

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Kleingartenanlage mit Giberwiegendem Nutzgar-
tenanteil. Neben kleineren Gartenhitten finden sich hier Vielschnittrasen, Nutz- und Zierbeete sowie
Laub-, Obst- und Nadelgehdlze. Im Bereich der Kleingarten wurden folgende Pflanzenarten angespro-

chen:

Art

Achillea millefolium
Aesculus hippocastanum
Bellis perennis

Betula pendula
Carpinus betulus
Chaenomeles japonica
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Geranium pratense
Heracleum sphondylium
Lapsana communis
Malus domestica
Prunus persica

Prunus spec.

Prunus spinosa
Quercus spec.

Rubus fruticosus agg.
Taraxacum sect. Ruderalia
Taxus baccata

Trifolium repens
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Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewohnliche Rosskastanie
Ganseblimchen
Hénge-Birke

Hainbuche

Zierquitte

Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
Wiesen-Storchschnabel
Wiesen-Barenklau
Gewdhnlicher Rainkohl
Garten-Apfel

Pfirsich

Kirsche

Schlehe

Eiche

Brombeerstrauch
Gewohnlicher Lowenzahn
Europaische Eibe
Weil3-Klee
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Abb. 4: Blick nach Sidwesten auf die im nérdlichen Abb. 5: Blick nach Nordosten auf die im mittleren Teil
Teil des Plangebietes gelegenen Ackerflichen sowie des Plangebietes gelegenen Ackerflachen. (Aufnahme
auf einen asphaltierten Wirtschaftsweg. (Aufnahme 10/2021)

10/2021)

Abb. 6: Kleingartenanlage mit Uberwiegendem Abb. 7: Kleingartenanlage mit Uberwiegendem Nutz-
Nutzgartenanteil mit Ostlich angrenzendem Gras- gartenanteil im sudlichen Bereich des Plangebietes.
weg und Blihflache. Blick nach Nordwesten (Auf- Blick nach Stdosten (Aufnahme 10/2021)

nahme 10/2021)

Abb. 8: Asphaltierter Wirtschaftsweg im nordlichen Abb. 9: Blick auf die Kleingartenanlage, die Feldge-
Teil des Plangebietes mit angrenzender Acker- und holze und den Sportplatz (Sportplatz aulRerhalb des
Grinlandflache. Blick nach Studwesten (Aufnahme Eingriffsbereiches). Blick nach Sudosten (Aufnahme
10/2021) 10/2021)
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bb. 10: Strabegleirn etlang der Beuthener bb. 11: StrabeleitgrUn etlg de Buthenr
StralRe (B 457). Blick nach Siudosten (Aufnahme StralRe (B 457). Blick nach Nordwesten (Aufnahme
10/2021) 10/2021)

Abb. 12: Strallenbegleitgriin entlang der Beuthener Abb. 13: Blick nach Stidosten auf die an das Plangebiet
StralRe (B 457) mit solitdrem Feld-Ahorn. Blick nach angrenzenden Hausgarten (Aufnahme 10/2021)
Sudosten (Aufnahme 10/2021)

Ostlich der Kleingartenanlage findet sich eine eingesate Bliihflaiche im Bereich einer Ackerflache. Zu
den hier vorhandenen Arten zéhlen:

Art Deutscher Name

Calendula arvensis Acker-Ringelblume

Capsella bursa-pastoris Gewodhnliches Hirtentaschel
Linum perenne Stauden-Lein

Matricaria chamomilla Echte Kamille

Phacelia tanacetifolia Rainfarnblattriges Buschelschon
Trifolium hybridum Schweden-Klee

Trifolium repens Weil3-Klee
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Abb. 14: Kleingartenanlage mit Uberwiegendem
Nutzgartenanteil (Aufnahme 10/2021)
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Abb. 15: Kleingartenanlage mit Uberwiegendem Nutz-

gartenanteil (Aufnahme 10/2021)

10/2021)

Abb. 16: StralRenbegleitgriin, nérdlich angrenzende
Bluhflache (Acker) und sudlich angrenzende Alois-
Thums-Strale (B 455). Blick nach Osten (Aufnahme

Abb. 17: Grasweg und ndrdlich angrenzender Intensiv-
acker sowie sudlich angrenzende Blihflache (Acker),
Blick nach Osten (Aufnahme 10/2021)

Das Plangebiet ist von Graswegen durchzogen. Die artenarmen Wege weisen die nachfolgenden Pflan-

zenarten auf:

Art

Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Echinochloa crus-galli
Galium mollugo
Lapsana communis
Lolium perenne
Plantago major
Prunella vulgaris
Rumex spec.
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Urtica dioica
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Deutscher Name
Acker-Kratzdistel
Gewodhnliches Knauelgras
Gewohnliche Hihnerhirse
Wiesen-Labkraut
Gewodhnlicher Rainkohl
Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich

Kleine Brunelle

Ampfer

Gewodhnlicher Léwenzahn
Rot-Klee

Grolde Brennnessel
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Im norddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich Grinland frischer Standorte. Im sidlichen Rand-
bereich des Griinlandes hin zum asphaltierten Wirtschaftsweg konnten einzelne Vorkommen der Art
Sanguisorba officinalis festgestellt werden. Das Grinland weist die folgenden Arten auf:

Art

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis

Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Daucus carota

Galium mollugo
Heracleum sphondylium
Lapsana communis
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Ranunculus repens
Rumex spec.
Sanguisorba officinalis
Taraxacum sect. Ruderalia
Tragopogon pratensis
Trifolium repens
Trifolium pratense

Deutscher Name

Gewodhnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen
Acker-Kratzdistel

Gewodhnliches Knauelgras

Wilde Méhre

Wiesen-Labkraut
Wiesen-Barenklau
Gewdhnlicher Rainkohl
Spitz-Wegerich

Kleine Brunelle

Kriechender Hahnenfu}

Ampfer

GroRer Wiesenknopf (vereinzelt)
Gewohnlicher Lowenzahn
Gewohnlicher Wiesen-Bocksbart
Weil3-Klee

Rot-Klee

westen (Aufnahme 10/2021)

Abb. 18: Grinland frischer Standorte im nordostli-
chen Bereich des Plangebietes. Blick nach Nord-

1," o\ .‘ '.. 7 \ o '7___.__._7‘7 7 X
Abb. 19: Einzelne Vorkommen von Sanguisorba offi-
cinalis im Randbereich des Griinlandes frischer Stand-
orte (Aufnahme 10/2021)

Weiterhin befindet sich im ndrdlichen Bereich des Plangebietes eine Flache mit einer Einsaat aus Fut-
terpflanzen. Nachfolgende Pflanzen wurden hier erfasst:

Art

Cirsium arvense
Echinochloa crus-galli
Foeniculum vulgare
Lolium perenne
Plantago major
Raphanus sativus
Trifolium pratense
Veronica persica
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Deutscher Name
Acker-Kratzdistel
Gewodhnliche Hihnerhirse
Fenchel

Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich
Garten-Rettich

Rot-Klee

Persischer Ehrenpreis
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Abb. 20: Flache mit einer Einsaat aus Futterpflan-
zen im Norden des Plangebietes. Blick nach Sud-
westen (Aufnahme 10/2021)

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei Ackerschlage mit Blihstreifen. In den Bliihstrei-
fen wurden die folgenden Arten erfasst:

Art Deutscher Name
Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille
Artemisia annua Einjahriger Beiful
Calendula arvensis Acker-Ringelblume
Capsella bursa-pastoris Gewohnliches Hirtentaschel
Foeniculum vulgare Fenchel

Helianthus annuus Sonnenblume

Malva sylvestris Wilde Malve

Matricaria chamomilla Echte Kamille

Phacelia tanacetifolia Rainfarnblattriges Biischelschon
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Saponaria officinalis Gewohnliches Seifenkraut
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut

Silene flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke

Silene vulgaris Taubenkropf-Leimkraut
Sisymbrium officinale Weg-Rauke

Symphytum officinale Gewdhnlicher Beinwell
Trifolium hybridum Schweden-Klee

Trifolium pratense Rot-Klee

Trifolium repens Weil3-Klee

Dem westlich gelegenen Blihstreifen ist ein kleiner Bereich mit einem artenarmen Wiesensaum frischer
Standorte vorgelagert. Hier wurden die nachfolgenden Arten erfasst:

Art Deutscher Name
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
Galium mollugo Wiesen-Labkraut

Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Plantago major Breit-Wegerich

Rumex spec. Ampfer

Trifolium pratense Rot-Klee
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Abb. 21: Im Norden des Plangebietes gelegener Abb. 22: Westlich gelegener Acker mit Blihstreifen ud
Acker mit Bluhstreifen. Blick nach Nordwesten (Auf- vorgelagertem artenarmen Wiesensaum. Blick nach
nahme 10/2021) Nordwesten (Aufnahme 10/2021)

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus intensiv genutzten Ackerflachen zusammen. Es weist eine
geringe Strukturvielfalt auf. Seltene und/oder geschitzte Pflanzenarten wurden im Rahmen der Bege-
hung nicht nachgewiesen. Die im Eingriffsbereich vorhandenen Biotoptypen besitzen aus naturschutz-
fachlicher Sicht insgesamt eine geringe (Intensivacker, Futtereinsaat, Stralenbegleitgrin) Gber mittlere
(Bluhflachen, strukturarmer Graben) bis leicht erhdhte (Feldgehdlze, Gehdlze im Bereich der Garten)
Okologische Wertigkeit. Die 6kologische Wertigkeit des Frischgriinlandes wird im Rahmen einer weite-
ren Kartierung im Fruhjahr 2022 genauer definiert. In der Zusammenschau kann bei Umsetzung der
Planung derzeit von einem geringen bis mittleren Konfliktpotenzial bezliglich der vorhandenen Biotop-
und Nutzungstypen ausgegangen werden.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Durchflihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fur die arten-
schutzrechtliche Priifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstéandigen Die Durchfiih-
rung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche
Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse, eine
Erorterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MalRnahmen sowie eventueller Aus-
nahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Mit der Durchfuhrung faunistischer Erhebungen bezo-
gen auf die planungsrelevanten Tierartengruppen wurde bereits begonnen; die Ergebnisse werden nach
Fertigstellung der artenschutzrechtlichen Priifung im Bebauungsplan berticksichtigt. Der Artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag wird der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans als Anlage beigefiigt.

Darlber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-

desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung

von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13

und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogel-
arten fiihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,

b) Geholzrickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufih-
ren.
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Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ferner enthalt der Bebauungsplan die folgenden Hinweise zur Eingriffsminimierung:

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten ist fir die funktionale
AuRenbeleuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht
abgeschirmte Rohren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es benétigt wird
und ist aulRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches Licht darf nur dorthin
strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabge-
schirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installier-
ten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen.

o Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen
oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden ist.
Geeignete MaRRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.

Eingriffsbewertung

Die endgiiltige Bewertung des Eingriffs in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange erfolgt nach Vor-
lage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Lauf des weiteren Aufstellungsverfahrens.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura-2000-Gebiete

Natura-2000-Gebiete werden durch die Umsetzung der vorliegenden Planung weder tangiert noch ne-
gativ beeinflusst. Das nachstgelegenen FFH-Gebiete Nr. 5520-304 ,Basaltmagerrasen am Rand der
Wetterauer Trockeninsel* befindet sich in Gber zwei Kilometer Entfernung.

Naturpark ,Hoher Vogelsberg“

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg® (Abb. 23). Zweck der Un-
terschutzstellung ist die dauerhafte Sicherung der Kulturlandschaft mit der damit einhergehenden Ar-
tenvielfalt. Gleichzeitig soll aber auch Tourismus, Naherholung und Regionalentwicklung auf nachhal-
tige Art und Weise geférdert werden. Da der geplante Gewerbepark mit seiner 6kologisch orientierten
Konzeption unter dem Leitgedanken ,Griin statt Grau” sowie bezogen auf die angestrebte stadtebauli-
che Attraktivitdt und Gestaltung, die Nutzungsstruktur und das Vermarktungskonzept, die kinftige Ener-
gieversorgung, die Organisation der Mobilitdt, die Regenwasserbewirtschaftung und die bewusste
Schaffung von Arbeitsplatz- und Aufenthaltsqualitat im Quartier sowohl verschiedene 6kologische als
auch 6konomische und soziale Aspekte der Nachhaltigkeit aufgreift und beriicksichtigt, entspricht die
vorliegende Planung der innerhalb des Naturparks angedachten nachhaltigen Regionalentwicklung.

Eingriffsbewertung

Natura-2000-Gebiete werden durch die Umsetzung der Planung weder tangiert noch beeintrachtigt. Die
Planung widerspricht den Schutzzwecken des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“ aufgrund der angedach-
ten nachhaltigen Entwicklung nicht. Negative Auswirkungen auf den Naturpark sind bei Umsetzung der
Planung demnach nicht anzunehmen.
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Abb. 23: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu dem im NaturegViewer Hessen verzeichneten Naturpark ,Hoher
Vogelsberg* (lila schraffiert) (Quelle: NaturegViewer Hessen, abgerufen am 10.01.2021, eigene Bearbeitung)

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich gemal NaturegViewer Hessen keine ge-
setzlich geschutzten Biotope oder Biotopkomplexe. Auch im Rahmen der Bestandskartierung konnten
keine gesetzlich geschitzten Biotope erfasst werden.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (hier im Speziellen Kompensationsflachen und OkokontomaRnahmen-
flachen) sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schitzte Biotope noch Kompensationsflachen oder OkokontomaRnahmenflachen tangiert bzw. beein-
trachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Okosysteme und

¢ die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise

Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlielich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
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durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von rd. 21,2 ha iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in Form von Ackerflachen. Da das Plangebiet ebenerdig gestaltet ist, ergeben sich weiterreichende
Blickbeziehungen in alle Himmelsrichtungen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes entlang der Uberértlichen und vielbefahrenen Bundesstrafien
B 455 und B 457 sowie im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur sollen erhebliche Beeintrachti-
gungen des Strafl’en- sowie des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen
vermieden werden. Daher wird festgesetzt, dass als vollflachige Fassadenfarben grelle Farben in An-
lehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 (Signalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr.
4008 (Signalviolett), Nr. 6032 (Signalgriin) und Nr. 5005 (Signalblau) unzulassig sind. Die Farbgestal-
tung von Werbeanlagen an Gebauden bleibt hiervon jedoch unberihrt. Werbeanlagen kénnen sich als
haufigem Wandel unterliegende Elemente der Stadtméblierung und Stadtgestalt auch negativ auf das
Stralten- sowie auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Aufgrund der Lage des Plangebietes ent-
lang der Uberértlichen und vielbefahrenen BundesstraRen B 455 und B 457 sowie im Ubergang zur
angrenzenden freien Feldflur wird die Zuladssigkeit von Werbeanlagen daher gestalterisch einge-
schrankt. Der Bebauungsplan setzt demnach fest, dass selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbe-
anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht unzulassig sind. Werbeanlagen an Gebau-
den dirfen zudem die jeweilige AuRenwandhdhe nicht Gberschreiten. Aufschittungen fir Werbefahnen
und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen sind ebenfalls unzuldssig, sodass keine unverhalt-
nismaligen Anlagenhdhen entstehen, die in besonderem Malie zu Beeintrachtigungen des Strallen-
sowie des Orts- und Landschaftsbildes fiihren und daher auch aus gestalterischen Griinden ausge-
schlossen werden. Mit den Vorgaben soll auch die angestrebte hohe stadtebauliche Qualitat des ge-
planten Gewerbeparks mit seinem Erscheinungsbild insgesamt gesichert werden.
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Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden die vorhandenen landwirtschaftlich gepragten
Strukturen durch die Anlage eines Gewerbegebietes Giberbaut. Die vorhandenen offenen Biotopstruk-
turen werden demnach verloren gehen. Insgesamt ist das Konfliktpotenzial auf das Schutzgut Land-
schaft als erhéht zu bewerten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Fassadenfarbe sowie zu
Werbeanlagen wirken sich eingriffsminimierend aus.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét
Wohnen

An das Plangebiet grenzt im Siiden Gewerbegebiet und eine Sportanlage an. Demnach bestehen der-
zeit bereits gewisse Vorbelastungen in diesem Bereich. Durch den Verlauf der Bundestrale B 457 wird
das Plangebiet von dem nachstgelegenen Wohngebiet abgegrenzt. Negativen Auswirkungen auf die
vorhandenen Wohngebiete sind bei Umsetzung der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Konflikte erfolgen derzeit schalltechnische Untersu-
chungen, deren Ergebnisse in einem Schallimmissionsgutachten dargelegt und auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung, etwa durch die Festsetzung von sog. Emissionskontingenten fiir das geplante
Gewerbegebiet, zum Entwurf des Bebauungsplanes berlicksichtigt werden.

Erholung

Bei Durchfuhrung der Planung wird der innerhalb des Plangebietes vorhandene Offenlandcharakter
verloren gehen. Allerdings stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere umfangreiche Offenlandfla-
chen sowie Wander- und Radwege zur Verfiigung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

Eingriffsbewertung

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

2.11  Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.
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213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgtter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des Bebauungsplans im Umweltbericht er-
ganzt.

4. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung bleiben die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen in ihrer der-
zeitigen Auspragung aller Voraussicht nach bestehen. Die vorwiegend intensive Nutzung der landwirt-
schaftlichen Flachen wird wahrscheinlich weiter fortgefihrt.

5.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht anzunehmen.

6. Alternative Planungsmdglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Die Stadt Nidda ist grundsatzlich bestrebt auch im Innenbereich gelegene Flachen einer baulichen Nut-
zung zuzufthren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand
bereits durchgefiihrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Zudem hat die Stadt Nidda in den
vergangenen Jahren die Entwicklung und Wiedernutzbarmachung von verschiedenen untergenutzten
Flachen im Stadtgebiet begleitet und unterstitzt und strebt dies auch kinftig an.

Die geplante ErschlieRung und stadtebauliche Entwicklung eines gréReren interkommunalen Gewerbe-
parks lasst sich jedoch aufgrund des Flachenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die Lage
und die verkehrliche ErschlieBung im Innenbereich nicht umsetzen. Mithin geht die Erschliefung neuer
Gewerbegebiete zur Bedarfsdeckung in den einzelnen Stadten und Gemeinden regelmafig mit einer
Flacheninanspruchnahme und einer unkoordinierten Neuversieglung an verschiedenen und rdumlich
getrennten Standorten in den jeweiligen Gemeindegebieten einher. Daher soll mit der interkommunalen
Zusammenarbeit der Stadte Nidda, Hungen, Gedern, Ortenberg und Schotten sowie der Gemeinde
Echzell zwar eine vergleichsweise grol3e, aber dafir zusammenhangende Flache in verkehrsglnstiger
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Lage am Knotenpunkt zweier Bundesstral’en sowie mit unmittelbarem stadtraumlichen Bezug zur vor-
handenen Siedlungsstruktur gemeinsam erschlossen, entwickelt und vermarktet werden und somit ein
Beitrag zu einer effizienten Gewerbeflachennutzung in der Region Oberhessen geleistet werden. Fir
die Standortwahl spricht dabei auch, dass der Bereich des Plangebietes im derzeit rechtsgiltigen Re-
gionalplan Sitdhessen 2010 raumordnerisch iberwiegend als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Planung“ festgelegt und auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Nidda von 2007 bereits als geplante ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt ist. Ge-
eignete Alternativflachen fir die Umsetzung der vorgesehenen Planung stehen an anderer Stelle im
Stadtgebiet Nidda nicht zur Verfigung.

7.  Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behér-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zusténdigkeit kann die Stadt Nidda im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungs-
vollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob
die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle
zwei Jahre durch die Stadt).
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Die Stadt Nidda beabsichtigt gemeinsam mit den benachbarten Stadten
Hungen, Gedern, Ortenberg und Schotten sowie der Gemeinde Echzell die ErschlieBung einer rd. 19,5
ha grofden und bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache im Stadtteil Borsdorf. Mit der
Planung wird das Ziel der stadtebaulichen Entwicklung des ,Interkommunalen Gewerbeparks Oberhes-
sen“ nordwestlich des Knotenpunktes der Bundesstrallen B 455 und B 457 an der Grenze zum Stadltteil
Harb verfolgt.

Boden: Bei Durchfiihrung der Planung wird es fiir den Gberwiegenden Teil der Flachen eine Umnutzung
geben. Flachenneuversieglungen sind grofl3flachig geplant. Aufgrund der rdumlichen Ausdehnung mit
der zu erwartenden Bodenneuversiegelung ist bei Durchfiihrung der Planung die Eingriffswirkung der
geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erheblich zu bewerten. Insbesondere die
Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschlieRlich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie
als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der geplanten Neuversiegelungen in deut-
lichem Ausmal} betroffen. Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass das Plangebiet vorwiegend Bdden
mit einem mittleren bzw. geringen Bodenfunktionserfillungsgrad aufweist. In der Zusammenschau
ergibt sich demnach insgesamt ein erhéhtes Konfliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut Boden.

Wasser: Der Bebauungsplan setzt im Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens des Massohl-
grabens (Gewasser lll. Ordnung) im Nordwesten des Plangebietes eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® fest, sodass hier keine baulichen Anlagen oder Nutzungen
zuldssig sind, die den einschlagigen wasserrechtlichen Vorgaben entgegenstehen. Bei Umsetzung der
Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Beeintrachtigungen auf den Massohl-
graben zu erwarten. Die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen der durch die Planung betroffenen
Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind zu beachten. Die mit dem Vorhaben verbundene Bo-
denversiegelung kann zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswassers fiih-
ren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung bei-
tragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmaflinahmen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusam-
menschau ergibt sich bei Durchfihrung der Planung insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsicht-
lich des Schutzgutes Wasser. Im Zuge der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Ziele
wasserwirtschaftlicher Plane im Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) nicht zu er-
warten.

Klima und Luft: Bei Umsetzung des Vorhabens werden potenzielle Entstehungsflachen fiir Kaltluft auf
einer Flache von rd. 19,5 ha Gberplant. Aufgrund weiterer gro3flachig vorhandener potenzieller Entste-
hungsflachen von Kaltluft nérdlich des Vorhabenbereiches sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Kalt- und Frischluftzufuhr in Richtung der Siedlungsbereiche von Borsdorf und Harb ersichtlich. Die
Schaffung eines Gewerbegebietes wird sich auf das Kleinklima der Umgebung auswirken. Die Versie-
gelung bzw. Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu einer Aufheizung
am Tag fuhren, wodurch die nachtliche Abkihlung geringer ausfallen wird. Wirksame Méglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in den Erhalt und Schaffung von Vegeta-
tionsflachen, insbesondere hinsichtlich der Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimie-
rend wirkt sich zudem die Schaffung von Grinflachen innerhalb des Plangebietes aus. Die geplante
Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Ge-
biete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird. In der
Zusammenschau birgt die Umsetzung des Vorhabens ein mittleres Konfliktpotenzial gegeniber dem
Schutzgut Luft und Klima.
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Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet setzt sich Gberwiegend aus intensiv genutzten Ackerfla-
chen zusammen. Es weist eine geringe Strukturvielfalt auf. Seltene und/oder geschitzte Pflanzenarten
wurden im Rahmen der Begehung nicht nachgewiesen. Die im Eingriffsbereich vorhandenen Biotopty-
pen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt eine geringe (Intensivacker, Futtereinsaat, Stra-
Renbegleitgriin) Uber mittlere (Blihflachen, strukturarmer Graben) bis leicht erhéhte (Feldgehdlze, Ge-
hdlze im Bereich der Garten) dkologische Wertigkeit. Die 6kologische Wertigkeit des Frischgrinlandes
wird im Rahmen einer weiteren Kartierung im Friihjahr 2022 genauer definiert. In der Zusammenschau
kann bei Umsetzung der Planung derzeit von einem geringen bis mittleren Konfliktpotenzial beziiglich
der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ausgegangen werden.

Artenschutzrecht: Die Durchfiihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens
fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der zum Entwurf des Bebauungsplans in den
Planunterlagen erganzt wird.

Schutzgebiete: Natura-2000-Gebiete werden durch die Umsetzung der Planung weder tangiert noch
beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg®“. Die Planung wider-
spricht den Schutzzwecken des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“ aufgrund der angedachten nachhalti-
gen Entwicklung nicht. Negative Auswirkungen auf den Naturpark sind bei Umsetzung der Planung
demnach nicht anzunehmen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsfldchen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch Kompensationsflachen
oder Okokontomafnahmenflachen tangiert bzw. beeintrachtigt.

Landschaft: Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden die vorhandenen landwirtschaft-
lich gepragten Strukturen durch die Anlage eines Gewerbegebietes Uberbaut. Die vorhandenen offenen
Biotopstrukturen werden demnach verloren gehen. Insgesamt ist das Konfliktpotenzial auf das Schutz-
gut Landschaft als erhéht zu bewerten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Fassadenfarbe
sowie zu Werbeanlagen wirken sich eingriffsminimierend aus.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des
Bebauungsplans im Umweltbericht erganzt.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Nidda die Umsetzung
der Bauleitplanung begleiten und insbesondere prifen und feststellen, ob die MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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