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1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
8 la BauGB ist geméafl 8 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar. Der Umweltbericht
ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriundung zum Bauleitplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die auf der ortlichen Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 11 BNatSchG) werden in einem Griun-
ordnungsplan dargestellt. Da es bei Grinordnungsplan und Umweltbericht weitrei-
chende inhaltliche Uberschneidungen gibt, sind zur Vereinfachung und zur Vermei-
dung von Doppeldarstellungen die griinordnerischen Inhalte in den vorliegenden Um-
weltbericht integriert. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind die arten-
schutzrechtlichen Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den europdaischen Richt-
linien, Richtlinie 92/43/EWG des Rates (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) und
Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates (Vogelschutz-
Richtlinie, VS-RL) sowie aus der nationalen Gesetzgebung (BNatSchG) ergeben. Die
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prafung werden in einem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag dargelegt.

8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriufung im Bauleitplanverfahren
- wenn und soweit eine Umweltprufung bereits auf einer anderen Planungsstufe
durchgefihrt wird oder worden ist - auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden soll. Ziel ist also eine Vermeidung von Doppelpri-
fungen, wie es auch in der Gesetzesbegrindung (BT-Drs. 15/2250, 42) hervorgeho-
ben wird. Auch wenn das Gesetz vom Regelfall ausgeht, dass die Umweltauswirkun-
gen bereits auf einer vorangegangenen héherstufigen Ebene (also etwa im Verhaltnis
Flachennutzungsplan / Bebauungsplan) ermittelt wurden, kann auf den Rechtsge-
danken des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auch im Verhaltnis ,,von unten nach oben*
zuriuckgegriffen werden.

1.2 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Die Stadt Nidda plant in der Gemarkung Ober-Lais den Neubau eines Feuerwehrhau-
ses, da das bestehende Feuerwehrhaus in Ober-Lais nicht mehr den Anforderungen
der DIN 14092 entspricht und eine Erweiterung bzw. Umbau am bestehenden Stand-
ort nicht mdglich ist. Im Zuge der Findung eines neuen Standortes fir das Feuer-
wehrhaus wurde in 2021/2022 eine Machbarkeitsstudie durchgefuhrt.
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Nach einer intensiven Alternativenbetrachtung wurde schlief3lich der Neubau des ca.
15x20 m grol3en Feuerwehrhauses fur Ober-Lais auf dem Flurstick 19/1, Flur 2 Ge-
markung Ober-Lais, in der N&he des Friedhofs von Unter-Lais beschlossen.

Der fur den Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet
sich unmittelbar nérdlich an den Friedhof in Unter-Lais angrenzend, somit zwischen
der Ortslage Ober- und Unter-Lais.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda gemalR § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB als offentliche Grunflache dargestellt.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais"
wird daher der Flachennutzungsplan gemald 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
entsprechend durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain geandert.

1.3 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung
sind. Diese werden nachfolgend aufgefuhrt.

Dabei ist grundséatzlich zu bericksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten
beim Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in
diesem Planungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nut-
zung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plandnderung bertck-
sichtigt werden, ist in Kapitel 2. Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewé&sserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden (8 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen (8 1 BImSchG).
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Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3-
lich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie
moglich vermieden werden (8 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
far die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiutzen. Dazu
zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (8§ 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiutzen (8 1
WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bau-
leitpl&ne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die staddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen (8 1 BauGB).

Landschaftsplan

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den Flachen-
nutzungsplan integriert. Fir den Anderungsbereich sind im FNP keine besonderen
landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestellt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Die Flache des Geltungsbereiches wird zurzeit als Grunland genutzt. Die Nutzungsin-
tensitat ist als intensiv anzunehmen. Nach Osten grenzt unmittelbar der Laisbach an.
Ein kleiner Teil des sudlichen Planbereiches wird als Parkplatzflache fur den direkt
sudlich anschlieBenden Friedhof genutzt. Die westliche Begrenzung des Plangebietes
stellt der asphaltierte Radweg zwischen Unter- und Ober-Lais und die daran angren-
zende K 199 (Unter-Laiser Strafl’e) dar. Zwischen Radweg und Geltungsbereichsfla-
che befindet sich ein Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern. Nordlich wird der
Geltungsbereich von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

-

Abbildung 1: Blick auf das Plangebiet von Westen

2.1.1 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt innerhalb folgender
Schutzgebiete bzw. betrifft folgende Schutzkategorien:

e Geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG und § 25 HeNatG sind nicht betroffen
e Lage im Naturpark Vulkanregion Vogelsberg

e Eine geringfiigige Flache des Uberschwemmungsgebietes des Laisbaches liegt in-
nerhalb der ndrdlich befindlichen Wegeparzelle im Geltungsbereich.
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Natura2000-Gebiete

In nordlicher Richtung befindet sich in ca. 1.100 m Entfernung das FFH-Gebiet ,,Ba-
saltmagerrasen am Rande der Wetterau Trockeninsel* (5520-304), in nordwestlicher
Richtung in ca. 1.050 m Entfernung das FFH-Gebiet ,,Waldgebiete sudlich und 6stlich
von Schotten” 5520-306 sowie ebenfalls in ndrdlicher Richtung in ca. 900 m Entfer-
nung das Vogelschutzgebiet ,Vogelsberg” (5421-401).
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Abbildung 2: Natura2000-Gebiete in der Umgebung (Quelle: Regionalverband Frank-
furtRheinMain, eigene Darstellung)

Das Plangebiet liegt somit innerhalb 1.000 m - Puffers des Natura 2000 Gebiets ,Vo-
gelschutzgebiet Vogelsberg®”, so dass fur dieses Gebiet eine FFH-Vorprufung erfor-
derlich ist (siehe Anlage).
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2.1.2 Boden und Flache

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug des Bodenviewers Hessen — hier: boden-
funktionale Gesamtbewertung- mit der Lage des Plangebietes:

Bodenfunktionale Gesamtbewertung L1 X
(BFD5L)
4 - hoch
Gemarkung-Nr 395
Gesemtbewertung - noch
- [
standoritypisismung 3 mitte
Ertragspotenzia 3 gehr hoch
Feldkspazitat 3 mite
Nitratrickheatte- 3 mitte
Ermogen
= - r -
r =0
.;“- a.?l |
=) .m |
:\_“:':'r

Abbildung 3: Auszug aus dem Bodenviewer Hessen

e Flache besteht aus naturnahen Bdden, Versiegelungsgrad <10 % (vorhandene
Parkplatzflache); Boden ist allerdings aufgrund der vorhandenen Trittbelastung
(Bewegungsflache Pferde) in Teilen stark beeintréchtigt

» Altlasten oder Altablagerungen sind der Stadt Nidda im Plangebiet nicht bekannt,
auch die zustandigen Behdrden haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
diesbezuglich keine konkreten Hinweise vorgebracht.

» Flachen Richtung K 199: Bdden aus aolischen Sedimenten (L6ss), Pseudogley-Pa-
rabraunerden mit Parabraunerden

e Flachen Richtung Laisbach: Boden aus fluviatilen Sedimenten (Auensedimente),
Auengleye mit Gleyen und Pseudogley-Gleyen

e Gemal Baugrunduntersuchung wird der Untergrund dominiert von Auelehmen aus
schwach tonigen bis tonigen und schwach sandigen bis sandigen Schluffen. Ver-
einzelt ist in den oberen Schichten ein geringer Kiesanteil aus Basalten vorhanden.

» hohe bodenfunktionale Gesamtbewertung

* mittleres Nitratrickhaltevermogen (Filter- und Pufferfunktion)
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= sehr hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion

« Kein potenzielles Feldhamsterhabitat

Wasserspeichervermdogen - Feldkapazitat mittel

e Standorttypisierung mittel

e Acker-/Grunlandzahlen >60- bis 65.

2.1.3 Wasser

Folgende Angaben zum Plangebiet, lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Wasser

tatigen:

» Keine Flie3- oder Stillgewasser vorhanden; Laisbach (hier: Strukturgute 5, stark

verandert) unmittelbar angrenzend

= Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Laisbach

e Grundwasserflurabstande zwischen 2,9 bis 3,0 m unter GOK

* Mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

119

117

118

Abbildung 4: Auszug aus dem Geoportal Hessen

2.1.4 Luftund Klima

Folgende Angaben zum Plangebiet, lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Klima

tatigen:

o Kaltlufteinzugsgebiet mit hoher Empfindlichkeit, geringe Volumenstromdichte

(> 30-60 m3/m¥*s).
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2.1.5 Tiere, Pflanzen, Artenschutz und biologische Vielfalt

Im Rahmen der 6kologischen Bestandsaufnahme wurde das Plangebiet einer Bege-
hung am 26.10.2022 und 15.06.2023 unterzogen. Folgende Biotoptypen konnten in-
nerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden:

4
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Abbildung 5: Okologischer Bestand

Die nachfolgenden Biotoptypen sind innerhalb des Plangebietes anzutreffen:
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Grunland (KV_06.340)

Die vorhandene Grunlandflache macht mehr als 80 % des Flachenanteils des Plan-
gebietes aus und ist zu den frischen Glatthaferwiesen, maRiger Nutzungsintensitat
zu zahlen. Folgende, haufige, weit verbreitete Arten konnten hier nachgewiesen wer-
den:

Léwenzahn Taraxacum officinalis
Schafgarbe Achillea millefolium
WeilRklee Trifolium repens
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Knaulgras Dactylis glomerata
Wiesen Barenklau Heracleum sphondyleum
Kriechender Hahnenful Ranunculus repens
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Wiesen Rispengras Poa pratensis
Géanseblumchen Bellis perennis
Wiesenschaumkraut Cardamine pratensis

In Teilbereichen, v.a. Richtung Laisbach, findet sich vereinzelt der Gro3e Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis) auf der Flache. Auffallig war im Herbst das Vermehrte
Aufkommen des Schopf-Tintlings (Coprinus comatus). Es handelt sich hier um einen
haufigen Pilz aus der Familie der Champignonverwandten. Der Pilz kommt an Weg-
randern und auf Wiesen (wie im vorliegenden Fall) vor, oft auch auf gedingten Ra-
senflachen.
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Gebische, Hecken, Geholzsdume standortgerecht (KV 02.200)

Zwischen Grunland und dem westlich angrenzenden Radweg befindet sich ein einrei-
higer Gehdlzstreifen aus Uberwiegend heimischen Baum- und Straucharten. Es han-
delt sich hier um eine Anpflanzung, die im Zusammenhang mit dem Radwegebaus
umgesetzt wurde. Das Alter der Geholze liegt ca. bei 20 Jahren. Folgende Gehdlze
konnten hier aufgenommen werden:

Feldahorn

Hasel

Forsythie

Roter Hartriegel
Felsenbirne
Liguster

Hainbuche

Spiere

Schneeball

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Pfaffenhitchen

Acer campestre
Corylus avellana
Forsythia spec.
Cornus sanguinea
Amelanchia spec.
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Spirea spec.
Viburnum spec.
Lonycera xylosteum
Sambucus nigra
Euonymus europaeus

Abbildung 7: Gehdlzreihe aus Baumen (v.a. Feldahorn) und Strauchern
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Artenarmer Wiesensaum feuchter Standorte (KV 09.150)

In dem Bereich, in dem die vorhandene Grunlandflache zum Laisbach hin abféllt, wird
die dortige Boschung von einem artenarmen Saum feuchter Standorte gepragt. Eine
regelmafige Pflege unterbleibt hier.

Der Bestand wird gepragt von der Grofl3en Brennnessel (Urtica dioica), Echtem Ma-
desuf (Filipendula ulmaria), Gewdhnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare) und Glattha-
fer (Arrenatherum elatius). Vereinzelt tritt der Grol3e Wiesenknopf (Sanguisorba offi-
cinalis) hinzu.

Abbildung 8: Saum auf Béschung entlang des Laisbaches

Artenarmer Wegsaum frischer Standorte (KV 09.151)

Entlang des nordlichen Geltungsbereiches befindet ein artenarmer Wegsaum frischer
Standorte. Bestandsbildend sind hier in erster Linie Arten eininge Obergréser wie
Glatthafer und Knaulgras, sowie Arten der nitrophytischen Staudenflur (Grol3e Bren-
nessel, Giersch).

StraRenrand/ Rasenflache (09.160)

Die Nebenflachen der K199 sowie die, in Abbildung 8 zu erkennende Dreiecksflache
zwischen Heckenzug und Rad-/ Gehweg, werden im Zuge der Stral3enpflege regel-
maRig gemaht und weisen ausschliel3lich schnittvertragliche, allgemein hin weit ver-
breitet Kraut- und Grasarten auf.
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Schotterflache (KV 10.530)/ Asphaltflache (10.510)

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine geschotterte Flache, die den
Besuchern des Friedhofes als Parkplatzflache dient.

Die Anbindung erfolgt Uber eine asphaltierte StraRe von der K 199 aus.

Abbildung 9: Schotterparkplatz mit asphaltierter Zuwegung am Friedhof

AuRerhalb des Plangebietes préagen eine Reihe méachtiger Weiden entlang des Wirt-
schaftsweges im ndrdlichen Untersuchungsbereich das Bild, sowie die Baumreihe ent-
lang der K 199. Beide Strukturen werden vom geplanten Vorhaben nicht tangiert.

Abbildung 10: Weidenreihe aulRerhalb des Geltungsbereiches
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Beim Laisbach, der ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft, handelt es
sich um ein dauerhaft wasserfuhrendes FlieRgewasser 3. Ordnung, welches am nord-
ostlichen Rand des Planbereiches einen Bewuchs von zwei Weiden (Salweide, Silber-
weide) aufweist. Die Gewasserstrukturgutekartierung weist den Laisbach in diesem
Abschnitt als stark verandert (Stufe 5) aus.

i 3 [
i) N SR, NG o

Abbildung 11: Weiden entlang des Laisbaches

Diese Strukturen erfahren durch den geplanten Bebauungsplan keine Veranderung.

Biotop-Nr. Biotop-/Nutzungstyp Flache in m2
02.200 Gebusche/ Hecken/ Gehdlzsaum heimisch 300
06.340 Grunland 3.170
09.150 Artenarmer feuchter Wiesensaum 538
09.151 Artenarmer frischer Wegsaum 140
10.510 Asphaltierte Zuwegung 130
10.530 Schotterflache Parkplatz 130
09.160 Rasenflache/ StralRenrand 110
Summe 4.518

Tabelle 1: Flachenubersicht Biotoptypen
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Im Rahmen der Erstellung des Artenschutzrechtlichen Planungsbeitrags zum Bebau-
ungsplan erfolgte eine Kartierung folgender Tiergruppen, aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen im Planungs- und Untersuchungsraum.

= Vogel
e Tagfalter (Maculinea Arten)
o Amphibien

Gemal} SUP des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain liegt das Plangebiet in einem
Wanderkorridor der Wildkatze. Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt jedoch
zu dem Ergebnis, dass aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habi-
tatstrukturen und den artspezifischen 6kologischen Ansprichen dieser Art im Plan-
bereich sowie dessen Umfeld ein Vorkommen auszuschliel3en ist. Der Wanderkorridor
wird durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt, da ein Grof3teil der Wiese
erhalten bleibt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Planungsbeitrages
(Plan O, Juli 2024) zusammengefasst. Um Dopplungen zu vermeiden, wird auf die
weiteren Ausfuhrungen des Artenschutzrechtlichen Planungsbeitrages verwiesen.

Innerhalb des Untersuchungsraums konnten im Rahmen einer 5-maligen Vogelkar-
tierung zwischen Méarz und Juni 2023 16 Reviervogel mit 33 Revieren und weitere 17
Arten als Nahrungsgéaste innerhalb des Untersuchungsraums nachgewiesen werden.
Unter den Revierviogeln, ist der Grinspecht (Picus viridis) als streng geschutzte Art
gem. BArtSchV eingestuft. Die Goldammer (Emberiza citrinella) der Star (Sturnus
vulgaris) wie auch der Griunfink (Carduelis chloris), alle drei als Brutvogelarten inner-
halb des Untersuchungsbereiches festgestellt, befinden sich in einem unzureichenden
Erhaltungszustand, der Girlitz (Serinus serinus) und der Stieglitz (Carduelis cardu-
elis) sind als ungunstig bis schlecht eingestuft.

Die Reviere von Goldammer, Griunfink, Grunspecht, Star, Stieglitz befinden sich au-
Rerhalb des aktuellen Geltungsbereichs. Diese werden durch die Planungen weder
direkt noch indirekt betroffen.

Der Girlitz konnte als einzige Art in unzureichendem Erhaltungszustand mit einem
Revier innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden. Dieses liegt jedoch nicht
im geplanten Eingriffsbereich. Ein weiteres Revier befindet sich auRerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Far die genannten Arten kommt es nicht zu einem Eintritt eines Verbotstatbestandes
gem. 8 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG.

Bei allen weiteren Reviervogelarten handelt es sich um h&ufige, weit verbreitete
Vogelarten in giinstigem Erhaltungszustand.
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Unter den 17 Vogelarten, die als Nahrungsgéste eingestuft wurden konnten sind fol-
gende Arten als streng geschutzt gem. BArtSchV eingestuft: Grauspecht (Picus ca-
nus), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Turmfalke (Falco
tinnunculus) und Weil3storch (Ciconia ciconia). Zudem stellen Grauspecht, Rotmilan,
Schwarzmilan und Weil3storch Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzricht-linie dar.
Der Erhaltungszustand von Elster (Pica pica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum),
Rauch-schwalbe (Hirundo rustica), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus
migrans), Turmfalke (Falco tinnunculus) und Wacholderdrossel (Turdus pilaris) wird
aktuell in Hessen als ungunstig bis unzu-reichend (Vogelampel: gelb), der von Blut-
hanfling (Carduelis cannabina) und Grauspecht (Picus canus) sogar als ungunstig bis
schlecht (Vogelampel: rot) bewertet. Der Graureiher stellt eine gefahrdete Zug-vo-
gelarten nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie dar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bin-
dung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umge-
bung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Pla-
nungsraums noch regelmé&fig vor. Es ist mit keiner Beeintrdchtigung der Arten zu
rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen
lokalen Populationen bedingen kénnte.

Bei den weiteren festgestellten Nahrungsgéasten handelt es sich um weit verbreitete
Vogelarten mit nur geringem Gefdhrdungspotential.

Im Untersuchungsraum konnten keine Amphibien festgestellt werden.

Eine 3-malige Begehung potenziell geeigneter Wiesenflachen fur den Dunklen Wie-
senknopf Ameisenblauling im Juli 2023 im Untersuchungsgebiet ergab einen Nach-
weis der Art auf Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches, wodurch eine erfolgreiche
Reproduktion im Eingriffsbereich ausgeschlossen werden kann. Hinsichtlich des ge-
planten Eingriffs ist davon auszugehen, dass der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblau-
ling nicht beeintrachtigt wird. Diejenigen Bereiche, in denen der Grolie Wiesenknopf
vorkommt, werden durch die Planungen entwertet bzw. tGberplant. Durch die im Ver-
haltnis zum lokalen Gesamtbestand verhaltnismalRig geringe EingriffsgroRe kann eine
erhebliche Verschlechterung des Erhaltungs-zustands der lokalen Population ausge-
schlossen werden.

Am Laisbach bachabwarts, weit unterhalb von Unter-Lais, gibt es (gem. Stellung-
nahme der UNB Wetterauskreis vom 16.01.2024) ein Biber-Vorkommen. Gelegent-
lich stofRen Einzeltiere weiter nach Norden vor.
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2.1.6 Landschaft

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut
,.Landschaft* aufstellen:

e Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg“
» Das Gebiet féallt in den letzten 3-4 m Richtung Laisbach nach Osten hin ab
» Das Gebiet weist lediglich im Westen randlich stehende Gehdlze auf

= Sudlich schliefl3t der Freidhof von Ober-/ Unter Lais an

» Lage am Siedlungsrand von Unter-Lais

- Uberortliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die
Planung nicht betroffen.

2.1.7 Mensch und Gesundheit

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut
.Mensch und Gesundheit* aufstellen:

e Larmvorbelastungen durch Kreisstrall3e, Besucherverkehr Friedhof
< Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld.

2.1.8 Kultur und sonstige Sachguter

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,,Kul-
tur und sonstige Sachguter* aufstellen:

» Im Suden und Sudosten des geplanten Baufeldes sind zwei vorgeschichtliche Fund-
stellen bekannt; Es ist deshalb mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rech-
nen.

< An der nordwestlichen Ecke des Friedhofs befindet sich ein Gefallenendenkmal,
integriert in die an dieser Stelle eingezogene Umfassungsmauer, dadurch kleine
Platzanlage mit moderner Zaunabgrenzung. Stele fur die Gefallenen des Ersten
Weltkrieges. Sockel mit Eichenlaubkranz und Bandern, dartiber Schaft mit Inschrift
"Den Opfern 1914 bis 1918". Oberer Abschluss mit stilisiertem Kapitell und eiser-
nem Kreuz.

Fur die Gefallenen und in der Heimat Verstorbenen des Zweiten Weltkrieges ge-
denkt eine schmucklose Wand in Basaltmauerwerk mit Metallplatten, die die Na-
men und Daten der Verstorbenen tragen.

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan OL 9 ,Feuerwehrhaus Ober-Lais" sowie zur dazugehdrigen
5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Lais
im Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Lais* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 18

2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachenge-
staltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur das geplante Feuerwehrhaus
bzw. der Parkplatzflache folgende Auswirkungen zu erwarten:

2.2.1 Schutzgebiete

- Kein direkter Verlust von 8 30 BNatSchG, sowie § 25 HeNatG Biotopen, da geplan-
tes Feuerwehrhaus im Bereich intensiv genutzter Grunlandflache

- Berucksichtigung der Auflagen/ Vorgaben im Zusammenhang mit den Wasser-
schutzgebieten.

Diese Auswirkungen stellen keinen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, HeNatG
und des WSG dar.

2.2.2 Boden

- Dauerhafter Verlust des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunktio-
nen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Ve-
getations&dnderung

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch teil-
weise Versiegelung und Verdichtung.

Auf Grund der geringen FlachengrofRe des Eingriffs, der Begrenzung der Versiegelung,
der naturnahen Gestaltung von einzelnen Teilflachen, sowie der Festsetzung von Ver-
meidungsmaflnahmen (wasserdurchlassige Flachenbefestigungen, Dachbegrinung,
Geholzerhalt, wo es die Baumalinahme zul&sst) ist der Eingriff in den Bodenhaushalt
vertretbar.

Diese Auswirkungen stellen lediglich einen geringen Konflikt mit den Zielen des
BBodSchG und des BImSchG dar.

2.2.3 Wasser
- Reduzierung der Grundwasserneubildung
- Mogliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trink-
wasserversorgung, Loschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten.
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Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser, unter Beachtung der ent-
sprechenden Vorgaben/ Auflagen der betroffenen Wasserschutzgebiete, und unter
Einhaltung geplanter Vermeidungs-/ Minimierungsmaflinehmen (geringe Flachenver-
siegelung, Versickerung auf den Grundsticken, geplante Wasserrtckhaltung in Teil-
bereichen) eine geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit.

Diese Auswirkungen stellen einen geringen Konflikt mit den Zielen des BImSchG,
WHG und des BauGB dar.

2.2.4 Klima / Luft

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Geringfugige Verdnderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von
Ober-Lais nicht relevant sind

- geringfugige Erhohung der Luftschadstoffbelastung durch Verkehrsaufkommen
insbesondere durch den Feuerwehrbetrieb.

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Klima, aufgrund der Kleinflachig-
keit der MalRnahme eine geringe Eingriffserheblichkeit.

2.2.5 Fauna / Flora

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen (hier: Verlust
von Teilen einer intensiven Grunlandflache, geringfugiger Geholzverlust)

- Verlust von Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen
far andere Arten.

- Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungsraume fur Voégel und Falter (hier Macu-
linea nausithous)

- Storeinflusse auf vorhandenen Biotopstrukturen.

Durch die Ergreifung der unten aufgefuhrten Vermeidungs-/ AusgleichsmalRnahmen
kann, ein Eintritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Artenschutz

Mit folgenden Auswirkungen der Planung auf den Artenschutz ist zu rechnen:
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Planung

Wirkfaktor

Mogliche Auswirkungen

baubedingt

Bauphase von Gebau-
den

Verkehrsflachen,
weitere Infrastruktur

Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und Verande-
rung des naturlichen Bo-
denaufbaus und Bewuchs
Rodung von Baumen und
Gehdlzen

Lebensraumverlust und -dege-
neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten

Totung und Verletzung von In-

dividuen

baubedingt

Baustellenbetrieb

Larmemissionen durch
den Baubetrieb
Personenbewegung
Stoffliche Emissionen
(z.B. Staub) durch den
Baubetrieb,

zusatzliche Lichtemissio-

nen

Stoérung der Tierwelt

anlagenbedingt

Flachen fur Gemein-
bedarf:
haus
Verkehrsflachen
Parkplatz

Weitere Infrastruktur

Feuerwehr-

Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und Verande-
rung des naturlichen Bo-
denaufbaus und Bewuchs

Lebensraumverlust und -dege-

neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten
Veranderung der Habitateig-

nung

Betriebsbedingt

Flachen fur Gemein-
bedarf:
haus
Verkehrsflachen
Parkplatz

Weitere Infrastruktur

Feuerwehr-

Larmemissionen durch
Verkehr etc.
Personenbewegungen

Fahrzeugbewegungen
Zusatzliche Lichtemissio-
nen (Blendwirkung)
Zusatzliche Fensterfla-
chen (Vogelschlag)

Lebensraumverlust und -dege-
neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten
Veranderung der Habitateig-
nung

Tabelle 2:

Wirkfaktoren

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung
und Totung) kann fiur die artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten nach der Pri-
fung bei Berlcksichtigung von VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.
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Zur Vermeidung der moglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (O1. Marz -
30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Grunden abzusehen. Sofern Rodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Be-
ginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

o Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten sind gemal §
37 Abs. 3 HeNatG grofi3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unver-
meidbar sind, ist die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien
oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzie-
ren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung
sollte eine Verglasung mit AufRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet wer-
den.

Diejenigen Bereiche, in denen der Grol3e Wiesenknopf vorkommt, werden durch die
Planungen entwertet bzw. tUberplant. Durch die im Verhaltnis zum lokalen Gesamt-
bestand verhaltnismalig geringe Eingriffsgrofie kann eine erhebliche Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population jedoch ausgeschlossen werden.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sind in diesem Zusammenhang zu ergreifen:

o Flachen mit Bestdnden des GrolRen Wiesenknopfs, die beansprucht werden, sind
zur Vermeidung der Eiablage von Maculinea nausithous vom 15. Juni bis 31. Juli
wdochentlich zu mahen. Tiefbauarbeiten sind in diesen Bereichen nach erfolgter
Vergramung ab 01. August moglich.

Bezuglich des deutlich au3erhalb des Plangebietes vorkommenden Bibervorkommens
sind folgende Vermeidungsmalnahmen zu ergreifen:

e Neupflanzung von Laubbdumen entlang des Laisbaches sind mit einem Verbiss-
schutz auszustatten.

o Wahrend der Bauphase ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Tiere in Baugruben
sturzen kénnen.

Als artenschutzrechtliches Fazit kann festgehalten werden, dass es bei keiner der
nachgewiesenen Arten zu einem Eintritt eines Verbotstatbestandes gem. § 44 (1) Nr.
1-3 BNatSchG kommt.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Fauna erfolgt zudem eine Festsetzung
far die tierfreundliche Beleuchtung von Geb&auden.
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2.2.6 Landschaft
- Bebauung bisher unbebauter Flachen

Durch die Kleinflachigkeit des geplanten Feuerwehrhauses kommt es nicht zu einer
gravierenden Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Fernwirkungen sind aufgrund
des vorhandenen Gehdlzbewuchses ausgeschlossen.

2.2.7 Mensch und Gesundheit
- Larmbelastigung

Eine Larmbelastigung geht im Zuge der Planung lediglich im Rahmen der ausricken-
den Feuerwehr aus. Hier wiegt allerdings der Nutzen einer modernen, lebensretten-
den Feuerwehr die kurzzeitige Larmbelastigung auf.

Die Sicherung des Parkplatzes dient einer gelenkten verkehrlichen Ordnung im Be-
reich des Friedhofes von Ober-Lais.

2.2.8 Kultur und sonstige Sachguter

Im Umfeld des Plangebiets sind zwei vorgeschichtliche Fundstellen bekannt. In Ab-
sprache mit der Kreisarchaologie sieht das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenAr-
chéaologie im Hinblick auf die geméafl § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berucksichti-
gung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege jedoch
keine komplette Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich
an. Eine hinreichende Berucksichtigung der o. g. offentlichen Belange kann durch
entsprechende Hinweise auf das Vorgehen bei Bodendenkmalfunden im Bebauungs-
plan sichergestellt werden.

Die im Bereich des angrenzenden Friedhofs vorhandenen Denkmaler sind Kultur-
denkmaler aus ortsgeschichtlichen Grinden und als Kulturdenkmal nach § 2 Absatz
1 Hessisches Denkmalschutzgesetz aus geschichtlichen Griinden in das Denkmalver-
zeichnis des Landes Hessen eingetragen. Baulich angrenzend geplante Malinahmen
kénnen u.U. zu konstruktiven oder optischen Beeintrachtigungen des Denkmales fiih-
ren. Denkmalschutzrechtliche Belange der Baudenkmalpflege kdnnen im genannten
Planungsbereich entsprechend betroffen sein.

2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die im Rahmen
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach der hessischen Kompensationsverord-
nung (2018) quantifiziert werden.
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Aufgrund der EMZ > 60 (siehe Kapitel 2.1.2) erfolgt eine Zusatzbewertung fur den
Boden gemalR Anlage 2, Nr. 2.5.5 der KV.

Nach der Bilanzierung (siehe Anhang) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 39.610
Wertpunkten. Der Ausgleich wird tiber das Okokonto der Stadt Nidda kompensiert.

Dabei werden die erforderlichen Okopunkte von der MalBnahme Nr.4b (Az. 16.15-
1208-15021/19) ,,Weiden-Weichholzaue und Grof3seggenriede/-rohricht” in der Ge-
markung Ulfa, Flur 9, Flurstick 147 (teilweise) abgebucht (siehe Abbildung 12,
nachste Seite).

Hier sind insgesamt 47.757 Punkte verfugbar.

2.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen wer-
den, die den o.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken.

= Minimierung der Neuversiegelung.
= Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache.

* Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder als
Zu- und Ausfahrten bendtigt werden, zu begrinen (z.B. mit Laubbdumen und
Laubstrauchern, Bodendeckern, Stauden, Wiesen- und Rasenflachen).

o Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bd&umen und Strduchern sind mit
gebietseigenen Gehdlzen zu bepflanzen.

e Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind
diese Gehdlzflachen zum Schutz einzuzdunen.

¢ Die Rodung von Gehodlzen sowie die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

e Fir die AuRenbeleuchtung von Gebauden sind ausschliel3lich Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin (warm- weil3e Lichtfarbe) zulassig. Es sind
vollstandig gekapselte Leuchtgehause zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in
den unteren Halbraum emittieren. Grol3flachige Anstrahlungen von Gebauden so-
wie Ausstrahlungen in die angrenzende freie Landschaft sind nicht zulassig. Der
Betrieb der Leuchten ist mittels Zeitschaltungen (Schalter, Zeitschaltuhr, Bewe-
gungsmelder) auf die notwendige Betriebsdauer zu begrenzen.

» Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder &hnlichen luft- und wasser-
durchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau
herzustellen und/oder in die umgebenden Grunflachen zur Versickerung zu brin-
gen.
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Okokonto-Flache

Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer

e Einfriedungen mussen einen Mindestbodenabstand von 0,15 m aufweisen (Durch-
gangigkeit fur Kleintiere).

e Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind extensiv zu begrinen. Hiervon
ausgenommen sind Flachen von Oberlichtern und erforderlichen Technikaufbau-
ten.

e Innerhalb des festgesetzten Gewasserrandstreifens sind bauliche Anlagen nicht
zulassig. Kunstliche Auffullungen sind zu beseitigen und das nattrliche Gelandeni-
veau wiederherzustellen. Vorhandene Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

e Auf der restlichen Kompensationsflache ist das vorhandene Gruinland einer dauer-
haften extensiven Nutzung zu unterziehen. Hierzu ist die Flache zwei Mal jahrlich
in Hinblick auf die Forderung der Maculinea Population zu mahen (1. Mahdtermin
vor dem 15. Juni, 2. Schnitt ab dem 15 September). Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Auf den Einsatz von Dunger und Pestiziden ist zu verzichten.

= Der Ausgleichsflachenbereich, der als Gewésserrandstreifens definiert ist, wird als-
Brache bzw. Sukzessionsflache entwickelt. Eine Nutzung hat hier zu unterbleiben.
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Zudem sind im Abstand von ca. 15 m standortgerechte Laubbaume zu pflanzen
(Weiden - Salix spec., Esche - Fraxinus excelsior, Bergahorn - Acer pseudoplata-
nus). Die Neupflanzung sind mit einem Verbissschutz auszustatten. An geeigneter
Stelle ist in zwei Bereichen des Gewassers das westliche Ufer als Grabentaschen
anzulegen. Hierzu ist in einer Breite von ca. 4-5 m und Lange von ca. 8-10 m das
Ufer mit wechselnden Uferneigungen auszuziehen und abzuflachen.

o Der vorhandene, westlich gelegene Gehdlzstreifen ist, soweit es die Baumaflinahme
zulasst in dem gekennzeichneten Umfang zu erhalten und der nérdlichen Dreiecks-
flache zum Rad-/Gehweg hin mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu er-
ganzen.

» Von Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser zu verwenden.

e Von einer Rodung von Baumen und Gehoélzen ist wahrend der Brutzeit (0O1. Marz -
30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Grunden abzusehen. Sofern Rodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Be-
ginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten sind gemal §
37 Abs. 3 HeNatG grofi3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unver-
meidbar sind, ist die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien
oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzie-
ren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung
sollte eine Verglasung mit AufRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet wer-
den.

o Flachen mit Bestdnden des GroRRen Wiesenknopfs, die beansprucht werden, sind
zur Vermeidung der Eiablage von Maculinea nausithous vom 15. Juni bis 31. Juli
wdochentlich zu mahen. Tiefbauarbeiten sind in diesen Bereichen nach erfolgter
Vergramung ab 01. August moglich.

= Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArché&ologie oder die Archa-
ologische Denkmalpflege des Wetteraukreises mindestens zwei Wochen vor Beginn
der ErschlieRungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu benachrichti-
gen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu
rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens unserer Behorde / der Kreisarchao-
logie stattfinden wird.

e Durch Gestaltungs- und Eingriinungsmafnahmen kann die Veranderung des Land-
schaftsbildes begrenzt werden.

Dartber hinaus sind im Rahmen der Bauausfiihrung durch Einhaltung der gangigen
Regelwerke folgende MalRihahmen umzusetzen:
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¢ Vermeidung von Bodenverdichtung und anderen nachteiligen Entwicklungen auf
die Bodenstruktur, u.a. durch Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von
Boden

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens.

e Bericksichtigung der geltenden Bodenschutzvorschriften: DIN 18915 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“, DIN 19731 ,,Bodenbeschaffenheit
— Verwertung von Bodenmaterial*, DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben*

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub

o Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. ver-
siegelter Boéden vornehmen

o Die Durchfuhrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen

e Im Rahmen der Bauausfuhrung ist sicherzustellen, dass Betriebs- und Gefahren-
stoffe die im Einsatz der Feuerwehr sind, nicht ohne Weiteres in die Umwelt ge-
langen dirfen. Ggf. sind dafur Sicherungsmafnahmen vorzusehen (z.B. entspre-
chend gesicherte Fahrzeugabstellplatze innen/auf3en, die dann ggf. nicht wasser-
durchlassig sein dirfen).
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3. Zusatzliche Angaben
3.1 Prufverfahren

Im Rahmen der Umweltprifung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Verfah-
ren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)

- Artenschutzprufung gemal Leitfaden ,,Artenschutz in Hessen*.

3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal 8 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintre-
ten. Dies dient im Wesentlichen der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfol-
gen, um durch geeignete GegenmalRinahmen Abhilfe zu schaffen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behdrden die Kommune, wenn nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
hen, sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen geson-
derte Monitoringmal3inahmen nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts
Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Ober-Lais den Neubau eines Feuerwehrhauses.

Das bestehende Feuerwehrhaus in Ober-Lais befindet sich in der Ortsmitte neben
dem Burgerhaus, wurde vor ca. 50 Jahren errichtet und Ende der 80er Jahre umge-
baut. Die Fahrzeughalle ist nicht nach DIN 1402 ausgefuhrt, so dass die erforderli-
chen Sicherheitsabstande im Bestand nicht eingehalten werden koénnen. Eine
Schwarz/Weil3 Trennungl fur die Umkleide ist nicht vorhanden, ebenso fehlen ge-
schlechtergetrennte Umkleiden und Duschmdglichkeiten. Stellplatze fur Pkw sind in
nur geringer Anzahl vorhanden. Eine Erweiterung oder ein Umbau des bestehenden
Feuerwehrhauses ist an dieser Stelle auf Grund der sehr beengten Platz- und Grund-
stiicksverhaltnisse nicht moglich. Daher ist der Bau eines neuen Feuerwehrhauses
dringend geboten.

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von sechs verschiedenen Standor-
ten. Die Standortanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass nur die Bebauung am Fried-
hof Ober-Lais realisiert werden kann, da die anderen gepriften Grundstiicke sich
entweder fur eine Bebauung nicht eignen oder die Eigentumer nicht verkaufswillig
sind.
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Die Umweltauswirkungen wurden im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes ge-
pruft.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, ebenso keine § 30
BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG Biotope. Das Plangebiet liegt lediglich innerhalb des
Naturparks Vulkanregion Vogelsberg.

Die Bodenfunktionale Gesamtbewertung ist als mittel eingestuft. Aufgrund der Be-
achtung festgesetzter Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen auf der einen
Seite und der geringen bodenfunktionalen Gesamtbewertung auf der anderen Seite
ist in der Summe keine Verschlechterung der Bodensituation gegeben.

Es befinden sich keine Gewéasser unmittelbar im Geltungsbereich des geplanten BPL.
Der Laisbach grenzt allerdings unmittelbar an das Plangebiet. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Laisbach.

Es sind Flachen mit besonderer Klimafunktion von der Planung betroffen. Das Vorha-
ben fuhrt jedoch nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen der klimatischen Bestandssituation.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet von einer Grunlandflache, einem Wiesensaum ent-
lang des Laisbaches, einem Schotterparkplatz und einer asphaltierten Zufahrt des
Friedhofes, einem Geho6lzsaum parallel zur K 199, einigen Solitdrgehdlzen, sowie ei-
ner kleinen Rasenflache. Die genannten Biotopstrukturen sind im Durchschnitt von
mittlerer Wertigkeit.

Das Vorhaben fuhrt unter Beachtung von Vermeidungs-/ Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen fur Vogel und Tagfalter zu keinem Eintritt eines artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG. Die innerhalb des Eingriffsbereichs
liegenden Biotoptypen weisen eine mittlere dkologische Wertigkeit auf. Der Eingriff
wird tUber das Okokonto der Stadt Nidda vollstandig ausgeglichen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der Festsetzung des Erhalts vorhandener Ge-
holzbestande, sowie der Festsetzung von Gehdélzanpflanzungen zur Eingriinung fuhrt
die geplante Bebauung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschreitungen von Larmorientierungswer-
ten zu erwarten. Altablagerungen oder Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt.

Es sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter direkt betroffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der parallelen Anderung des Flachen-
nutzungsplans sind unter Beachtung von Schutz- und Vermeidungsmalnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft feststellbar.
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34 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biolo-
gischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesba-
den, 2. Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministe-
rium.hessen.de

- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berucksich-
tigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriufung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die NaturrAume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur
Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung Uber die Durchfuhrung von Kompensationsmafinahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de

WRRL.hessen.de
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Anhang (Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz)
rmam_|Ausgler'chsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. wusitzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfiigen)
BPL "Feuerwehrhaus Ober-Lais"
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Wwp Fliiche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
aafs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzhewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilfliche | Typ-Nr Bezeichnung §30 I Zus- Sp.3xSp.4 Sp.3x8p.6 Sp.8-Sp. 10
Kurzform LRT J| Bew
2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
Ig[ierlern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Uhmr-V~Bl- Nr.
F 1. Bestand vor Eingriff
L 2.200|Gebiische/ Hecken 39 300 11700 0 11700
A 6.340|Griinland mdfiiger Nutzungsintensitdt 35 3170 110950 0 110950
C 9.150 | Wiesensaum artenarm feucht 31 338 16678 0 16678
H 9.151 |Wegsaum artenarm frisch 29 140 4060 0 4080
10.510 | Aspahliierte Flichen 3 730 350 0 380|
E 10.530 |Schotterfliche 6 130 780 0 780
9.160 |Rasenfldiche/ Straf$enrand 13 110 1430 0 1430
Zusatzbewertung Boden 3 4628 13884 0 13884
N Zusatzbewertung Boden -Fldchenkorrektur 1623 0 0 0
B -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatg
| 10.720 | Estensive Dachbegriinung Feverwehrhaus 19 398 0 7562 7562
L 9.150 | Wiesensaum feucht aufgewertet* 33 883 0 29139 -29139
A 6.310|Griinland extensive Nutzung 55 1080 0 59400 -53400]
11.221 |\Grundstiicksfreiflcichen 14 415 0 5810 -5810
10.530 |Steliplitze Feuerwehr 6 688 0 4128 -4128
2.200 |Gebiische/ Hecken 39 208 0 8112 -8112
2.400 | Anpflanzung von standoriger. Gehdlzen 27 121 0 3267 -3267
N 10.530 |Schotterweg 6 66 [ 398 -396
10.510 | Verkehrsfliche 3 s02 0| 1506 -1508
Z 10.530 \Parkplatzfliche Friedhof 6 157 0] 942 -942]
Summel Ubertrag nach Blatt Nr. m o asig) 169872 El 120262 o 38610 [
Zusatzbewertung (Siehe Bliitter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Bliitter Nr
39610)
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant,
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURQO =K|+rBwa 25.350,40
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehrde bendtigt, bitte nicht beschriften!
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