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Amtliche Bekanntmachunq

Bauleitplanung der Stadt Nidda, Gemarkung Ober-Widdersheim

Bebauungsplan Nr. OW 13 "Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim"

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

1. Veranlassung, Planziel und rdumlicher Geltungsbereich der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in der Sitzung am 15.06.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. OW 13 ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim®
gefasst und im Zeitraum vom 22.11.2021 bis 23.12.2021 die friihzeitige Beteiligung durchgefihrt.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 20.11.2021.

Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feuerwehrhauser
in Unter-Widdersheim und Ober-Widdersheim und dem beabsichtigten Zusammenschluss beider
Feuerwehren, soll ein gemeinsamer Neubau erfolgen. Am derzeitigen Standort ist auf Grund der
geringen GrundstiicksgroRe (705 m2) eine bauliche Erweiterung und Umsetzung gemalR DIN
14092 - Teil 1 nicht umfassend fiir alle Funktionsbereiche mdéglich. Eine Umbaumafnahme am
bestehenden Standort in Ober-Widdersheim wirde keinesfalls den Richtlinien der DIN-
Vorschriften entsprechen und es wéren auch keine Zuschiisse durch das Land mdglich.

In Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr wurde gemaf einer Standortanalyse der Festplatz
gegenlber dem Birgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim als der am besten geeigneten
Standort gewahlt, da dieser strategisch glinstig liegt und von den Einsatzkréften beider
Ortsteilfeuerwehren gleichermafien direkt tiber den Schwalheimer Weg erreicht werden kann. Der
geplante Neubau des Feuerwehrhauses besitzt auf Grund der baulichen und
sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feuerwehrh&auser in Unter-Widdersheim und
Ober-Widdersheim eine hohe Prioritat. Fir die Neubauplanung wird von einer Personalstarke von
40 aktiven Einsatzkréaften sowie von 24 Mitgliedern der Jugendfeuerwehr (plus Kinderfeuerwehr)
ausgegangen. Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemeinschaftlichen
Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll er nach Westen verschoben werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 421/1, 421/4, 431 (teilweise)
und 250/8 (teilweise) in der Flur 2, Gemarkung Ober-Widdersheim.

2. Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in der Sitzung am 24.05.2022 die
Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfs OW 13 ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim®
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Textbebauungsplan ohne Planzeichnung) liegt
in der Zeit von

Dienstag, 09.08.2022 bis einschliel3lich Freitag, 16.09.2022

in der Stadtverwaltung Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz (Rathaus), Zimmer 204, wéhrend der
allgemeinen Dienststunden

Montag bis Mittwoch 8.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus. Wéhrend des oben genannten
Offenlegungszeitraums kénnen von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden. Der Inhalt



dieser Bekanntmachung sowie die ausliegenden Unterlagen kénnen wahrend der Auslegungsfrist
auch online unter der Adresse www.nidda.de/amtliche-bekanntmachungen eingesehen
werden.

Da vom Regionalverband der Flachennutzungsplan parallel geandert wird, besteht die Mdglichkeit
im selben Zeitraum auch Stellungnahmen zur Anderung des Flachennutzungsplanverfahren
abzugeben.  Weitere Informationen hierzu sind unter https://www.region-
frankfurt.de/beteiligungsverfahren auffindbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass gemal § 4b
BauGB ein Planungsbiro mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt wurde.

Hierzu liegen folgende umweltbezogene Informationen vor:

- Bebauungsplan OW 13 ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim® - Entwurf mit Begriindung und
Umweltbericht (April 2022)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Marz 2022)

- Strategische Umweltprifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

- Umweltbezogene Stellungnahmen

Diese Unterlagen treffen Aussagen zu folgenden Umweltthemen:

- Mensch und Gesundheit, Bevélkerung
Mdgliche Beeintrachtigungen der geplanten und benachbarter Nutzungen durch Emissionen
und Immissionen
Mogliche Gefahrdungen der geplanten und benachbarter Nutzungen durch Unfalle und
Katastrophen

- Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Mogliche Konflikte der geplanten Nutzungen mit naturschutzrechtlichen Schutzgebieten
Mdgliche Beeintrachtigungen von geschiitzten und von seltenen Arten und Biotopen durch die
geplanten Nutzungen

- Boden und Flache
Mdogliche Beeintrachtigungen bislang unversiegelter Béden und geologisch/paldaontologisch
bedeutsamer Untergriinde durch Flacheninanspruchnahme und -versiegelung
Mogliche Gefahrdungen der geplanten Nutzungen durch schadliche Bodenverdnderungen,
Bergschaden und Hangrutschungen sowie Kampfmittel

- Wasser
Mdgliche Beeintrachtigungen von Flie3- und Stillgewéassern und des Grundwassers durch die
geplanten Nutzungen
Mogliche Konflikte der geplanten Nutzungen mit Uberschwemmungsgebieten, potenziellen
Uberschwemmungsflachen sowie Wasserschutzgebieten inkl. Heilquellen

- Luft und Klima
Mogliche Beeintrachtigungen des Klimas durch die geplanten Nutzungen

- Landschaft und Erholung
Mogliche Konflikte der geplanten Nutzungen mit Naturparken, Bann-, Schutz- und
Erholungswald
Beeintrachtigungen von Natur- und sonstigem Wald, des Landschaftshildes sowie des
Erholungswertes der Landschaft durch die geplanten Nutzungen

- Kultur- und Sachgditer
Mogliche Konflikte der geplanten Nutzungen mit Bau- und Bodendenkmalen sowie mdgliche
Beeintrachtigungen von kulturhistorischen Landschaftselementen durch die geplanten
Nutzungen

- Madgliche Konflikte der geplanten Nutzungen mit vorhandenen Leitungstrassen (Elektrizitat,
Wasser, Gas bzw. sonstige Produkte).

Diese Bekanntmachung ersetzt die Bekanntmachung vom 23.07.2022 in der der Hinweis zu den
umweltbezogenen Informationen fehlte.

Aufgestellt: Nidda, 27.07.2022 Der Magistrat der Stadt Nidda

Thorsten Eberhard
Birgermeister
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