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Bauleitplanung der Stadt Nidda

Aufstellung des Bebauungsplans ST 3 ,,Feuerwehrhaus Stornfels

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehorde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 21 HDSchG wie folgt aufzuneh-
men:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen.”

Im B-Plan (Textteil) ist unter Abschnitt E Hinweise und Punkt 1 Denkmalschutz noch auf den
alten § 20 HDSchG verwiesen. Wir bitten dies zu korrigieren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen GriaflRen

im Auftrag

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.wi@lfd-hessen.de 1 5

Hessen https://Ifd.hessen.de pr; ’hessen
Schloss Biebrich/Ostfligel T+49 6116906-0/-131 EARF‘%HAOLOG!E

65203 Wiesbaden F+496116906-137 X\\J
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Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

. Auskunft erteilt  Herr Sperling

Planungsbiro Vollhardt Tel.-Durchwahl ~ 83-4100

Am Vogelherd 51 E-Mail Christian.Sperling

35043 Marburg @wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-914100
Zimmer=Nr. 120

Aktenzeichen 60308-21-TOB
Sprechzeiten

8 Datum 14.12.2021
Az.: 60308-21-TOB-0016
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Aufstellung des Bebauungsplans ST 3 "Feuerwehrhaus
Stornfels" -
Gemarkung: Stornfels
Adresse: Nidda,
Flur: 2
Flurstlick: 40

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend tGberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FB 4 Archéologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archiologischen
Denkmalpflege Wetterau folgende Anderungswiinsche vorgebracht. Der Hinweis auf den
aktuellen § 21 HDSchG zur ArchZologischen Denkmalpflege ist wie folgt aufzunehmen:

»Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste
entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchiologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).“

Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie tber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 Q060 0011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-IdNr.: DE112591443

www.wetteraukreis.de.



FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MafRnahmen berlcksichtigt
werden:

Mdglichkeiten der Uberwindung:

Léschwasserversorgung .

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW
Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemial § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Loschwasserbedarf erforderlich:

800 l/min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung
stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max., Léschwasserentnahme (iber die eingebauten
Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Loschwassermenge vom &ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist
der Loschwasservorrat durch andere geeignete MaRlnahmen, z.B. Léschteiche (DIN 14 210),
unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehaiter
(DIN 14 230) oder die Einrichtung von Ldschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewéssern®
sicherzustellen. '

Hydranten:
Zur Léschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten

nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folgende Abstinde sind einzuhalten:

p Offene Wohngebiete 120 m
P geschlossene Wohngebiete 100 m
> Geschéftsstrallen 80m. =

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fiir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen. .

Sonstige MaBnahmen:

Die Strallen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von
mindestens 10 t und einem zuléssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren
werden kdnnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 ,Flachen
flr die Feuerwehr” wird verwiesen.
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FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Tim Mattern

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzllcher Regelungen
Standort:

Beabsichtigt ist, einen Standort fir ein zeitgemaRes und den Anforderungen entsprechendes
Feuerwehrhaus zu schaffen. Das Plangebiet liegt im EU-Vogelschutzgebiet ,Vogelsberg”. Die
Ortslage von Stornfels ist von diesem VSG in etwa entlang des Ringweges vollstandig umschlossen
und von weiteren FFH-Gebieten umgeben. Insoweit bestehen kaum Entwicklungsmaglichkeiten
und verfugbare Standortalternativen. Da das Vorhaben der offentlichen Sicherheit und dem
Gemeinwonhl dient, werden naturschutzrechtliche Bedenken hinsichtlich des Vogelschutzgebietes
ausnahmsweise zuriick gestellt.

Der Standort am Friedhof erscheint nach Ortsbesichtigung aus naturschutzfachlicher Sicht fiir das
Vorhaben geeignet. Die angekiindigte Vertraglichkeitspriifung ist zum Entwurf des
Bebauungsplanes vorzulegen. In den Unterlagen sollte auch dargestellt werden, welche
Standortalternativen in Stornfels auBerhalb der Schutzgebietskulisse gepriift wurden (es bestehen
noch Baullicken).

Artenschutz:

Unabhéangig wvon ggf. erforderlichen verpflichtenden MaBnahmen sollte bei der
Ausfihrungsplanung des Gebéudes die Integration von Nisthilfen fiir Fledermause und Végel in die
Fassade beriicksichtigt werden.

Rechtsgrundlage:
§§ 34, 44 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)
Textliche Festsetzungen:
Die Festsetzung der Dachbegriinung wird ausdriicklich begrifit.

Eingriff-Ausgleich:

Fur das Grundstiick des geplanten Feuerwehrhauses wurde flir die vorherige Eigentimerin eine
naturschutzrechtliche Genehmigung fur einen dauerhaften Weidezaun erteilt. Die Genehmigung
war mit der Auflage der Pflanzung eines grof3kronigen Laubbaums verbunden. Die Auflage wurde
nach unserem Kenntnisstand nicht ausgefiihrt. Wir bitten, in der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung
gemal nach Aktenlage rechtskréftigem Zustand zusatzlich einen Laubbaum zu berlicksichtigen.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Gegen das Planvorhaben bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

In den Pianunteriagen ist an den entsprechenden Stellen zu ergénzen, dass das Plangebiet auch
in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone |IIB, OVAG Gewinnungsgebiet Kohden, Orbes, Rainrod)
liegt.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.




FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen
Fachliche Stellungnahme:

1.

Festsetzungen sind eindeutig und bestimmt zu fassen. Zur Bestimmung der maximalen Héhe
von baulichen Anlagen wurde als unterer Bezugspunkt die angrenzende Verkehrsflache
gemessen senkrecht zur Gebaudemitte festgesetzt. Da es sich aber bei der
Straflenverkehrsflache nicht um eine endgliltig ausgebaute StraRenverkehrsfliche handelt
(siehe Abbildungen in der Begriindung), ist dies keine eindeutige Festlegung des unteren
Bezugspunktes. _

im Plan ist im Bereich des Friedhofes eine Flache durch Baugrenzen umfahren worden. Bei
dieser Flache fehlt eine VermaRung. Weiterhin ist die zuldssige Art der Nutzung festzusetzten,
wenn auf dem Friedhof auch bauliche Anlagen verwirklicht werden sollen.

Wie schon bei der Stellungnahme zur Flachennutzungsplanung weisen wir darauf hin, dass die
Standortanalyse fir die verschiedenen Standorte und deren Bewertung den Unterlagen
beizufigen Ist.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Christian Sperling




/weckverpand QOberhessische Versorgungsbetriebe

www.zov.de

ZOV - Hanauer Str. 9-13 « 61169 Friedberg Miriam Krahl

. Netze Wasser / Abwasser
Planungsburo Vollhardt

Am Vogelherd 51 Telefon 06402 511 - 8831

35043 Marburg Fax 06402 511 - 8810
krahl.m@ovag.de

22.11.2021

Bauleitplanung der Stadt Nidda
e Bebauungsplan St 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels” im Stadtteil Stornfels
e Stellungnahme ZOV zur Entwésserung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorliegenden Bauleitplanung im Stadtteil Stornfels erhalten Sie im Folgenden die
Stellungnahme des ZOV zur Entwasserung.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplans ist der Neubau des Feuerwehrhauses in Stornfels
im Anschluss an den Friedhof. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite des
bestehenden Feuerwehrhauses ist ein Neubau zwingend erforderlich.

Die Entwasserung des Plangebietes ist gemalR Wasserhaushaltsgesetz im Trennsystem
vorzusehen.

Niederschlagswasser soll verwertet, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Die Einleitung in ein Gewasser sowie die Versickerung von Niederschlagswasser bedurfen einer
Genehmigung der Oberen Wasserbehérde (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.3 Abwasser, Gewassergute, Gutleutstralie
114, 60327 Frankfurt am Main, Ansprechpartner Herr Tager Telefon 069 2714- 2964).

Die Entwasserung des Plangebietes kann grundséatzlich Uber die vorhandene Kanalisation
erfolgen. In die 6ffentliche Kanalisation kénnen maximal jene Abwassermengen eingeleitet werden,
die bereits zum jetzigen Zeitpunkt aus dem Plangebiet mit dem bestehenden Versiegelungsgrad
anfallen.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ist Uber eine hydraulische
Berechnung nachzuweisen, dass die vorhandene &ffentliche Kanalisation die Abwassermengen
aus dem Plangebiet schadlos aufnehmen und ableiten kann. Sofern dieser Nachweis nicht
erbracht werden kann, ist innerhalb des Plangebietes entsprechendes Ruckhaltevolumen mit
gedrosselter Ableitung vorzusehen.

Die Entwasserung und der Anschluss an die offentliche Kanalisation sind nach den Vorgaben des
ZOV gemanl Entwasserungssatzung zu planen und auszufthren. Gemal Entwasserungssatzung
des ZOV ist jedes Grundstuck — das grundsétzlich nur einen Anschluss erhalt - gesonderte und
unmittelbar an die Anschlussleitung anzuschlielen. Die Entwasserungsplanung ist mit dem ZOV
abzustimmen und diesem vor Ausfuhrung zur Genehmigung vorzulegen.

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg Telefon 06031 6848-0 E-Mail info@zov.de
Geschaftsfilhrer Oswin Veith, Joachim Arnold Verbandsvorsitzender Claus Spandau Sitz der Kirperschaft Friedberg (Hessen)
Bankverbindung IBAN DE465185007900510069 84 BIC/SWIFT HELADEF1FRI Glidubiger-ID DE27Z2ZZ00000012287



Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe Seite 2 zum Schreiben vom 22.11.2021

Beigefugt erhalten Sie einen Bestandsplan der 6ffentlichen Kanalisation fur den betreffenden
Bereich im Stadtteil Stornfels zu Ihrer Kenntnis und weiteren Verwendung. Die Lage der Schéachte
und die Mahe sind vor Ort zu Uberprifen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die
beiliegenden Freizeichnungshinweise des ZOV.

Mit freundlichen Grufen

28

Miriam Krahl
Zweckverband Oberhessische
Versorgungsbetriebe

Anlagen: - Bestandsplan
- Freizeichnungshinweise
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Regierungspréasidium Darmstadt

Regierungsprésidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.14/68-2021/1
% Dokument:Nr.: 2021/1584997
Magistrat : L e
Ihre Ansprechpartnerin:  Martina Dickel-Uebers
der Stadt Nidda Zimmernummer: 3.017
Wilhelm-Eckardt-Platz Telefon/ Fax: 06151 12 8924/ +49 611 327642283
E-Mail: Martina.Dickel-Uebers@rpda.hessen.de
63667 Nidda Datum: 22. Dezember 2021

Bauleitplanung der Stadt Nidda

Bebauungsplanentwurf ST 3 ,,Feuerwehrhaus Stornfels*
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Vollhardt vom 18. November 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt teilweise innerhalb eines im Regionalplan Siidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vor-
behaltsgebiet fiir Landwirtschaft* sowie in einem ,Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft’, Uberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®.

Aufgrund der geringen Flachengréfie bestehen aus regionalplanerischer Sicht vorbe-
haltlich der noch zu kldrenden naturschutzfachlichen Belange keine Bedenken gegen die
Planung.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde teile ich lhnen folgendes mit:

Aufgrund der Lage innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Vogelsberg“ ist eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) erforderlich, die Aussagen dartiber treffen kann, ob das
Vorhaben zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungs-
ziele maligeblichen Bestandteile fiilhren kann. Zu diesem Ergebnis kommen auch die
vorgelegten Antragsunterlagen.

Bis zur Vorlage der FFH-VP kann das Vorhaben aus Sicht der oberen Naturschutzbe-
hérde nicht abschliefend beurteilt werden.

Gutesiegel
fa dlicher

@
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstralle 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich [hnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewahrleistet werden miissen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gqualitativ
und quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

Hierzu gebe ich folgende Hinweise:
1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewdhrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mégliche Barrier-
ewirkungen von Gebé&uden im Grundwasser oder fir ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschliisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 60 m bedirfen einer Genehmigung.

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Schutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebietes

WEG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod* (Schutzgebietsverordnung im
St.Anz. 19/87 S. 1112 vom 23.03.1987). Dies bitte ich noch zu ergénzen.

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Priifungen und Zulassungen
vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsitzlich die
zustandige Untere Wasserbehdérde,

Abwasser, Gewisserglite -

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der aktuellen Schmutzfrachtsimulationsberechnung-
SMUSI- fur das Einzugsgebiet der Kldranlage Nidda. Aufgrund der geringen Plange-
bietsgréRe kann die Mehrbelastung der vorhandenen Abwasseranlagen hinsichtlich der
Schmutzfrachtbelastung jedoch als vernachldssigbar beurteilt werden.

Bei der néchsten Fortschreibung der SMUSI ist das Abrundungssatzungsgebiet zu be-
ricksichtigen.




Gemalh § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz ~-WHG- soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch é&ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Die Abweichung von dieser gesetzlichen Vorgabe bei dem o.a. Bebauungs-
plan Vorentwurf kann in diesem Einzelfall akzeptiert werden, da im gesamten Stadtteil
Stornfels keine Trennkanalisation existiert und eine getrennte Abwasserentsorgung des
Feuerwehrgeldndes mit ibermaRigen Kosten verbunden wire. Voraussetzung ist aller-
dings, dass alle Méglichkeiten der Niederschlagswasserriickhaltung {(Zisternen, Dachbe-
griinung, Okopflaster usw.) ausgeschépft werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Abwéqgungsfidhige Sachverhalte/Abwiqungsdefizite

Der Umweltbericht des Vorentwurfes enthalt unter Ziffer 8.4 ,Bestandsaufnahme...“ die
Aussage, dass Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet nicht bekannt sind. Aus
dieser Aussage ist nicht ersichtlich, ob bei der Priifung entsprechende Fachimter (z.B.
Umweltamt, Gewerbeaufsichtsamt) einbezogen worden sind.

Schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdéchtige
Flachen (§2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebau-
ungsplanentwurfes unter Berlicksichtigung des zum Uberprifungstermin am 14.12.2021
verfligbaren Kenntnisstandes (Informationen nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
FIS AG-Eintrdge), nicht bekannt. Ich weise darauf hin, dass die FIS AG-Datenbank stin-
dig fortgeschrieben wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Aus der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung
und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen"“ lassen sich die folgenden Bausteine ab-
leiten, die in Umweltberichten zu berlicksichtigen sind. '

Boden: Ziele ‘
Boden und Bodenfunktionen: Bestandsaufnahme
Bodenvorbelastungen _
Boden: zusammenfassende Bewertung
Boden: Erheblichkeit
Boden Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfuhrung Planung
Boden Auswirkungsprognose bei Durchfilhrung Planung
Boden Vermeidung und Verminderung
Boden Ausgleich

. Boden Planungsalternativen

. Boden Methoden Schwierigkeiten Liicken

. Boden Monitoring

. Boden allg. Zusammenfassung

NS O R W
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Die 0. g. Punkte wurden im Umweltbericht des Vorentwurfes groltenteils behandelt und
beschrieben. Ergénzend sollten Aussagen zu folgenden Bausteinen eingearbeitet wer-
den:

zu 3. Bodenvorbelastungen:

Die Aussage sollte durch Angabe der Quellen oder der Datengrundlage belegt sein (sie-
he auch nachsorgender Bodenschutz);

zu 4. Zusammenfassende Bewertung:

Schiussfolgerung aus der Bestandsaufnahme und der Vorbelastung;
zu 5. Erheblichkeit

Beriicksichtigung z. Bsp. von Flachengréfle, Tiefe des Eingriffs, Versiegelung:

zu 9. Ausagleich:

,Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam umzuge-
hen. Es verlangt ferner, in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und
den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen (§ 1a
Abs. 3 BauGB.) Dies gilt auch firr Eingriffe in den Boden. Hierfiir wird die Anwendung der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB -
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbhedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz* (Hess. Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Schriftenreihe Béden und Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen.

Immissionsschutz (Larm, Erschi]t?erung, EMF)

Aus ldrmschutzrechtlicher Sicht bestehen gegén den Standort keine grundsétzlichen Be-
denken. Es wird darauf hingewiesen, dass im Gegensatz zum unvorhersehbaren Ein-
satzbetrieb im Notfall der Ubungsbetrieb planbar ist — und damit auch Art, Héhe und
Lénge der farmverursachenden Tétigkeiten. Wenn der Ubungsbetrieb der Feuerwehr
ebenfalls an dem Standort durchgefilhrt wird, sollten larmintensive Tétigkeiten deshalb in
der Tagzeit stattfinden.

Aus der Sicht der Dezernate Oberflichengewiasser und Abfallwirtschaft West beste-
hen keine Bedenken.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstralle 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:




- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebspléne;
Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber fritheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestéanden von Berechtsams- und Betriebsakten frilherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehtrde keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mag-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

gez. Martina Dickel-Uebers

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise tiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelréiumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-

Elektronische Post N 1753-2021
Ihr Zeichen: Herr G. Vollhardt

Planungsbiro Olivia Vollhardt Ihre Nachricht vom: 18.11.2021

Am Vogelherd 51 ;1‘4' Ansprechpartner: éu;;gen Lorang

immernummer: ;

35043 Marburg Telefon/ Fax: 0615112 6510/12 5133
E-Mail: Juergen.Lorang@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 13.12.2021

Nidda,

"Feuerwehrhaus Stornfels"

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes ST 3
Az.: 21/465

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

iber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telraumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenénderungen ergeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Jurgen Lorang

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel;

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Planungsburo Olivia Vollhardt
Herr Gerhard Vollhardt

Am Vogelherd 51

35043 Marburg

g.vollhardt@vollhardt-plan.de

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen:
Ilhre Nachricht:
Unser Zeichen: Her

Ansprechpartner: Herr Hermann
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1546
Telefax: +49 69 2577-1547
hermann@region-frankfurt.de

20. Dezember 2021

Nidda 3/21/Bp
Bebauungsplan Nr. ST3 "Feuerwehrhaus Stornfels" in Nidda-Stornfels,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine grundsétzlichen Bedenken.

Der vorgelegte Bebauungsplan entwickelt sich jedoch nicht aus dem wirksamen FNP der
Stadt Nidda (genehmigt am 11.12.2007, ortstblich bekanntgemacht am 22.12.2007). Daher
ist der FNP entsprechend zu &ndern.

Bisher ist das Plangebiet (0,3 ha) als Flache fur die Landwirtschaft im FNP der Stadt Nidda
dargestellt. Planerische Restriktionen sind durch ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) und ein
Vogelschutzgebiet (Natura 2000) gegeben.

Kinftig soll die Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbhestimmung ,Feuerwehr” dar-
gestellt werden. Die planerischen Restriktionen durch das Vogelschutzgebiet (Natura 2000)
bleiben erhalten. Das im FNP dargestellte Landschaftsschutzgebiet ,Vogelsberg-Hessischer
Spessart" wurde 2008 aufgehoben, bleibt aber weiterhin dargestellt.

Seit dem Beitritt der Kommune zum Regionalverband am 01.04.2021 ist dieser formal fur die
vorbereitende Bauleitplanung (Fl&chennutzungsplanung) zusténdig. Die Durchfithrung des
FNP-Anderungsverfahrens wurde am 17.11.2021 von der Verbandskammer positiv beschie-
den und das Verfahren formell eingeleitet.

In der Zeit vom 07.12.2021 bis 14.01.2022 wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und vom 18.11.2021 bis 23.12.2021 die der Trager &ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die Unterlagen zur Beteiligung sind online auf

lverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
info@region-frankfurt.de IBAN: DEB8 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
www.region-frankfurt de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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FrankfurtRheinMain

https://www.region-frankfurt.de unter ,Aktuelle Beteiligungen* fiir jedermann abrufbar.

Sonstige Hinweise: Die Zufahrtsstrale zum kiinftigen Feuerwehrhaus wird mit einem Quer-
schnittsbreite von 4,5 m angegeben und als ausreichend breit beurteilt. Der Standard Begeg-
nungsfall zwischen Pkw und Lkw betragt laut der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralen
(RASt 2006) 5,5 m (Engstelle 5,0 m) zzgl. seitlicher Schutzrdume von 2 x 0,5 m. Im Begeg-
nungsfall Lkw und Lkw erh&ht sich die Breite des Querschnitts auf 6,35 (Engstelle 5,9 m)
zzgl. seitlicher Schutzraume (s.0.). Insbesondere im Einsatzfall kann es hier zu entsprechen-
den Begegnungssituationen zwischen den eintreffenden Rettungskraften und den zum Ein-
satzort aufbrechenden Rettungsfahrzeugen kommen (wg. HaupterschlieRung aus nérdlicher
Richtung). Wir empfehlen eine Prifung des Sachverhalts.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

i

Alexander Hermann
Gebietsreferent
Abteilung Planung
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e. V.
in HESSEN e.V.
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e, V.
Landesverband Hessen e. V.,
SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e. V.
VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ ¢.V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbiinde

An Absender dieses Schreibens:
Kurt Brauer

Am Klingelfeld 27
633667 Nidda

HGON Wetteraukreis

Planungsbiiro Vollhardt
Am Vogelherd 51
35043 Marburg

Nidda, den 21.12.2021
Per E-Mail :g.vollhardt@vollhard-plan.de

Ihr Zeichen: 21/465 Thre Nachricht vom 18.11.2021

Betr.: Stadt Nidda / Stadtteil Stornfels ,
Hier: B-Plan ST 3 ,,Feuerwehrhaus Stornfels“

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

Gegen die Aufstellung des B-Planes und die Bebauung der vorgesehenen Flichen erheben sich
insofern Bedenken als die Fliche im VSG ,,Vogelschutzgebiet* liegt und eine
Vertriglichkeitspriifung noch aussteht. Auch die in den Unterlagen angefiihrten
Alternativstandorte und deren Abwégung sind nicht vermerkt.

Sollte sich der vorgesehene Standort als unbedenklich erweisen, bitten wir, bei der weiteren
Planung folgende Anregungen und Hinweise zu berticksichtigen:
Abschnitt C :bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ergédnzung zu Punkt 1: Die Dicher von Hauptgebduden und Nebengebiuden
sind extensiv zu begriinen.

Abschnitt E . Hinweis Ergidnzung:
Punkt 4.5 (bitte ergéinzen)
Zum Erhalt und zur Férderung der landlichen Tierwelt sind je Gebiude
mindestens 2 Nisthilfen fiir Végel und Insekten anzubringen, zu pflegen und bei
Bedarf zu erneuern.

Wegen der unmittelbaren Nahe der diversen Schutzgebiete und der Ortsrandlage ist die
Aullenbeleuchtung mit weniger insektenschidlichen Leuchtmitteln auszustatten, die nicht nach
oben oder in die Landschaft abstrahlen.

Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 63 Rechtsbehelfsgesetz
anerkannten Verbénde liber die Abwigungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundl. Griiien
i.A. K. Brauer (HGON)



