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Amtliche Bekanntmachunq

Bauleitplanung der Stadt Nidda

Bebauungsplan BS 1.1 "Im Seefeld, 1. Anderung"

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung in Form der Entwurfsoffenlage gem. § 13
(2) 2i.Vv.m. § 3 (2) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in ihrer Sitzung am 08.12.2020 gemal §
2 (1) BauGB den Bebauungsplan BS 1.1 ,Im Seefeld, 1. Anderung“ im Stt. Bad Salzhausen zur
Aufstellung beschlossen.

Die Beschlussfassung zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes wird hiermit geman
8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

In ihrer Sitzung am 18.07.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung nunmehr den Beschluss
zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gem. 3 Abs. 2 BauGB und der gleichzeitigen
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
gefasst:

Der Planbereich liegt am stdwestlichen Siedlungsrand von Bad Salzhausen und grenzt im
Westen direkt an die KreisstraBe 195 (Berstadter Stralle) sowie im Osten an die
ErschlieBungsstralle Im Seefeld. Mit einer Gesamtgrdl3e von rd. 0,94 ha umfasst der vorlaufige
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (1. Anderung) das gesamte Flurstiick 21/43
sowie das Flurstiick 21/22 teilweise (StraRe Im Seefeld) in der Flur 2 der Gemarkung Bad
Salzhausen.

Lage und vorlaufige Abgrenzung des Plangebietes sind den beigefligten Ubersichtskarten zu
entnehmen.

In Ubereinstimmung mit der entsprechenden gesetzgeberischen Zielsetzung soll in privater
Tragerschaft mit dem vorliegenden Bebauungsplan (1. Anderung) die Voraussetzung fiir eine
stadtebauliche Nachverdichtung der derzeitig lediglich zu einem sehr geringen Anteil bebauten,
privaten Grundsticksflache geschaffen werden.

Mit der der beabsichtigten Wohnraumschaffung in verschiedene Angebotssegmenten
(Doppelhauser/ Dreispanner, Geschosswohnungsbau/ Mehrfamilienhduser) und verschiedenen
Wohnungsgrofen ergibt sich zugleich eine siedlungsstrukturelle und ortsbildvertraglichen
Einpassung in die Umgebungsbebauung am Westrand von Bad Salzhausen.

Da die Anwendungsvoraussetzungen gegeben sind, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
(1. Anderung) als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Nach § 13a (2) 1
BauGB i.V.m. § 13 (3) 1 BauGB wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Artenschutzes werden (als
Grundlage fir die spéatere Abwagung nach § 1 (7) BauGB) im Rahmen des beigeflgten
Umweltfachbeitrages sowie des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages dargelegt.

Darlber hinaus liegen bislang keine weiteren, umweltrelevanten Informationen vor.

Im Hinblick auf eine grundsatzlich hinreichende Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen StralR3en-
netzes wurde eine fundierte Voruntersuchung durchgefuhrt; die Ergebnisse sind gleichsam
Bestandteil der Offenlegungsunterlagen.



Zur Gewahrleistung einer hinreichenden Beteiligung der Offentlichkeit wird diese in Form einer
offentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 13 (2) i.V.m. 8§ 3 (2) BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes BS1.1 ,Im Seefeld, 1. Anderung“ (06/2023) und die
Begriindung dazu sowie die vorgenannten, umweltrelevanten Informationen liegen in der Zeit von

Montag, 31.07.2023 bis zum Freitag, 08.09.2023

in der Stadtverwaltung Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz (Rathaus), Zimmer 204, wéhrend
allgemeinen Dienststunden

Montag bis Mittwoch 8.00 bis 12.00 Uhr sowie 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr sowie 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung zur allgemeinen Einsichtnahme aus.

Wahrend des o0.g. Zeitraumes hat jedermann die Mdoglichkeit zur Einsichtnahme und zur
Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie die Gelegenheit zur Erérterung und AuRerung
von Anregungen und Hinweisen

Auf die zudem bestehende Einsichtnahmemdglichkeit auf digitalem Wege wird ausdriicklich
hingewiesen:

Die Planunterlagen kénnen entsprechend 8§ 10a (2) BauGB zudem auf der Homepage der Stadt
Nidda (https://www.nidda.de/amtliche-bekanntmachungen/) und unter www.seifert-plan.com
eingesehen und abgerufen werden.

Stellungnahmen kdnnen unter matthias.rueck@seifert-plan.com oder auf postalischem Weg
abgegeben oder bei der Stadtverwaltung zu Protokoll gegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass vorgelegte Stellungnahmen zum Vollzug der Abwagung
nach 8 1 (7) BauGB in 6ffentlicher Sitzung behandelt werden.

Die Daten stellungnehmender Blirger werden dauerhaft gespeichert.

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der gesetzlichen Beteiligungsschritte wurde einem privaten
Planungsbiro (Einschaltung eines Dritten gemaR § 4b Baugesetzbuch) tbertragen.

Aufgestellt: Nidda, 19.07.2023 Der Magistrat der Stadt Nidda

Thorsten Eberhard
Birgermeister


http://www.seifert-plan.com/
mailto:matthias.rueck@seifert-plan.com

Ubersichtskarten:

- Lage und Abgrenzung des Plangebietes
(jeweils ohne Malistab)
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