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Textliche Festsetzungen

Flachen fiur Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen fur Wohnmobilstellplatze ist neben der Nutzung als Park-
platz und Festplatz auch der Betrieb einer entsprechenden Stellplatzanlage zulassig.

Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf den Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportfeld“ sind An-
lagen zum Ballspielen auf Kleinspielfeldern sowie sonstige Sport- und Spielgerate, ein-
schlie3lich eines Skate-Platzes, zulassig. Dartber hinaus sind bauliche und sonstige Anla-
gen fur den Aufenthalt insbesondere von Jugendlichen zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind zweck-
gebundene bauliche Anlagen sowie wasserdurchlassig befestigte FulRwege mit einer Breite
von maximal 2,5 m zulassig.

Die o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® sind als na-
turnahe Grunflachen zu gestalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit
einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei An-
pflanzungen aulerhalb grofRerer Grunflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m?
Flache oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine
Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenlber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zum Erhalt festgesetzte Laubbaume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von maximal 10°.

Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien zu verwenden. Die Zulassigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unbe-
ruhrt.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder
Streckmetall, sowie die Pflanzung von heimischen Laubhecken. Mauer- und Betonsockel
sind unzulassig.

Die zulassige Hohe von Einfriedungen betragt maximal 2,0 m Uber der naturlichen Gelande-
oberflache. Ballfangzaune bleiben hiervon unberuhrt.

Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Innerhalb der Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen ,Hallenbad*
und ,Sporthalle“ sind die nicht Gberbauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht fur eine an-
dere zulassige Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, stand-
ortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern als naturnahe Grunflache anzulegen und zu
pflegen.

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder
Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.
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Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Das auf dem jeweiligen Baugrundstick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung ge-
brachte Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen, unterirdischen Speicherboxen oder
offenen, naturnah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zurickzuhalten sowie entspre-
chend des Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fur den Grauwasserkreislauf innerhalb von Ge-
bauden oder zur Bewasserung von Grunflachen, zu verwenden, sofern wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Fassungsvermogen der Anla-
gen ist so zu dimensionieren, dass fur die weitere Niederschlagswasserableitung bei einem
zweijahrigen Regenereignis je Baugrundstick eine maximale Drosselabflussmenge von
3 I/s*ha nicht Uberschritten wird.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hinge-
wiesen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird hingewiesen.

Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz

Auf das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fur
die Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) in der jeweils
rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.
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Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der Nidda (HQ 100). In festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
grundsatzlich untersagt. Die zustandige Behorde kann jedoch die Errichtung oder Erweite-
rung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben die Hochwas-
serruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, den Wasser-
stand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, den bestehenden Hoch-
wasserschutz nicht beeintrachtigt und hochwasserangepasst ausgeflhrt wird oder die nach-
teiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen (§ 78
Abs. 4 und 5 WHG). Bauliche Anlagen und sonstige bauliche MaRnahmen einschlie3lich
Gelandeauffiillungen im Uberschwemmungsgebiet bedirfen demnach der wasserrechtli-
chen Genehmigung der zustandigen Wasserbehdrde.

Bei den im Uberschwemmungsgebiet der Nidda (HQ 100) vorgesehenen Gebauden ist auf
eine Unterkellerung zu verzichten und es sind fur ebenerdige Ein- und Ausgangsbereiche
geeignete (mobile) Schutzvorrichtungen vorzusehen.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone IlIA des festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebietes fur die Wasserwerke Kohden, Orbes und Rainrod. Auf die in der entsprechenden
Schutzgebietsverordnung vom 23.03.1987 (StAnz. Nr. 19/1987, S. 1112) enthaltenen Ge-
und Verbote wird hingewiesen. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Versickern
von Abwasser, ausgenommen das von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser, das
Verwenden von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum Stra-
Ren-, Wege- oder Wasserbau und Erdaufschlisse, durch die die Deckschichten wesentlich
vermindert werden, verboten sind. Zudem sind gemal Erlass des Hessischen Ministeriums
fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 21.3.2014 in der Zone llIA
eines Trinkwasserschutzgebietes Erdwarmesonden nicht zulassig.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Heilquellenschutzzone D sowie der
qualitativen Heilquellenschutzzonen IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad
Salzhausen. Auf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung vom 09.11.1992
(StAnz. Nr. 45/1992, S. 2836) enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirks. Die Bestimmungen der entsprechenden Verordnung vom 07.02.1929 (Hessisches
Regierungsblatt Nr. 33) sind zu beachten.
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Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Entwasserung und Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die Entwasserungssatzung (Rumpfsatzung) des Zweckverbandes Oberhessische Ver-
sorgungsbetriebe (ZOV) in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fuhren kénnen, aulerhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Gehodlzruckschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren,

d) Gebaude aullerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch
einen Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprufen.
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Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.

410 Hinweise zur Eingriffsminimierung

4.10.1 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten sind fir die Au-
Renbeleuchtung ausschlie8lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden und es ist auf aufgeneigte Leuchten, Boden-
strahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten. Licht soll
nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist au3erhalb der Nutzungszeit zu
dimmen oder abzuschalten. Kunstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt no-
tig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten ein-
zusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein

Licht horizontal oder nach oben abstrahlen.

4.10.2 Bei grol¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag)
zu vermeiden. Geeignete MalRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.

411 Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonimus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Malus sylvestris — Wildapfel
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
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Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt
Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel

Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande flir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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