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1 GESETZLICHER RAHMEN UND ANLASS DER PLA-
NUNG

Die Stadt Nidda hat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. BS 3.4 ,Die KurstraRe“ im
Osten von Bad Salzhausen beschlossen. Mit dem Bebauungsplan soll ein Allgemeines
Wohngebiet mit StralRenverkehrsflachen und o6ffentlichen Grinflachen entstehen.

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung far
die Umweltbelange gemanR § 1 (6) Nr. 7 u. § 1a BauGB durchzufiihren. Die ermittelten und
bewerteten Umweltbelange sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen,
der zu einem gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplanes wird. Die
Bewertungsmal3stabe fur die Umweltprifung und die Inhalte des Umweltberichts werden aus
den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB bzw. Anlage 1 BauGB abgeleitet.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde das Biro NaturProfil, Dipl.-Ing. M. Schaefer
beauftragt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREI-
CHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. BS 3.4 ,Die KurstralRe® liegt siidostlich des
Kurparks von Bad Salzhausen. Als Planungsgebiet ausgewiesen ist eine Flache von ca. 2,75
ha (Flur 003, Flursticke 20, 106/2, 106/4 und Flur 002 133/12 sowie teilweise 160/7).
Enthalten sind neben den Gebauden und den Parkplatzflachen, Grunflachen, Einzelbaume
und Baumhecken. Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick das Bildungshaus und
Wohnheim der Behindertenhilfe Wetteraukreis.

Nordostlich und slidlich des Gebiets befinden sich Ackerflachen und Grinland, westlich liegt
eine schmale Waldflache. Im Nordwesten folgen ein Tennisplatz sowie der Kurpark. Der
Geltungsbereich ist durch die ,Roland-Krug-StraRe* erschlossen.

I;:\:t!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
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Abbildung 1: Lage im Raum (rot = Planungsgebiet und n&heres Umfeld) (Quelle: Google Maps)

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. BS 3.4 ,Die Kurstral3e (rot
gestrichelt) (Quelle: Natureg)

I!Cltl!l Planung- und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
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3 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan Nr. BS 3.4 ,Die Kurstral3e“ beinhaltet folgende umweltrelevanten

Festsetzungen:
o Allgemeines Wohngebiet WA1 — WAG (ca. 21.200 m?)

-  GRZI=0,4; Ausnahme WA, mit 0,5

GRZ 1= 0,6

Teilweiser Erhalt des Baumbestands

Anpflanzung von Baumen

e StralRenverkehrsflachen (ca. 4.800 m?)
- mit Parkplatzen

o Offentliche Grunflache (ca. 1.400 m?)
- Teilweiser Erhalt des Baumbestands
- Anpflanzung von Baumen

In der nachfolgenden Tabelle sind die Darstellungen
Bebauungsplans zusammengefasst:

Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

und

Festsetzungen

des

Festsetzungen des Bebauungsplans

Geltungsbereich: ca. 27.472 m?
Allgemeines Wohngebiet (ca. 21.000 m?)
StraBenverkehrsflache (ca. 4.800 m?)
Offentliche Griinflache (ca. 1.400 m?)

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Schutz von Oberboden

Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle
Versickerungsfahige Flachenbefestigung
Oberflachenabfluss-Management

Schutz und Erhalt der vorhandenen Gehdlze
Durchgriinung

Dachbegrlinung

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

e Baumpflanzungen )
o ErsatzmaBBnahmen (ggf. Zuordnung von OkokontomaRnahmen)

I;'noiﬂ Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
i
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4 RECHTLICHE RESTRIKTIONEN UND UBERGEORD-
NETE PLANUNGEN

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind anhand der in den fur den
Bauleitplan relevanten einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des
Umweltschutzes zu bewerten. Dabei sind u. a. die Aussagen des Naturschutz-, Denkmal-,
Abfall-, Wasser- und Immissionsschutzrechts von Bedeutung.

Naturschutzrecht:

Gemal der Darlegungen unter http://natureg.hessen.de liegt das Planungsgebiet innerhalb
des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“. Das Gebiet ist ansonsten kein Teil eines
flachenbezogenen Schutzgebiets (z.B. Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet,
Naturschutzgebiet) noch sind gem. 8§ 30 (2) BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG
geschutzte Einzelbiotope vorhanden.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet 5619-305 ,Buchenwalder 6stlich von Echzell* befindet sich
westlich ca. 2,2 km entfernt. In der gleichen Richtung liegt in 12,5 km Entfernung das FFH-
Gebiet 5520-304 ,Basaltmagerasen am Rand der Wetterauer Trockeninsel”. Siudlich liegen
das VSG 5519-401 ,Wetterau“ und das LSG 2440001 ,Auenverbund Wetterau“ ca. 2,1 km
entfernt. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ist durch die Entfernung und den geringen Umfang des Vorhabens
ausgeschlossen.

Wasserrecht:

Gemal der Darlegungen unter http://gruschu.hessen.de liegt das Planungsgebiet vollstandig
in der qualitative Schutzzone | des HQS Oberhess. Heilquellenschutzbezirk. Die Flurstliicke
Flur 2 Nr. 133/12 und Nr. 160/7 befinden sich in der qualitative Schutzzone 1l des HQSG Bad
Salzhausen. Das Planungsgebiet liegt Uberwiegend in der qualitativen Schutzzone IIl B
sowie der quantitativen Schutzzone C des Heilquellenschutzgebietes von Bad Salzhausen.
Zu dem liegt es in der Schutzzone Ill A des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG OVAG,
Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod“. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung
(24.10.1984) ist zu beachten.

Denkmalschutzrecht:

Gemall der Darlegungen unter http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de gehort die
ndrdliche Wegeparzelle (Flurstiick 133/12, Flur 2) zur Gesamtanlage Kurpark. Auf der
ostlichen Grinflache befindet sich das Roland-Krug-Denkmal, dieses ist nicht unter
denkxweb zu finden.

Ubergeordnete Planungen:

Das Planungsgebiet wird im Regionalplan Stdhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPF/ RegFNP 2010) als ,Vorranggebiet Siedlung - Bestand“ dargestellt. Zudem liegt
es am Randbereich eines ,Vorbehaltsgebiet mit besonderer Klimafunktion®. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 ist das Gebiet hauptsachlich als
Sonderbauflache - Bestand ausgewiesen, die sidliche Ecke ist als Erholungswald und
Flache fir MaRBnahmen zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft
gekennzeichnet.

I;:\:t!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
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Tabelle 2: Darstellungen Ubergeordneter Planungen fir den Geltungsbereich

Regionaler Flachennutzungsplan e Vorranggebiet Siedlung - Bestand
(2010)

Flachennutzungsplan der Stadt e Sonderbaufléche - Bestand
Nidda (2007)

o Erholungswald (Stden)

e  Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Kompensationsmalinahmen auf
Teilflachen des umgrenzten Bereichs (Biotopverbund nach
Landschaftsplan) (Stiden)

5 BESTANDSANALYSE

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiiter gemaR 81 Abs.6 Nr.7 BauGB
aufgefihrt und hinsichtlich ihrer Bestandssituation bewertet. Dabei sind zum einen
bestehende Vorbelastungen und zum anderen ggf. bereits zulassige Eingriffe oder
Beeintrachtigungen zu berticksichtigen.

Hierzu wurden eine Erfassung der Vegetations- und Biotopstrukturen vorgenommen und
faunistische Kartierung (Avifauna, Fledermause) durchgefiihrt. Neben der schalltechnischen
Untersuchung (Ingenieurbiro LP Akustik, 2022) und der Verkehrsuntersuchung (IMB-Plan
GmbH, 2022) werden die verfigbaren webbasierte Datengrundlagen zu den verschiedenen
Schutzgutthemen ausgewertet.

. Mensch und menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Gebaude, die dahinter liegende
Grinanlage sowie die umgebenden Baumhecken.

Die im Planungsgebiet gelegene kleine Parkanlage hat eine hohe private Erholungsfunktion
fir die Anwohner, neben Sitzmdglichkeiten bietet die Anlage durch Schachspiel und
Tischtennisplatte auch weitere Beschaftigungsmaglichkeiten. Der nordwestlich angrenzende
Tennisplatz und die nordostlich verlaufende Roland-Krug-Strale mindern die
Erholungseignung nicht, laut Larmviewer Hessen befindet sich der Geltungsbereich in einem
potentiell ruhigen Gebiet (<45 dB(A)). Die schalltechnische Untersuchung prognostiziert,
dass die Orientierungswerte (Tags 55 dB(A), Nachts 40 dB(A)) im zuklnftigen Wohngebiet
eingehalten werden.

Das ndhere Umfeld des Bebauungsgebiets hat ebenfalls eine hohe bis sehr hohe
Erholungsfunktion, der nordliche Weg im Gebiet fuhrt zum Kurpark. Bad Salzhausen
zeichnet sich durch seine grof3flachige landschaftliche Parkanlage aus. Nordlich und Sidlich
grenzt ein Erholungswald nach § 23 HEForstG an den Kurort an. In der Darstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt Nidda ragt die sudliche Waldflache in den Geltungsbereich

I;:\:t!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
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hinein. Dieser kleine Auslaufer besitzt im Planungsgebiet, jedoch keinen Waldcharakter und
wird daher als Baumhecke bewertet. Der Bahnhof von Bad Salzhausen befindet sich ca. 900
m nordwestlich des Plangebiets, aul3erdem ist der Ort mit Uberé6rtlichen Rad- und
Wanderwegen durchzogen.

. Bodenhaushalt

Das geologische Ausgangsmaterial bilden im Geltungsbereich Abschwemmassen
|0ssbirtiger Substrate, hieraus hat sich im Holoz&n Kolluvialschluff entwickelt. Als
Bodeneinheit sind hieraus Kolluvisole (vergleyt und Kolluvisole, pseudovergleyt mit Gley-
Kolluvisolen) entstanden (vgl. Bodenviewer Hessen).

Im Bodenviewer ist das Ertragspotenzial, Nitratrickhaltevermégen und Filtervermdgen mit
mittel bewertet. Es werden keine Aussagen zur Standorttypisierung, nutzbarer Feldkapazitat
oder Grundwassereinfluss getroffen.

Das Planungsgebiets unterliegt relevanten Vorbelastungen des Bodenhaushalts zum einen
sind hier die befestigten Flachen (Gebaude, Stral3e, Parkplatz, Zufahrten) zu nennen, zum
anderen stellt auch die Griunflache einen Eingriff in den Bodenhaushalt dar, der die
naturliche Entwicklung der Boden verhindert. Die Grunflachennutzung stellt im Vergleich zur
Versiegelung des Bodens einen wesentlich weniger erheblichen Eingriff dar.

In  der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers von Hessen wird der
Funktionserfullungsgrad der jeweiligen Standorte flr das Standortpotenzial, die
Ertragsfunktion, die Filter- und Pufferfunktion und das Wasserspeichervermdgen
zusammengefuhrt. Die Bodenfunktionsbewertung trift keine Aussage fur das
Planungsgebiet, da die Flachen bereits einer anthropogenen Uberformung unterlegen sind.
Aufgrund der oben beschriebenen Bodeneigenschaften ist, aber von einem mittleren
Funktionserfullungsgrad auszugehen.

o Grundwasser und Oberflachengewasser

Das Planungsgebiet liegt vollstandig in der qualitative Schutzzone | des HQS Oberhess.
Heilquellenschutzbezirk. Die Flurstiicke Flur 2 Nr. 133/12 und Nr. 160/7 befinden sich in der
qualitative Schutzzone Il des HQSG Bad Salzhausen. Das Planungsgebiet liegt Giberwiegend
in der qualitativen Schutzzone Il B sowie der quantitativen Schutzzone C des
Heilquellenschutzgebietes von Bad Salzhausen. Zu dem liegt es in der Schutzzone IIl A des
Trinkwasserschutzgebiets ,WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod“. Die
Belange des Heilquellen- und Trinkwasserschutzes sind entsprechend zu bertcksichtigen.

Allgemein z&hlt das Gebiet zur hydrogeologischen Einheit ,Nordhessisches Tertiar" des
Osthessischen Berglands, Teileinheit ,Vogelsberg®, Grolsraum Oberrheingraben mit Mainzer
Becken und nordhessischem Tertiar. Diese Einheit weist basaltische Vulkanite aus dem
tertiar, sowie Magmatit und silikatisches Festgestein auf. Der Boden wird als
Kluftgrundwasserleiter eingestuft und ist mittel bis mafig durchlassig.

Im direkten Planungsgebiet gibt es lediglich einen kleinen kinstlich angelegten Teich,
weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die Salzbach verlauft in ca. 400 m
sudwestlich. Der Geltungsbereich selbst ist nach Nordwesten geneigt. Der
Oberflachenabfluss erreicht vermutlich teilweise die Salzbach, zu dem wird ein Teil
versickern bzw. der Kanalisation zugefuhrt.

I;:\:t!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
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In westlicher Richtung befinden sich der Landgrafenteich (ca. 40 m) und die Salzquelle (ca.
500 m) sowie nérdlich ca. 200 m entfernt ein weiterer Teich. Der Oberflachenabfluss erreicht,
aufgrund der Neigung nach Nordwesten und der geringen Distanz, den Landgrafenteich zu
geringen teilen mdglicherweise auch die Salzquelle.

In raumlicher Nahe zum Planungsgebiet befinden sich einige Gewinnungsanlagen, die
Stahlquelle (ca. 280 m nordwestlich), die Schwefelquelle (ca. 380 m westlich), die
Lithiumquelle (ca. 700 m westlich) sowie die Tiefbrunnen Il und Il (ca. 700 m stdwestlich).

. Klima / Luft

In Nidda (132 m u. NN) kann das Klima als gemé&Rigt warm eingestuft werden. Die
durchschnittliche Niederschlagshohe liegt im Stadtgebiet bei ca. 725 mm mit einer
durchschnittlichen Jahrestemperatur von ca. 8 °C.

Im Regionalplan sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt-, und
Frischluftabflussschneisen, die im rdumlichen Zusammenhang mit belasteten
Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fur den Klima- und Immissionsschutz
erfullen, als ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen® ausgewiesen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt lediglich an ein Vorbehaltsgebiets fir
besondere Klimafunktionen.

Das Planungsgebiet ist umgeben von einem gréRBeren potenziell aktiven
Kaltluftentstehungsgebiet. Die Flache befindet sich am Rand des Siedlungsbereichs von Bad
Salzhausen und liegt nur im Nordwesten an einem Tennisplatz, die restlichen Seiten grenzen
an weitere Wald-, Acker- und Grunlandflachen an. Die umliegende Offenlandschaft wirkt als
Kaltluftentstehungsflache, wahrend der Baumbestand v.a. fur eine ausgeglichene
Luftfeuchtigkeit und die Reduzierung von Luftschadstoffen durch die Filterwirkung der
Geholze von Bedeutung ist. Das direkte Planungsgebiet ist zwar zu einem Grof3teil befestigt
bzw. bebaut, besitzt aber auch eine grol3e Griinanlage mit Baumbestand. Es tragt daher
nicht zur Ausgleichsfunktion bei aber auch nicht zum Uberwarmungseffekt.

Die tabellarische Auflistung ist dem Online-Service ,Emissionskataster Hessen®
(https://emissions-kataster.hlnug.de/) entnommen und gibt beispielhaft die Emissionen des
Kfz-Verkehrs in Bad Salzhausen im Jahr 2010 auf Raster-Ebene wieder. Die Luftqualitat wird
durch Stoffeintrdge weiterer Emittenten, wie z. B. Industrie, Kleingewerbe und
Gebaudeheizungen, weiter verschlechtert (vgl. Tabelle 3 beispielhafte Werte fir Feinstaub,
Stickstoffoxide), jedoch ist der Einfluss im Vergleich zum Stadtgebiet Nidda als gering
einzustufen. Die lufthygienische Belastung ist somit als gering und die lufthygienische
Qualitat mit hoch zu bewerten.

Tabelle 3: Emissionen des Kfz.-Verkehrs in Bad Salzhausen im Jahr 2010
(https://emissionskataster.hinug.de/)

TR )
Ammoniak (NHz3) 30,3

Benzol 10,1

Distickstoffoxid (N2O) 5,78

Feinstaub (PM10) 65
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e
flichtige organische Verbindungen ohne Methan (NMVOC) 183

Kohlendioxid (COy) 264.000

Kohlenmonoxid (CO) 1.320

Methan (CHa) 10,2

Schwefeloxide (SO«/SO2) 1,32

Stickstoffoxide (NOx/NOz) 784

Die nachstgelegene Wetterstation befindet sich in Schotten ca. 15 km von Bad Salzhausen
entfernt (https://www.hlnug.de). 2019 gab es 51 Tage mit einer Temperatur von lber 25° C,
wovon 17 Tage uber 30° C erreichten. Die 30 —jahrigen Mittelwerte zeigen, dass im Zuge
des Klimawandels mit einer Zunahme in den kommenden Jahrzehnten gerechnet werden
muss. Von 1981 bis 2010 gab es durchschnittlich 34 Sommertage, von 1991 bis 2020 sind
es bereits sieben Tage mehr. Demgegentber stehen 85 Tage mit einer Temperatur unter
0° C.

. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vegetation und Nutzungstypen

Auf Grundlage der ,heutigen potenziell natiirlichen Vegetation (hpnV)*“ waren bei natlrlichen
Standortbedingungen im Umfeld ,Hainsimsen-Buchenwalder” entwickelt. Nachstehend
werden die Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
beschrieben. Die Angaben in Klammern entsprechen dem Code der Hessischen
Kompensationsverordnung:

Grunflache:

Hinter dem Wohnheim befindet sich eine Grinanlage mit Parkcharakter (11.222). Die
Rasenflache wird h&ufig gemaht und setzt sich aus den typischen Rasenarten zusammen,
wie Ganseblimchen (Bellis perennis), Breitwegerich (Plantago major), Gundermann
(Glechoma hederacea), Feld-Klee (Trifolium campestre), Lowenzahn (Taraxacum officinale
agg.), Hahnenful3 (Ranunculus spec.) und Feld-Hainsimse (Luzula campestris). Teilbereiche
sind durch Rasengittersteine (10.540) befestigt. Ein schmaler Streifen wird nicht gemaht und
als insektenfreundlicher Bluhstreifen, bestehend aus Gamander Ehrenpreis (Veronica
chamaedrys), Zaun-Wicke (Vicia sepium), WeilR3klee (Trifolium repens), Gundermann,
Ackerwinde (Convolvulus arvensis), Hahnenful3, Schafgarbe (Achillea millefolium),
Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum), Taube Trespe (Bromus sterilis), Lupine
(Lupinus polyphyllus), Beinwell (Symphytum officinale), Rapunzel (Valerianella locusta),
Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Léwenzahn, Gewohnliches Rispengras (Poa
trivialis) erhalten. Neben dem Blihstreifen befinden sich zu dem zwei Insektenhotels. Die
Anlage ist durch zahlreiche Badume gestaltet, neben jlingeren Ziergeholzen kommen auch
mittelalte Eichen (Quercus petraea & robur), Rosskastanien (Aesculus hippocastanum),
Ahorne (Acer pseudoplatanus & platanoides), Linden (Tilia platyphyllos & cordata) und
Eschen (Fraxinus excelsior) vor. Zu den Eschen ist zu erwdhnen das einige Exemplar krank
sind. An einigen der BAume hangen Nistkasten.

Vor dem Wohnheim sowie im Osten des Planungsgebiets befinden sich weitere gartnerisch
gepflegte Flachen (11.221) abgesehen von den durch Zierpflanzen strukturierten Bereichen
befinden sich auch hier von Baumen bestandene Rasenflachen. Die Rasenflachen
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unterscheiden sich in ihrer Zusammensetzung nicht wesentlich voneinander, im Osten
kommen wenige Disteln und Knauel-Hornkraut (Cerastium glomeratum) hinzu.

s

Abbildung 6: Rasenflache und Ziergehdlze vor dem Wohnheim
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Abbildung 7: Rasenflache 6stlich des Wohnheims

Saumstrukturen:

Entlang des nordostlich gelegenen Ackers verlauft ein Saum mit einer Mulde zur
Strallenentwésserung. Der Acker liegt im Gegensatz zum Saum aul3erhalb des
Geltungsbereichs. Der Saum (09.151) setzt sich aus Obergrasern wie Wiesenfuchsschwanz
(Alopecurus pratensis), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Gemeinem Rispengras sowie
krautigen Arten darunter Ackerschachtelhalm (Equisetum arvense), Géansefingerkraut
(Potentilla anserina), Brennnessel (Urtica dioica), Wiesenlabkraut (Galium mollugo) und
Zaun-Wicke zusammen.

Abbildung 8: Ackersaum

Gehdlzstrukturen:

Der Geltungsbereich ist dreiseitig von Baumhecken (04.600) umgeben und setzt sich neben
den bereits genannten Baumarten aus Feld-Ahorn (Acer campstre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Walnuss (Juglans regia), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea)
und wenigen Birken (Betula pendula) sowie Kirschen (Prunus spec.) zusammen, vereinzelt
kommen Ziergeholze hinzu. Der Baumbestand ist uberwiegend mittleren Alters vereinzelt
sind altere, dickstammige Baume vorhanden, hervorzuheben sind drei alte Blutbuchen
(04.210) in der siidostlichen Baumhecke. Uberwiegend ist die Baumhecke durch eine dichte
Strauchschicht gepréagt, vor allem im Sudosten gibt es aber auch lichte Bereiche nahezu
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ohne Strauchschicht. In den Uberwiegenden Bereichen mit stark ausgepréagter
Strauchschicht fehlt die Krautschicht weitegehend, dort wo sie ausgebildet ist, wird sie von
Goldnessel dominiert, vereinzelt kommen Zaunwicke und Berg-Ehrenpreis (Veronica
montana) hinzu, im Siddosten sind es neben Goldnesseln vor allem Wald-Zwenke
(Brachypodium sylvaticum) und Kleines Springkraut (Impatiens parviflora).

An der ndrdlichen Ecke des Gebiets befindet sich eine Baumgruppe aus uberwiegend
Schwarzkiefer (04.220). Der Parkplatz ist durch Baumreihen (04.210) aus Ahorn strukturiert,
im Unterwuchs befinden sich niedrige Hainbuchenhecken. Um das Wohngebaude sind
teilweise Ziergehdlze (02.500) und heimische Straucher (02.200) aus bspw. Hasel gepflanzt.

Die gartnerisch gepflegten Bereiche vor dem Wohngeb&ude sind von sieben Trauben-Eichen
(Quercus petraea) bestanden. Die Ostliche Rasenflache ist ebenfalls von verschiedenen
heimischen Baumen (Walnuss, Birke, Spitz-Ahorn und Berg-Ahorn) bestanden (04.110).

Abbildung 9: Baumhecke im Westen

Abbildung 10: Blick auf die Baumhecke vom Parkplatz aus
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Abbildung 11: links: lichterer Bereich der Baumhecke, rechts: Blutbuche

Gewaésser:
Im Osten, erreichbar Uber die intensiv begriinte Dachflache, befindet sich ein kleiner
kinstlich angelegter Teich (05.352). Es schwimmen Wasserlinsen (Lemna spec.) an der
Oberflache, der Rand ist von Frauenmantel (Alchemilla vulgaris) dominiert sowie von jungem
Ahorn, Birken und Hartriegel bestanden.

Abbildung 12: Kinstlich angelegter Teich

Profil
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Abbildung 13: Intensiv begriinte Dachflache

Als sonstige Biotopstrukturen sind neben der norddstlich anliegenden Roland-Krug-Stral3e
(10.510) und dem Parkplatz (10.510), die extensiv & intensiv begriinten Dachflachen
(20.730/10.720) zu nennen.

Aus Sicht der Vegetations- und Biotopstrukturen hat das Planungsgebiet eine teils geringe,
teils hohere Bedeutung. Die haufig gemahten Rasenflachen sind aufgrund des geringen
Artenspektrums von weniger Bedeutung, die Einzelbdume und Baumhecken bilden die
wertgebenden Strukturen und sind vor allem fir die Fauna von Bedeutung.

Fauna

Das Planungsgebiet kommt in erster Linie als Lebensraum fir Végel und Fledermause in
Betracht. Die Einzelbaume und Baumhecken mit verschiedenen Gehdlzarten sind als Brut-
und Nahrungshabitat wertgebend. Bodenbriitende Offenlandarten, wie die Feldlerche oder
die Wiesenschafstelze sind aufgrund der Nutzung und Biotoptypen nicht zu erwarten. Im
Zuge der faunistischen Kartierungen wurden 13 Vogelarten nachgewiesen, die ihr Revier im
Planungsgebiet oder der angrenzenden Waldflache haben.
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Abkirzungen:

A= Amsel Mgm= Ménchsgrasmiicke
B= Buchfink Rk= Rotkehlchen

Bast= Bachstelze Sdr= Singdrossel

Eich= Eichelh&her P= Pirol

Gue= Grinspecht Zk= Zaunkonig

Hsr= Hausrotschwanz ZZ= Zilpzalp

Hssp= Haussperlina

Abbildung 14: Avifauna mit Revieren im Geltungsbereich (ungeféahre Lage rot) und der
angrenzenden Waldflache
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Der Schwerpunkt der Nachweise liegt im Bereich der Gehdlze, wo als Teilsiedler die beiden
gefahrdeten Arten Grinspecht (Picus viridis) und Pirol (Oriolus oriolus) hervorzuheben sind.
Wahrend der Grunspecht nach BNatSchG 2009 streng geschutzt ist, wird der Pirol in der
Vorwarnliste von Deutschland und Hessen aufgefihrt und ist in einem unginstigen
Erhaltungszustand.

Im direkten Planungsgebiet sind vor allem die beiden Geb&audebriter Hausrotschwanz und
Haussperling planungsrelevant. Letzterer befindet sich in Hessen in einem unglnstigen
Erhaltungszustand und wird auf der Vorwarnliste gefihrt.

Fur Hohlenbriter nutzbare Baumhohlen oder Dauernester wurden bei der Begehung nicht
festgestellt. An einzelnen Baumen sind Nistkasten befestigt, die sich fir hohlenbrutende
Arten eignen. Waldohreule oder Mausebussard, die auf gréRere Baumbestéande angewiesen
sind, finden ggf. in dem weiter gelegenen Kurpark bzw. Waldbereichen geeignete
Niststatten, sind im Wirkraum des Vorhabens jedoch allenfalls bei der Nahrungssuche
anzutreffen.

Sehr seltene oder stark gefdhrdete Arten fehlen im Plangebiet und sind aufgrund der
vorhandenen Strukturen und Nutzungen auch nicht zu erwarten.

An Kleinsaugern sind Vorkommen von u. a. Feldmaus, Maulwurf, Eichhérnchen und Igel zu
erwarten. AuflRerdem wurden siedlungsorientierte Fledermaus-Arten nachgewiesen. Fur
einzelne Fledermausarten bilden der Geholzbestand und die Griinanlage einen Teil eines
ausgedehnten Jagdreviers, wobei in erster Linie siedlungsorientierte Arten, wie die
Zwergfledermaus, zu erwarten sind. Im Baumbestand des Planungsgebiets wurden
Horchboxen angebracht, um nachzuvollziehen wann die Tiere das Gebiet frequentieren und
um welche Arten es sich im Einzelnen handelt. Die vollstdndige Auswertung erfolgt im
weiteren Verfahrensverlauf und wird erganzt. Zum jetzigen Zeitpunkt ist davon auszugehen,
dass Zwergfledermause Tagesschlafplatze am Gebaude finden.

Im Planungsgebiet wurden im Rahmen der Begehung keine Reptilien, auch keine
Zauneidechsen in den Krautsdumen beobachtet. Das Planungsgebiet bietet keine
geeigneten Strukturen, es fehlt bspw. an offenen, grabbaren Stellen zur Eiablage. Die
Rasenflachen sind durch die intensive Pflege unattraktiv fir Reptilien. Die Baumhecken sind
zu stark beschattet. Ein Vorkommen von Reptilien kann im Planungsgebiet ausgeschlossen
werden.

Die Geholzrander und der Blihstreifen mit Insektenhotels kommen als Lebensraum einer
artenreicheren Insektenfauna, insbesondere Kéfer, Heuschrecken und Schmetterlinge in
Betracht, wenngleich auch hier in der Stadtrandlage in erster Linie verbreitete und
ungefahrdete Arten zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich hat als Lebensraum fur wildlebende Tiere eine mittlere Bedeutung,
wobei der Gehdlzbestand und die insektenfreundliche Freiraumgestaltung Habitatstrukturen
fur eine artenreiche Fauna Uberwiegend haufiger Arten bieten.

. Landschaftshild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdrt zum Landschaftsraum ,Salzhausener
Parklandschaft. Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 155 m . NN. und fallt in
Richtung Nordwesten ab bzw. steigt in Richtung Sidosten an. Das Gebiet teilt sich in die
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Nutzungsformen Wohngeb&aude mit kleiner Parklandschaft, die von Baumhecken umgeben
ist sowie einer Parkplatzflache und gartnerisch gepflegten Bereichen. Die nordliche
Wegeparzelle flihrt zum nahgelegenen Kurpark. Im Osten verlauft die Roland-Krug-Straf3e.

Der Beitrag des Gebiets zum Orts- und Landschaftsbild ist als mafRig einzustufen, da
ausgehend von der Roland-Krug-StralRe der anthropogene Einfluss (Wohngebaude und
Parkplatz) stark wahrnehmbar ist. Die anderen Seiten des Grundstiicks sind so stark
eingegrunt, dass Gebaude und Parkplatz nicht wahrnehmbar sind. Im direkten Gebiet ist die
strukturreiche und attraktiv gestaltete Parkanlage hervorzuheben.

Die Errichtung des Wohngebiets wird das Landschaftsbild veréandern, aber nicht zwingend
verschlechtert, statt wenigen grol3en, veralteten Wohngeb&uden werden mehrere moderne
Wohngebaude entstehen.

o Kultur- und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Kulturgiter, die von einer Bebauung betroffen werden kdnnten im
direkten Umfeld der geplanten Wohnbauflache.

Tabelle 4 fasst die Ergebnisse der Bestandsanalyse zusammen:

Tabelle 4: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Bestandsbewertung

Mensch Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Wohnheim mit Griinanlage, nahe Kurpark
e Bedeutende private Erholungsfunktion
Vorbelastung:
e geringe Larm-Immissionen durch Roland-Krug-Stralte und Tennisplatz
e geringe lufthygienische Belastung.

Boden Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Im Holozan entstanden aus Abschwemmassen l6ssburtiger Substrate, Kolluvialschluff
bzw. die Bodeneinheit Kolluvisol (vergleyt und Kolluvisole, pseudovergleyt mit Gley-
Kolluvisolen).

o Mittleres Ertragspotenzial, Nitratriickhaltevermdgen und Filtervermogen
e keine Aussagen bzw. Informationen zur Standorttypisierung, nutzbarer Feldkapazitat
oder Grundwassereinfluss

Vorbelastung:
o Geringfiigige Beeintréchtigung der natlrlichen Bodenentwicklung im Bereich der
Grinflachennutzung

o Beeintrachtigung der naturlichen Bodenentwicklung im Bereich der befestigten
Stralken, Zufahrten, Parkplatze und Gebaude.

Zusammenfassende Bewertung:
e Mittlere Bewertung der Bodenfunktionen
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Schutzgut Bestandsbewertung
Wasser Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Qualitative Schutzzone Il des HQSG Bad Salzhausen (Flur 2 Nr. 133/12 und Nr.
160/7)

¢ Qualitativen Schutzzone HQS llIB & Quantitativen Schutzzone C des
Heilquellenschutzgebietes von Bad Salzhausen

¢ Qualitativen Schutzzone | des HQS Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks.

o Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG OVAG, Wasserwerke Kohden,
Orbes, Rainrod®.

o Kluftgrundwasserleiter, mit einer mittleren bis maBigen Durchlassigkeit

Vorbelastung:

Klima, Luft Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
¢ Umgebende Offenlandschaft wirkt als potenziell aktives Kaltluftentstehungsgebiet

o Baumbestand sorgt fiir eine ausgeglichene Luftfeuchtigkeit und die Reduzierung von
Luftschadstoffen

Vorbelastung:
o geringe lufthygienische Belastung.

Pflanzen, Tiere, |Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Lebensraume e artenarme Rasenflachen, wertgebender groer Geholzbestand mit Nistkasten
¢ insektenfreundliche Freiraumgestaltung (Blihstreifen, Insektenhotels)
Vorbelastung:
o geringe Storeffekte durch Bewohner und Roland-Krug-StralRe
¢ haufiges Mahen der Rasenflachen

Landschaftsbild | Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Landschaftsraum ,Salzhausener Parklandschaft’

o Attraktive Parkanlage

o Stark eingegriintes Grundstiick

o Mittlere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild
Vorbelastung:

o Infrastruktureinrichtungen (Strafle, Zufahrt, Parkplatz)

o Veraltetes Wohngebaude

Kultur- und Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Sachgiiter -
Vorbelastung:

6 AUSWIRKUNGSANALYSE

6.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei
Durchfidhrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die verschiedenen
Schutzguter ermittelt und ihre Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse enthalt eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung — in
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diesem Fall die umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans. Den
Ausgangszustand fir die Auswirkungsanalyse stellt die in der Bestandsbewertung
beschriebene Situation der Schutzguter dar, wobei die vorhandene Bebauung und die damit
verbundenen Vorbelastungen Beriicksichtigung finden.

Den jeweiligen Auswirkungen werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung oder
Minderung der Eingriffe in das jeweilige Schutzgut gegenlber gestellt. Diese MalRnahmen
kénnen einen wesentlichen Beitrag zur Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen leisten.

Die Relevanz der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans wird
folgendermafen bewertet:

o Allgemeines Wohngebiet:

Auf einer ca. 21.00 m2 Flache entstehen Einzel- und Doppelhduser, sowie mehrgeschossige
Wohnhauser, hierzu werden die Bestandsgebéude abgerissen und die Griinanlage tberbaut
bzw. Uberformt. Um das Wohngebiet zu erschlieBen werden neue StraRen angelegt. Die
Grundstticke werden durchgrunt, teilweise wird der vorhandene Baumbestand erhalten und
neue Baume angepflanzt.

e StralRenverkehrsflache

Im Allgemeinen Wohngebiet entstehen neue Strafl3en mit einer Flache von ca. 4.800 m2. Im
Bestand gibt es ca. 1.520 m2 StraRenverkehrsflachen.

e Offentliche Griinflache:

Am 0Ostlichen und westlichen Rand werden zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Im
Osten kann hierdurch die bestehende Grinflache erhalten werden.

Demnach sind mit der Festsetzung der Flache fir den Wohnungsbau und der
StraRenverkehrsflache umweltrelevante Auswirkungen verbunden. Dabei handelt es sich
um:

= Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung bisher unbebauter Gehélz- und
Griunflachen: 7.400 m2 (Im Bestand sind bereits ca. 10.400 m2 befestigt)
Einfamilienh&duser, mehrgeschossige Wohnbebauung, Nebenanlagen, Pkw-
Stellplatze: ca. 12.600 m?,
neue Stral3enverkehrsflachen im Allgemeinen Wohngebiet: ca. 5.200 m?2

= Uberformung von Standorten und Vegetation: 20.000 m2
privat nutzbare Gartenflachen und Grinanlagen im Allgemeinen Wohngebiet: ca.
9.500 m2

Von den mit den Nutzungsanderungen verbundenen Eingriffen sind die Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Lokalklima, Tiere, Pflanzen und Lebensraume sowie das Landschaftsbild in
unterschiedlicher Intensitat betroffen:

. Mensch und menschliche Gesundheit
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Das kunftige Wohngebiet reduziert zwar im Plangebiet den Anteil der Griunflache, es wird
aber weiterhin privat nutzbare Gartenflachen sowie offentliche Griunflachen geben. Ein Teil
des Baumbestands wird erhalten.

Mit Aufnahme der beabsichtigten Nutzung ist im Vergleich zur bestehenden Situation mit
einer nur unwesentlichen Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die
Verkehrsuntersuchung zeigt, dass die bestehenden Kapazitatsreserven ausreichen um
mindestens befriedigende Verkehrsqualitaten aufzuweisen (IMB-Plan GmbH, 2022).
Verkehrsbedingte Schadstoff- oder Larmbelastigungen sind als vernachlassigbar gering zu
bewerten und veradndern sich im Kurbezirk nicht. Negative Auswirkungen fiir das Schutzgut
Mensch sind nicht zu erkennen.

. Bodenhaushalt

Durch den Wohnungsbau, neue StralRen und Pkw-Stellplatze wird (ca. 7.400 m?) bisher
unversiegelter Boden Uberbaut bzw. befestigt. Durch die grof3flachige Versiegelung kommt
es weitgehend zum Verlust der Bodenfunktionen.

Fur weitere ca. 18.500 m2 des Planungsgebietes wird von einer zumindest zeitweisen
Uberformung der Standorte ausgegangen. Dabei handelt es sich zum einen um Flachen, die
zur Gelandeangleichung abgegraben oder aufgeschittet werden missen, sowie um
Bereiche, die fir Lagerung und Baustelleneinrichtung oder Arbeitsstreifen benétigt werden.

o Grundwasser und Oberflachengewasser

Die Versiegelung des Bodens verhindert die Versickerung des Wassers und erhéht somit
den Oberflachenabfluss, folglich wird auch die Grundwasserneubildungsrate vermindert.

. Klima / Luft

Das Planungsgebiet ist bereits zu einem Grof3teil bebaut und wirkt daher nicht als
Kaltluftentstehungsgebiet, durch die zusatzliche Versiegelung wird sich der
Uberwarmungseffekt nur geringfiigig erhéhen, die umgebende Offenlandschaft und Gehdlze
wirken dem entgegen. Die lufthygienische Qualitdt wird nur in geringem Ausmalfd durch
Heizungsanlagen und Kfz-Verkehr verschlechtert.

. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Bau des Wohngebiets fuhrt zum Verlust der vorhandenen Lebensrdume im Bereich der
Grinanlage, die hier vorkommenden Tier- und Pflanzenarten verlieren ihren Lebensraum.
Der vorhandene Baumbestand wird dagegen nur vermindert, die Tier- und Pflanzenarten
werden beeintrdchtigt. Das neue Wohngebiet wird die Stdrungsintensitat dieses
Lebensraums weiter erhéhen.

o Landschaftshild und Erholung

Die Bebauung verandert das Landschaftsbild deutlich, statt wenigen grofRen, veralteten
Wohngebauden werden mehrere moderne Wohngebéaude entstehen. Aufgrund der Zunahme
der Bebauung wird der Parkcharakter der Griinanlage nicht zu erhalten sein. Es entstehen
aber neue Gartenflachen im Wohngebiet.

o Kultur- und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Kulturgiter im Umfeld des geplanten Wohngebiets.
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Die Bewertung dieser Beeintrachtigungen bezogen auf die jeweiligen Schutzguter ist in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.
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Tabelle 5: Auswirkungsanalyse Planungsfall

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen Erheblichkeit
Mensch Geringfligige Zunahme des Strallenverkehrs unerheblich
Errichtung eines Allgemeinen Wohngebiets
Privat nutzbare Freifldche, Hausgérten
Boden/Flache Verlust der Bodenfunktion durch die Bebauung/Versiegelung auf Beschrénkung der zusatzlichen Versiegelung (maximale Grundfléche) erheblich
ca. 17.800 m? Flache auf das unabdingbare Maf
Begrenzung bzw. Reduzierung der befestigten Fl&chen fir Stellplatze
Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens
Dachbegriinung
Wasser Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen (ca. Begrenzung bzw. Reduzierung der befestigten Flachen fiir Stellplatze unerheblich
7.400 m?) Verwendung durchlassiger Befestigungen
Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Erhdhter Oberflachenabfluss
Klima, Luft Reduktion der Gehdlze und somit auch deren Funktionen Teilweiser Erhalt des Baumbestands unerheblich
Erhéhung der Bebauungsdichte, Abnahme der Griinflachen Anpflanzung von Baumen, Durchgriinung
Temperaturanstieg Dachbegriinung
Pflanzen, Tiere, Verlust von Biotopstrukturen mit hoher Bedeutung (Gehdlze) & Teilweiser Erhalt des Baumbestands erheblich
Lebensrdume geringer Bedeutung (Rasenflache) durch Bebauung (ca. Anpflanzung von Baumen, Durchgriinung
7.400 m?) und zeitweise Uberformung (ca. 18.500 m?). Begriinung der nicht (iberbauten bzw. befestigten Flachen
Verlust von Teillebensrdumen (Baumbestand), ggf. auch Dachbegriinung
Brutstandorten haufiger, ungefahrdeter Vogel (ca. 4.600 m?).
Geringe Zunahme der Stéreffekte durch das Wohngebiet
Landschaftsbild Erweiterung der Siedlungsflache Dachbegriinung unerheblich
Verlust der parkartigen Griinanlage Teilweiser Erhalt des Baumbestands
Moderne Bebauung Eingrlinung
Gestalterische Festsetzungen
Kultur- und - - unerheblich
Sachgiiter

¢ Negative Auswirkungen, Beeintrachtigungen; + Positive Auswirkungen, Aufwertung; - Vermeidungs- und MinderungsmaRnahme im Rahmen der Bauleitplanung
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6.2 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet bereits
Vorbelastungen, die im Wesentlichen aus der Bebauung, dem Verkehr und der
Siedlungstétigkeit im Umfeld herrihren. In der nachfolgenden Tabelle wird
zusammengestellt, welche Vorbelastungen fortdauern und welche Auswirkungen nicht zum
Tragen kommen, wenn auf die Aufstellung des Bebauungsplans verzichtet wirde.

Tabelle 6: Auswirkungsanalyse Nullvariante

Schutzgut Auswirkungsprognose im Vergleich zum Planungsfall

Mensch = geringe bioklimatische und lufthygienische Belastung.
= geringe Larm-Immissionen durch Kfz-Verkehr und Tennisplatz

— keine weitere Wohnflache
— keine geringfiigige Zunahme des Stral3enverkehrs

Boden = Fortbestand der bestehenden Versiegelung

— keine Bebauung bzw. Befestigung an anderer Stelle.
Wasser — keine Bebauung bzw. Befestigung an anderer Stelle.
Klima, Luft = geringe bioklimatische und lufthygienische Belastung.

— keine Zunahme der versigelten Flache (Uberwarmungseffekt)

= geringe Beeintrachtigung der Lebensrdume in Folge von Stérungen durch
den umliegenden StralRenverkehr

— kein Verlust hoch bedeutender Biotopstrukturen (Gehélze)

— kein Verlust gering bedeutender Biotopstrukturen (Rasen)

— kein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschiitzter Vogelarten
— keine Zunahme von Stérungen durch neues Wohngebiet

Pflanzen, Tiere,
Lebensraume

Landschaftsbild = Erhalt des angestammten Landschaftsbildes insgesamt (Wohngebaude,
Parkanlage, Baumhecken).

— Keine Verringerung der Gehélzbestande.

Kulturguter

= Fortbestand der aktuellen Situation bzw. von Vorbelastungen

— Ausbleiben von negativen oder positiven Auswirkungen der Planung

6.3 Wechselwirkungen, Kumulation

e Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgeman
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen werden in der
Auswirkungsanalyse bertcksichtigt, indem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei
mehreren Schutzgiitern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer
geéanderten Bewertung der Umwelterheblichkeit fihren, sind nicht zu erkennen.
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e Kumulation

Im Umfeld des Bebauungsplans Nr. BS 3.4 ,Die KurstralRe“ sind keine weiteren Vorhaben
geplant, die zu einer Kumulation nachteiliger Umweltauswirkungen fuhren kdnnen.

/7 SCHUTZ-, VERMEIDUNG- UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

Wie aus Tabelle 5 ersichtlich ist, kdnnen die Umweltauswirkungen tberwiegend als nicht
erheblich eingestuft werden, da die Beeintrachtigungsintensitat nur gering ist oder geeignete
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Verfigung stehen.

Lediglich fur Pflanzen, Tiere und Lebensraume sowie Boden verbleibt trotz Vermeidungs-
und MinderungsmaRhahmen eine Erheblichkeit. Um diese negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt zu kompensieren, sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erforderlich.
Hierfir werden - soweit moglich — MalBnahmen im Planungsgebiet vorgesehen (z. B.
Baumpflanzungen). Dariiber hinaus werden bereits umgesetzte Okokonto-MaRnahmen
zugeordnet. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist in den Umweltbericht integriert.

Unter  Berlcksichtigung  dieser  MaRnahmen  verbleiben keine  erheblichen
Umweltauswirkungen:

e Schutz von Oberboden

Die humose Oberbodenschicht wird abgetragen, gelagert und soweit mdglich innerhalb des
Wohngebiets und der Stral3enflachen wieder verwendet.

e Versickerungsfahige Flachenbefestigungen:

Stellplatze, Zufahrten und Wege werden soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise
ausgefiihrt. Haufigere und weniger ergiebige Niederschlage kdénnen so auf diesen Flachen
direkt zur Versickerung gebracht werden. Fir starkere Niederschlagsereignisse miuissen
diese Flachen jedoch ausreichend entwassert werden, um den Oberflachenabfluss schadlos
in die Kanalisation abzuleiten.

e Oberflachenabfluss-Management:

Gemal 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gem. 837 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
ent-gegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es
anfallt.

Die extensive Dachbegrinung tragt dazu bei Niederschlage zuriickzuhalten; Substrat und
Schichtstarke sind so zu wahlen, dass ein effektiver Rickhalt von Dachflachenwasser
gegeben ist.
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¢ Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle

Die vorgesehene und unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres zuléssig. Sofern diese Fristen nicht
eingehalten werden kdnnen, kann zu anderen Zeiten auch eine Nachsuche in den zu
beseitigenden Gehdlzen auf genutzte Vogelnester und besetzte Tagesquartiere von
Flederm&ausen erfolgen. Wenn sich dabei keine positiven Befunde auf eine Nutzung als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ergeben, wére eine Beseitigung der Geholze aus
artenschutzrechtlicher Sicht auch zu anderen Zeiten unkritisch. Die Gebaude sind,
aufgrund der Tagesquartiere, vor Abriss auf Flederméause zu tberprifen.

¢ Vermeidung von Vogelschlag

Bei einem erhodhten Anteil von Glasflachen an den geplanten Wohngeb&uden erhoht sich
das Risiko fur Vogelschlag. Dem kann beispielsweise durch den Einsatz von speziell
entspiegeltem Glas, dem Auftrag von Linien- oder Punktmuster oder dem Verzicht auf
Ubereckverglasungen vorgebeugt werden.

¢ Vermeidung von Lichtemissionen

Durch eine entsprechende Ausstattung (LED) und Ausrichtung (nach unten abstrahlend) der
AulRenbeleuchtung von Gebauden und StralRenverkehrsflachen kdnnen Beeintrachtigungen
durch Lichtemissionen reduziert werden. Dies betrifft zum einen die Wohnbevdlkerung aber
auch nachtaktiver Insekten, Saugetiere und ggf. Eulen. Zwar ist bei dem geringen
nachtlichen Verkehrsaufkommen und den niedrigen Fahrgeschwindigkeiten im Wohngebiet
nicht mit einem erhdhten Kollisionsrisiko fur Fledermé&use zu rechnen. Dennoch werden die
Anlockungseffekte von Stral3enlampen vorsorglich vermieden.

e Anbringung von Nisthilfen und kunstlichen Ersatzquartieren

Durch die Anbringung kunstlicher Niststatten und Quartiere kann das Angebot wertgebender
Strukturen im neuen Wohngebiet fir Vogel- und Fledermausarten sowie ggf. fir Bilche
erhoht werden. Dafiir kommen sowohl geeignete Gebdude als auch zu erhaltende Baume in
Betracht.

e Tierfreundliche Gestaltung

Beispielsweise durch Trockenmauern, Gartenteiche sowie Verwendung heimischer
Gehdélzarten und unbehandelter Holzer kann die Besiedlung des neuen Wohngebietes durch
wildlebende Tiere gefordert werden.

e Schutz und Erhalt der vorhandenen Geholze

Die an den direkten Eingriffsbereich angrenzenden Baumreihen sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schitzen, um Verbotstatbestdnde durch den Verlust ggf. dort
vorkommender Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln zu vermeiden. Bei
Baumaflnahmen, die sich im Kontaktbereich zu den angrenzenden Baumen und Gehdlzen
befinden, sind gemaR der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fir
Bauleistungen - Landschaftsbauleistungen) SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) anzuwenden.
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In den mit Erhaltungsfestsetzung gekennzeichneten Bereichen (siehe Vorentwurf des
Bebauungsplans, Abbildung 3) sind Baume mit einem Stammdurchmesser von mindestens
20 cm zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

o Durchgriinung des Wohngebiets und der Parkplatzflachen

Zur Durchgrinung werden samtliche nicht befestigten Flachen gartnerisch gestaltet.
Innerhalb des Wohngebiets werden je angefangener 300 m? ein hochstammiger heimischer
Laubbaum gepflanzt, zusatzlich werden 20% der Grundstlcksfreiflachen mit freiwachsenden
Strauchern der Artenverwendungsliste (Anhang 1) bepflanzt, die zum einen den Anwohnern
Schatten spenden aber gleichzeitig auch Zusatzstrukturen, v. a. fur wildlebende Vogel
bieten. Die Anpflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Laut Stellplatzsatzung der Stadt Nidda, ist fir je 5 Stellplatze ein standortgerechter Baum
(Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Vorhandene Baume sind auf die zu pflanzenden Baume anrechenbar.

e Dachbegriunung

Auf flachen oder flachgeneigten Dachern wird eine extensive Dachbegriinung vorgesehen,
sowohl als zusatzlicher Lebensraum fur Flora und Fauna als auch aufgrund der
lokalklimatischen Ausgleichswirkung und des Ruckhalts von Niederschlagswasser.

e Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1a BauGB)

(Wird ergéanzt)
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8 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt die tatsachliche Bestandssituation im
Planungsgebiet den Festsetzungen des Bebauungsplans gegenuber. Hierfir werden die
Biotope vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet.

Fur den Zustand vor Eingriff werden die tatsachlich vorgefundenen Nutzungstypen —
dargestellt im Bestandsplan— aufgefuhrt. Die dargestellten Einzelbdume werden lediglich auf
dem Biotoptyp 11.221 zusétzlich angerechnet, in den weiteren Bereichen sind die Baume
Teil der Biotope. Fur die Bewertung des Planungszustandes werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans und die daraus abzuleitenden Nutzungstypen als Grundlage
herangezogen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet mit
Verkehrsflachen.

Das Bilanzierungsergebnis zeigt ein Defizit von 261.253 Biotopwertpunkten.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits werden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
(ggf. Okokonto-MaRnahmen) in entsprechender Hohe zugeordnet.
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Tabelle 7: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusétzliche Zeilen vor den Zeilen 16 bzw. 24 einfligen)

Regionalpark-Erlebnis punkt ,,Sandsteinbruch®, Bad Vilbel

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 | Zus- $p.3x . 4 $p.3x . 6 Sp.8-5p. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedernin 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Ubertr-V-B|- Nr.
_- 1. Bestand vor Eingriff
2.200 | Gebische, Hecken, Sdume 39 186 7254 0 7254
heimischer Arten auf frischen
Standorten
2.500 |Standortfremde Hecken-/Geblische 20 202 4040 0 4040
4.110 |Einzelbaum, einheimisch (16 Stk. auf 34 989 33626 0 33626
11.221)
4.210 |Baumgruppe einheimisch 34 253 8602 0 8602
4.220 |Baumgruppe nicht heimisch 23 167 3841 0 3841
4.600 | Baumhecke 50 6108 305400 0 305400
5.352 |Naturferner Teich 25 20 500 0 500
9.151 |Artenarmer Ackersaum 29 531 15399 0 15399
10.152 |Mauer 16 18 288 0 288
10.510 |Asphalt 6119 18357 0 18357
10.530 |Wasserdurchléssige 48 288 0 288
Flachenbefestigung
10.540 | Befestigte und begriinte Flache 425 2975 0 2975
10.710 | Dachflache nicht begriint 1958 5874 0 5874
10.720 | Dachflache extensiv begriint 19 937 17803 0 17803
10.730 | Dachflache intensiv begriint 13 978 12714 0 12714
11.221 |Gartnerisch gepflegte Anlage, arten- 14 2890 40460 0 40460
und strukturarm
11.222 | Arten- und strukturreiche 25 7052 176300 0 176300
Griinanlage
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Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht beschriften!

*: Abwertung um 5 WP wegen artenarmer Auspragung

-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
2.500 |Neuanpflanzung von 20 1626 0 32520 -32520
Hecken/Gebiischen
4.110|Einzelbaum, einheimisch (30 Stk.) 34 90 0 3060 -3060
4.600 | Baumhecke (Erhalt) 50 1144 0 57200 -57200
10.510 |Asphalt 3 6248 0 18744 -18744
10.530 | Wasserdurchlassige 6 2849 0 17094 -17094
Flachenbefestigung
10.720 | Dachflache extensiv begriint 19 9076 0 172444 -172444,
11.221 |Gartnerisch gepflegte Anlage, arten- 14 6529 0 91406 -91406
und strukturarm
Korrektur Baume -1409 -90 0 0 0
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. _ 27472 27472 653721 392468 261253
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmal3nahme (Siehe Blétter Nr
261253
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,40 EUR

EURO Ersatzgeld
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9 UMGANG MIT EMISSIONEN, ABFALL UND ABWAS-
SER

e Emissionen

Zusétzliche Emissionen durch einen héheren Anwohnerverkehr (L&rm, Schadstoffe) kénnen
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vernachlassigt werden.

Mit dem Bau und Betrieb des Allgemeinen Wohngebiets und des Parkplatzes sind keine
immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen verbunden.

e Immissionen

Neben den mit dem Vorhaben verbundenen bzw. aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans resultierenden Emissionen (v. a. Heizung, Verkehr) sind die auf das
geplante Gebiet und die darin zulassigen schutzwirdigen Nutzungen einwirkenden
Immissionen zu betrachten. Das Wohngebiet weist eine hohe Schutzwirdigkeit auf, es liegt
in einem potentiell ruhigen Gebiet (< 45 [dB(A)) (vgl. Larmviewer Hessen). Die
Orientierungswerte werden auch nach Bau des Wohngebiets eingehalten (Ingenieurbiiro LP
Akustik, 2022).

e Abfall

Mit dem neuen Wohngebiet sind zusatzliche Abfallmengen verbunden. Die ordnungsgemafe
Entsorgung erfolgt getrennt nach Biomll, Restmll, Wert- und Schadstoffen. Die Entsorgung
zusatzlicher Mengen in dem zu erwartenden Umfang bringen keine umwelterheblichen
Probleme mit sich. Hierfir stehen die Entsorgungsbetriebe der Stadt Nidda mit
ausreichenden Kapazitaten zur Verfigung.

e Abwasser

Das geplante Wohngebiet wird im Trennsystem entwassert. Niederschlagswasser soll
verwertet, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

10 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, ENERGIE-
EINSPARUNG

Die Flach- bzw. flachgeneigten Dé&cher eignen sich zur Anlage von Solarpanelen, die
extensive Dachbegriinung ist hiermit zu kombinieren.

11 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN ZUM UMWELT-
SCHUTZ GEMASS §81A BAUGB

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Bau des Allgemeinen Wohngebiets geht nicht mit der Beanspruchung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen einher. Durch die Zuordnung von OkokontomafRnahmen
kann ggf. der Verlust von aktuell genutzten Landwirtschaftsflachen fiir Ausgleichsflachen
vermieden werden.
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o Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die Vermeidung, Minimierung und den Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (vgl. Kapi-
tel 7 und 8).

¢ Natura 2000-Gebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

12 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Es ist sinnvoll bereits bebaute Flachen, wie das Planungsgebiet, nachzuverdichten um die
Versiegelung weiterer Offenlandschaft zu reduzieren.

(Wird ergéanzt)

13 HINWEISE ZUM MONITORING

Im Rahmen eines Monitorings ist die Umsetzung der Planung zu Uberwachen. Dabei ist zu
prufen, ob sich die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Voraussetzungen andern und
aus den Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen resultieren. AuBerdem ist die
Umsetzung der im Umweltbericht angenommenen MafRnahmen zu Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen zu tiberwachen.

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag) und
der Realisierung wird durch die zustandigen Aufsichtsbehdrden bzw. die beteiligten
Fachbehdrden gewahrleistet.
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14 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. BS 3.4 ,Die Kurstraf3e“ der Stadt Nidda Uberplant Flachen im Osten
von Bad Salzhausen und setzt Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet,
StraRenverkehrsflachen und Offentliche Griinflachen fest. Die Errichtung des Wohngebiets
mit den StraRBenverkehrsflachen stellen die wesentlichen Nutzungséanderungen gegeniber
dem Ist-Zustand dar. Die Grof3e des Geltungsbereichs liegt bei ca. 27.500 m2, von denen ca.
21.000 m? als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und ca. 4.800 m? fur die Verkehrsflachen
vorgesehen werden. Die o6ffentlichen Grunflachen haben zusammen eine GrofR3e von ca.
1.400 mz,

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg®“. Es existieren keine
nach § 30 BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschitzten Einzelbiotope. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden Vorkommen geschitzter Tierarten
(Lebensstatten haufiger und ungefahrdeter Vogelarten, nachrangige Nahrungsreviere und
agf. Tagesschlafplatze von Fledermausen) nachgewiesen. Ein Eintreten
artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande kann durch geeignete  Schutz- und
VermeidungsmalRnahmen vermieden werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig in der qualitative Schutzzone |
des HQS Oberhess. Heilquellenschutzbezirk. Die Flurstiicke Flur 2 Nr. 133/12 und Nr. 160/7
befinden sich in der qualitative Schutzzone |l des HQSG Bad Salzhausen. Das
Planungsgebiet liegt Gberwiegend in der qualitativen Schutzzone 11IB sowie der quantitativen
Schutzzone C des Heilquellenschutzgebietes von Bad Salzhausen. Zu dem liegt es in der
Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes,
Rainrod“, deren Verordnungen zu beachten sind.

Das Planungsgebiet weist eine maRige Vorbelastung hinsichtlich der verschiedenen
Schutzgiter auf, die v. a. aus dem StraRenverkehr und der Siedlungstétigkeit im Gebiet
sowie dem Umfeld resultieren.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich umweltrelevante
Nutzungsanderungen in erster Linie durch die Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung
(maximal 7.400 m?) bisher unbebauten Flachen sowie dem teilweisen Verlust des
Baumbestandes ergeben. Im Rahmen der Prifung wurden Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume und Boden mit Erheblichkeit festgestellt, die nicht
durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen unter die Erheblichkeitsschwelle
reduziert werden kénnen. Mit der Zuordnung von zusatzlichen Kompensationsmaf3nahmen,
ggf. in Form von vorgreiflich umgesetzten Okokonto-MaRnahmen, kénnen die negativen
Auswirkungen auf diese Schutzgiter ausgeglichen werden. Fir die Ubrigen Schutzguter
kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen - ggf. durch geeignete Vermeidungs-, Schutz- und
Ausgleichsmalinahmen (z. B. Durchgrinung der Grundstiicke, Erhalt von Gehdlzen als
Eingruinung, Begrenzung befestigter Flachen auf ein Minimum) ausgeschlossen werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung stellt ein verbleibendes Defizit fest, das durch die
Zuordnung von zusatzlichen Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen wird.

Eine nennenswerte Zunahme von Emissionen durch zusétzlichen Anwohnerverkehr ist nicht
zu erwarten, sowie auch Emissionen aus der Wohnnutzung immissionsschutzrechtlich
irrelevant sind.

I;:\:t!l Planung- und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer «
fi Alte Bahnhofstral’e 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan Nr. BS 3.4 ,Die KurstraRe*, 4. Anderung — Umweltbericht 35

Mit der Abfall- und Abwasserentsorgung sind im Bebauungsplangebiet keine
umweltrelevanten Probleme verbunden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass - vorbehaltlich der Umsetzung der
Vermeidungs-, Minimierungsmaf3nahmen bzw. der Zuordnung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen - bei der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. BS 3.4 ,Die
KurstralBe® insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriick bleiben.

/7 7 7
Friedberg, den 12.09.2022 d (AA &e
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aus Seiten des offentlichen ,Internet”

e http://hessenviewer.hessen.de
¢ http://bodenviewer.hessen.de
e http://natureg.hessen.de

e http://gruschu.hessen.de

¢ http://laerm.hessen.de

¢ https://emissionskataster.hinug.de/
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1. Artenverwendungslisten

1. Straucher
Qualitat: Straucher, leichte Heister, mindestens 60-100 cm

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana.
Weil3dorn Crataegus i. A.
Hecken-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

1.1 Als Hecke eignen sich:

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare ,Atrovirens’,

Ligustrum ovalifolium

2. Baume
Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, mindestens StU 14-16 bzw. 16-18
Feld-Ahorn Acer campestre i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata
Weil3dorn Crataegus monogyna i. S.
Stiel-Eiche Quercus robur i. S.
Mehlbeere Sorbus aria i. S.
Thiringer Mehlbeere Sorbus thuringiaca
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.

sowie Obstbaume als Hochstamm
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