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Amtliche Bekanntmachungq

Bauleitplanung der Stadt Nidda
Bebauungsplan Nr. E10 "Im Hofgarten" im Stadtteil Eichelsdorf
Aufstellungsbeschluss gemaR § § 2 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in der Sitzung vom 01.11.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E10 ,Im Hofgarten® im Stadtteil Eichelsdorf
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wird hiermit gemaf §2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Allgemeines Planungsziel ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiir eine stadtebauliche
Entwicklung der Grundstticke ,Im Hofgarten“ zu schaffen und die im Flachennutzungsplan der
Stadt Nidda als Wohnbauflache, geplant dargestellten Grundstiicke zu einem Wohngebiet zu
entwickeln. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache ist eine der letzten
verfligbaren Flachenreserven flir den Stadtteil Eichelsdorf.

Am westlichen Ortsrand von Eichelsdorf soll dadurch ein neues Wohnquartier mit rd. 40 - 50
Wohneinheiten entstehen. Die stadtebauliche Struktur orientiert sich dabei am bestehenden
Wohngebiet, das im Osten angrenzt. Dementsprechend ist eine Bebauung mit Giberwiegend
Einzel- und Doppelhausern vorgesehen, die sich nahtlos in die bestehenden
Siedlungsstrukturen Eichelsdorfs einfligt. Im Zentrum des Plangebiets sollen Baukdrper
ermdglicht werden, die fir betreutes Altenwohnen geeignet sind. Die Randbereiche des
geplanten Quartiers sollen begriint werden, um einen Ubergangsbereich in den
Landschaftsraum im Westen zu schaffen. Zudem soll es eine autofreie Wegeverbindung in das
benachbarte Wohngebiet geben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach §13b BauGB (Einbeziehung von
Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Die Anforderungen an das Verfahren
sind erflillt, da im Bebauungsplan eine Grundflache von unter 10.000m? festgesetzt wird. Zudem
ist aufgrund der geringen Flachengrélie davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des
Vorhabens keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Von der Erstellung eines
Umweltberichts sowie einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs 1 BauGB wird daher abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von rd. 2.2 ha und umfasst in der
Stadt Nidda, Gemarkung Eichelsdorf, Flur 2 die Flurstiicke 60/1, 61/1, 62/1, 63/1, 64/1, 132/2
(teilweise), 54 und 55 sowie in Flur 3 die Flurstlicke 172 (teilweise), 108/1 (teilweise), 109
(teilweise) und 110 (teilweise).
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