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A. Plandarstellung

A.l Derzeitige Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000
Flache 1 (0,31 ha): Flache fur die Landwirtschaft

Flache 2 (0,25 ha): Flache fur die Landwirtschaft, unterirdische Versorgungsleitung

A.2 Beabsichtigte Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000

Flache 1 (0,31 ha): Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Feuerwehr*

Flache 2 (0,25 ha): Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung ,Festplatz“, unterir-
dische Versorgungsleitung
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A.3 Planzeichenlegende

Signaturen gem&R der Verordnung {iber die Ausarbeitung
der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
Wohnbaufléchen

L ehl

Wohnbauflachen, geplant

!
d

Wohnbauflachen, geplant

®

/
N

Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen

el

Gemischte Bauflachen, geplant

\
4

®

Gemischte Bauflachen, geplant

f
v

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

el

Gewerbliche Baufldachen, geplant

\
|

©

Gewerbliche Bauflachen, geplant

/
i\

Sonderbauflachen, Bestand
Sonderbauflachen
Sondergebiete, die der Erholung dienen

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel

Sonstige Sondergebiete,
Konzentrationsflachen fur Windkraftanlagen

Sonstige Sondergebiete, Land- und Forstwirtschaft

Sonstige Sondergebiete, Vereinsnutzung

Netelclelzlo]

Sondergebiete, geplant

9
b

Sonstige Sondergebiete, Klinikgeldnde, geplant

@

\
by

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel, geplant

@

\
i\

Sonstige Sondergebiete, Konzentrationsflachen fiir
Windenergieanlagen, max. Gesamtanlagenhche 100 m, geplant

@

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

\:l Flachen fiir den Gemeinbedarf

@ | Offentliche Verwaltung

Ad Kulturellen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(BH=Burgerhaus)

A | Schule

(@ Sozialen Zwecken dignende Gebdude und Einrichtungen
(KG= Kindergarten, KH= Kinderheim, F= Fraueninfrastruktur)

@B | Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

= Hallenbad

n Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

| F | Feuerwehr

=1 Post

3. Flachen fir den tberértlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrswege

Bundesstrallen

LandesstraBen

Kreisstrafien
Umgehungsstralken, geplant -abgestimmte Planung

Umgehungsstralien, von der Stadt Nidda beabsichtigte,
nicht abgestimmte Planung

Gemeindestrallen

Feldwege, FulRwege

Verkehrsfldchen Uberdrtlicher Strassen (Béschungen)
Bahnanlagen

Bahnanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Parkplatz, Marktplatz

Ruhender Verkehr
Park and Ride -Anlage

Bahnhof/Haltepunkt

Flachen fur den Luftverkehr: Segelfluggelande

EEEEEININ T

4. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

‘ ‘ Flachen fir Versorgungsanlagen
— Ober\rdischt? Hauptversorgungsleitungen
(rot=Elektrizitat)

6 —o— Unterirdische Hauptversorgungsleitungen

Elektrizitat
(T=Transformatorenstation)

Abwasser

Wasser
(B= Brunnen, D= Druckerh&hungsstation, H= Hochbe-
halter, P= Pumpwerk)

Altablagerung
(A=Altablagerung)

im=
©
o
< ?Ra:Bezirksregleranlage)
«
O

5. Griinflachen

Griinflachen

i

Dauerkleingarten

Sportplatz

Friedhof

Spielplatz
Parkanlage
Tennisplatz
Festplatz
Badeplatz, Freibad
Motorsportplatz
Grillplatz/ Grillhitte
Schiefsportgelande

Kleintierzuchtanlage

=B EHBEBODEINERED

Jidische Begrébnisstétte
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6. Wasserflachen und Flachen flur die Wasserwirtschaft, den 9. Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen fur

: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Natur nd Landschaft

Wasserflachen gmwmm  UMgrenzung von Fléchen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
P—— Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, ® Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses @A Fléchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmatnahmen, geplant
® Hochwassermickhalicbocken TR Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft mit Kompensationsmafinahmen

Hochwasserriickhaltebecken, geplant auf Teilfldchen des umgrenzten Bereichs (Biotopverbund nach Landschaftsplan)

@

Maximale Stauhéhe Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ UbSFSChWemmunngEb‘el I Naturschutzgebiet, Umgrenzung v. Bestand und Planung
o : 0 Naty hutzgebiet
UOEEOUY  Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen ® LIRS
W — @ Naturschutzgebiet, geplant
asserscnutzgebie
@ (Zone |, 11, 111, 1A, 11IB) mmmmes  Landschaftsschutzgebiet
Heilquellenschutzgebiet (5] Landschaftsschutzgebiet
(Zone I, 11, 1A, 1IIB, IV/ C, B, D) ‘
@ Naturdenkmal (Einzelelement)
7. Flachen fir Aufschl'.]ttungen, Abgrabungen oder fur die IR Européisches Schutzgebiet nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet)*
Gewinnung von Bodenschatzen wwmw  Européisches Schutzgebiet nach Vagelschutz-Richtlinie (VSG-Gebiet)*
* Natura 2000-Gebiete z.T. noch ohne endgliltige Abgrenzung
Adddrda Flachen fur Aufschittungen (vor Abschluss d. Grunddatenerhebung)
vyvvvyy Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschatzen
EE Flachen fur Aufschittungen 10. Regelungen flir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

— Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

@ Flachen fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von unterllegan

Bl a0 D Denkmale mit starker Raumwirkung
@ Fléchen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
= von Bodenschétzen, geplant Bodendenkmal

IR Abgrenzung des Weltkulturerbes Limes mit Limesverlauf (gestrichelt)

8. Flachen flr die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft 11. Sonstige Planzeichen
Flachen far Wald - . Gemeindegrenze
Erholungswald - mma Gemarkungsgrenze
= " ‘ RIS Alter Bergwerksstollen, von Bebauung freizuhalten
Bebautes Geldnde im AuRenbereich Nach Stellungnahme des Bergamtes Weilburg vom 18.7.72

darf der Sicherheitsstreifen des Stollens der ehemaligen Braunkohlegrube
'Salzhauser Bergwerk' nicht uberbaut werden

B. Begrundung

B.1 Erlauterung der Plandnderung
B.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Nidda ist entsprechend § 7 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband Frankfur-
tRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungsplane der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachennut-
zungsplane gelten bis zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1 Nr.
1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bil-
den neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B.1.2 Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet mit einer Flache von ca. 0,56 ha befindet sich am siidwestlichen
Ortsrand des Stadtteils Nidda Ober-Widdersheim im Schwalheimer Weg. Direkt Ost-
lich gegenuber befindet sich das Burgerhaus von Ober-Widdersheim sowie die Kin-
dertagesstétte ,,Regenbogen” mit Spielplatz. Nordwestlich liegt der Friedhof. Nord-
lich, westlich und stidwestlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
landwirtschaftliche Betriebe. Sudostlich liegt ein kleines Waldchen.

Die Abgrenzung kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

Lage des Geltungsbereichs der Anderung

B.1.3 Anlass, Ziel und Inhalt

Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feuer-
wehrhauser in Unter-Widdersheim und Ober-Widdersheim und dem beabsichtigten
Zusammenschluss beider Feuerwehren, soll ein gemeinsamer Neubau erfolgen. Am
derzeitigen Standort ist auf Grund der geringen GrundsticksgrofRe (705 m2) eine
bauliche Erweiterung und Umsetzung gemaf DIN 14092 - Teil 1 nicht umfassend fur
alle Funktionsbereiche mdoglich. Eine Umbaumalnahme am bestehenden Standort in
Ober-Widdersheim wiurde keinesfalls den Richtlinien der DIN-Vorschriften entspre-
chen und es wéaren auch keine Zuschiusse durch das Land moglich.

Planungsbtiro Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg
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Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von verschiedenen potenziellen
Standorten. Dabei wurden insgesamt funf Standorte in Ober- und Unter-Widdersheim
in die Standortanalyse einbezogen.

.‘.jz-

Unter-Widdersheim 2 TRKS T P2

Ober-Widdersheim

Potenzielle Standorte fur das geplante Feuerwehrhaus (Quelle: Stadt Nidda)

Der Standort (5) in Unter-Widdersheim wurde ausgeschlossen, da die Einsatzkréfte
Uberwiegend aus Ober-Widdersheim kommen. Der Standort in der Unter-Widders-
heimer StralRe (2) wurde verworfen, da hier im Flachennutzungsplan ein geplantes
Wohngebiet dargestellt ist und die direkte Ausfahrt auf die K 184 problematisch ist.
Der Standort in der BasaltstralRe (1) ist wegen der erforderlichen Querung des Bahn-
Ubergangs nicht optimal. Der Standort an der Forststral3e (4) schlieldlich ist stadte-
baulich nicht integriert und ebenfalls mit einem direkten Anschluss an die Kreisstralie
problematisch.

In Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr wurde dabei der Festplatz gegentber
dem Burgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim als der am besten geeignete
Standort gewahlt, dass dieser strategisch gunstig liegt und von den Einsatzkraften
beider Ortsteilfeuerwehren gleichermalRen direkt Uber den Schwalheimer Weg er-
reicht werden kann.

Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemeinschaftlichen Le-
bens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll er nach Westen verschoben wer-
den.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur die
Landwirtschaft gemé&fl 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestelit.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans OW 13 ,,Feuerwehr Ober-Widdersheim*
soll der Flachennutzungsplan gemar § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entspre-
chend geandert werden.

Dabei wird der geplante Standort fur die Feuerwehr als Flache fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB (0,31 ha) und
die Verlagerung des Festplatzes als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Festplatz“ gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (0,25 ha) dargestellt.

B.1.4 Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Siidhessen teilweise als ,Vorranggebiet
Siedlung / Bestand* (Bereich des geplanten Feuerwehrstandortes) sowie als ,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft” und ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktio-
nen* (Bereich des geplanten Festplatzes) dargestellt. Weiterhin ist eine das Gebiet
querende Fernwasserleitung dargestelit.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Studhessen 2010

Der geplante Standort des Feuerwehrhauses innerhalb der Siedlungsflache Bestand
widerspricht nicht den Zielen der Regionalplanung.

Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* hat gemal Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftli-
che Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen” sollen die bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fur Raume mit erhdhter stofflicher und vor
allem thermischer Belastung sichern.

Planungsbtiro Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg
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Aufgrund der geringen GroRe der geplanten Offentlichen Grinflache ,,Festplatz* von
0,25 ha kann das Vorhaben als nicht raumbedeutsam eingestuft werden. Ein Abwei-
chungsverfahren ist vermutlich nicht erforderlich.

B.1.5 Verkehrsplanerische Aspekte

Im Anderungsgebiet sind Nutzungen vorgesehen (Feuerwehr, Festplatz), die zu kei-
nem nennenswerten Mehrverkehr fihren. Der Festplatz ist bereits vorhanden und
wird nur um wenige Meter verlagert. Durch den Neubau des Feuerwehrhauses kommt
es lediglich zu einer Verlagerung der entsprechenden Verkehre. Der geplante Neubau
liegt nur ca. 250 m vom derzeitigen Feuerwehrstitzpunkt entfernt.

Das Anderungsgebiet wird durch den Schwalheimer Weg verkehrlich erschlossen. Die
Stral3e ist mit 6,5 m Fahrbahnbreite und beidseitigem Gehweg ausreichend ausge-
baut.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist gegeben. In der Ortsmitte von Ober-Widdersheim befindet sich in ca. 500
m Entfernung in der Forststralle eine Haltestelle der Buslinie FB-83 (Nidda/Bahnhof
- Nidda/Unter-Widdersheim).

B.1.6 Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird aktuell als Festplatz sowie landwirtschaftlich genutzt
(Weide). Der bestehende Festplatz ist zum grofRen Teil geschottert, die restlichen
Platzbereiche sind als intensiv geméahte Rasenflachen anzusprechen. Der Platz ist zu
den angrenzenden Landwirtschaftsflachen mit Gehdélzen eingegrunt. Auch die Weide
ist am Ostrand zum Schwalheimer Weg hin teilweise mit einer Hecke abgegrenzt. Die
eingezdunte Weide wies im Juli 2021 einen relativ hohen Grasbewuchs auf.

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den Flachen-
nutzungsplan integriert. Fir den Anderungsbereich sind im FNP keine besonderen
landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestellt.

Aussagen zu Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen sowie zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgen im Umweltbericht unter B 2.4.

B.1.7 Planerische Abwagung

Der geplante Neubau eines Feuerwehrhauses besitzt auf Grund der baulichen und
sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feuerwehrhauser in Unter-Widders-
heim und Ober-Widdersheim eine hohe Prioritat. Fir die Neubauplanung wird von
einer Personalstarke von 40 aktiven Einsatzkraften (9 weiblich, 31 mannlich) sowie
von 24 Mitgliedern der Jugendfeuerwehr (plus Kinderfeuerwehr) ausgegangen.
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Der geplante Standort im Schwalheimer Weg - nur 250 m vom derzeitigen Standort
entfernt - bietet sich fur den Neubau an, da er strategisch gunstig liegt und von den
Einsatzkraften beider Ortsteilfeuerwehren gleichermalflen direkt tiber den Schwalhei-
mer Weg erreicht werden kann.

Die Alternativenprufung hat ergeben, dass im Gebiet von Ober- und Unter-Widders-
heim keine besser geeigneten Standorte vorliegen. Durch die Verlagerung des Fest-
platzes nur wenige Meter nach Westen kann der kulturell und sozial wichtige Standort
erhalten werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fur
Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust naturlicher Béden), Wasser (Re-
duzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Le-
bensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verdnderung) und Landschaft
(Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen mini-
miert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zurtckbleiben.

B.2 Umweltbericht
B.2.1 Einleitung

B.2.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Ober-Widdersheim den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite der bestehen-
den Feuerwehrhauser in Unter-Widdersheim und Ober-Widdersheim und dem beab-
sichtigten Zusammenschluss beider Feuerwehren, soll ein gemeinsamer Neubau er-
folgen. Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von verschiedenen poten-
ziellen Standorten. Dabei wurden insgesamt funf Standorte in Ober- und Unter-Wid-
dersheim in die Standortanalyse einbezogen. Der fur den Neubau des Feuerwehrhau-
ses am besten geeignete Standort befindet sich auf dem sogenannten ,Festplatz”
gegenuber dem Burgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim. Der gewahlte
Standort liegt strategisch gunstig und kann von den Einsatzkraften beider Ortsteil-
feuerwehren gleichermalien direkt Uber den Schwalheimer Weg erreicht werden. Da
der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemeinschaftlichen Lebens
in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll nach Westen verschoben werden.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur die
Landwirtschaft gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans OW 13 ,Feuerwehr Ober-Widdersheim* soll der Flachennut-
zungsplan gemal 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend geandert wer-
den.
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Dabei wird der geplante Standort fur die Feuerwehr als Flache fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* gemé&fl § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB (0,31 ha) und
die Verlagerung des Festplatzes als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Festplatz* geméal 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (0,25 ha) dargestellt.

B.2.1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung
sind. Diese werden nachfolgend aufgefuhrt. Dabei ist grundsatzlich zu berucksichti-
gen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Einhaltung bestimmter
Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immissionsschutz - im Regelfall
noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungsstadium meist noch
keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plandnderung bertck-
sichtigt werden, ist in Kapitel 2.2.2 Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewé&sserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich
vermieden werden (8 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen. (8 1 BImSchG) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Num-
mer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebé&ude, so weit wie moglich vermieden werden (8 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
far die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.
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Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (8 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (8 1
WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bau-
leitpl&dne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stiddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen (8 1 BauGB).

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel B.1.6 verwiesen.

B.2.2 Umweltauswirkungen

B.2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird teilweise landwirtschaftlich (Weide), teilweise als Festplatz
genutzt. Die Flache ist weitgehend eben. Der bestehende Festplatz ist zum grof3en
Teil geschottert, die restlichen Platzbereiche sind als intensiv geméhte Rasenflachen
anzusprechen. Der Platz ist zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen mit Gehol-
zen eingegrunt. Auch die Weide ist am Ostrand zum Schwalheimer Weg hin teilweise
mit einer Hecke abgegrenzt. Die eingezaunte Weide wies im Juli 2021 einen relativ
hohen Grasbewuchs auf.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

e Lage in der qualitativen Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes Oberhessi-
scher Heilquellenschutzbezirk
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Lage in der qualitativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Salz-
hausen

Lage in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salz-
hausen

Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 ,Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel*

Besonders geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG bzw. 8 13 HAGBNatSchG) sind nicht
betroffen.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Flache besteht teilweise aus naturnahen Boden, Versiegelungsgrad ca. 30 %
Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt

Bodenart Braunerden und Regosole mit Rankern aus I6sslehmarmen Solifluktions-
decken

geringe bis mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung

mittlere Lebensraumfunktion, als Feldhamsterhabitat nicht geeignet
sehr geringes Nitratrickhaltevermdgen (Filter- und Pufferfunktion)
mittleres bis hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion
Wasserspeichervermégen - Feldkapazitat mittel (=260 - <=390 mm)
keine bis sehr geringe Erosionsgefahrdung

Acker-/Grunlandzahlen 55 bis 70

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Boden auf Grund der uberwie-
gend geringen bis mittleren Bodenfunktionen im Gebiet, der bereits vorhandenen
Versiegelungen (2.000 m2 Schotterflache) sowie der Beschrankung des Eingriffs
auf ca. 3.100 m2 Flache eine mittlere Eingriffserheblichkeit.

Wasser

Lage in verschiedenen Heilquellenschutzgebieten
keine Fliel3- oder Stillgewésser vorhanden
kein Uberschwemmungsgebiet

Lage im hydrogeologischen GrofRraum ,,Oberrheingraben mit Mainzer Becken und
nordhessischem Tertiar, Teilraum ,Vogelsberg*

geringe bis aul3erst Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Magmatit)

Luft und Klima

nur gering klimawirksame Flache mit maRiger Bedeutung

sehr geringe Stromungswirkung
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 ,Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel*

e Eignung der Hecken/Baume und Weide mit vorgelagertem Gréser- und Krauter-
saum als potenzieller Lebens- und Nahrungsraum fur Vogel, Reptilien und Fleder-
mause

Im Rahmen der 6kologischen Bestandsaufnahme wurde das Plangebiet einer zwei-
maligen Biotoptypenkartierung unterzogen (08.06.2021, 03.09.2021).

Folgende Biotoptypen konnten innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen wer-
den:
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Okologischer Bestand (Ah: Bergahorn; Bi: Birke; O: Obstbaum)

Asphaltflache (KV 10.510)

Der z.T. innerhalb des Geltungsbereiches liegende Schwalheimer Weg weist eine as-
phaltierte Fahrbahnflache auf.

Schotterflache (KV 10.530)

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine grof3e Schotterflache, die tempo-
rar als Parkplatzflache genutzt wird. Im westlichen Randbereich wir zudem z.Z. ein
Schotterhaufen gelagert. In den nicht permanent beanspruchten Randbereichen der
Schotterflache haben sich Schotterrasenflachen schmalstreifig gebildet.
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Eine weitere, schmale Schotterflache befindet sich entlang des Schwalheimer Weges.
Diese wird als temporare Parkplatz- bzw. Ausweichflache genutzt.

Artenarmer Saum (KV 09.151)

Der um die Schotterflache verlaufende Saum, wie auch der Wegsaum entlang des
Schwalheimer Weges, ist nach seinem Charakter bzw. Nutzungsart am ehesten zu
den artenarmen Feld-/ Weg und Wiesensdumen frischer Standorte zu z&hlen. Die
Uberwiegend schmalen Bereiche werden im Rahmen der Pflege und Nutzung der Par-
zelle 421/1 mit gemaht.

Der Vegetationsbestand zeigt sich als sehr heterogen und setzt sich in erster Linie
aus einigen Grasern, Vertretern der Trittflur, Arten der Ruderalflur, sowie Arten der
Wiesen und Weiden zusammen. Aufgrund kleinrdumig unterschiedlich verdichteter
Bodenverhaltnisse zeigen sich kleinflachig sowohl einige Trocken-/ Magerkeitszeiger
sowie Pflanzenarten, die eher auf frische/ wechselfeuchte Verhaltnisse hinweisen.

Folgende Arten konnten hier bestandsbildend nachgewiesen werden:

Vogelkndterich (Polygonum aviculare), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne),
Weil3klee (Trifolium repens), Wiesen-Rispe (Poa pratensis), Rasenschmiele (De-
champsia caespitosa), Ganseblimchen (Bellis perennis), Gemeiner Odermenning
(Agrimonia eupatoria), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus repens), Acker Kratzdistel (Cirsium
arvense), Lowenzahn (Taraxacum officinalis), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex ob-
tusifolius), Rotklee (Trifolium pratense), Schafgabe (Achillea millefolium), Kanadi-
sches Berufkraut (Conyza canadensis), Breitwegerich (Plantago major), Wegwarte
(Cichorium intybus), Gemeines Straul3gras (Agrostis tenuis), Auslaufer Rotschwinge
(Festuca rubra), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis).

Intensivgrinland (KV 06.350)

Ebenfalls an die Schotterflache angrenzend, doch nicht als Saumstruktur ausgebildet,
sondern als Flache, befindet sich eine intensiv genutzte Grinlandflache zwischen der
Schotterflache und dem Schwalheimer Weg. Die Flache wird mehrmals im Jahr ge-
maht und ist insgesamt als artenarm zu bezeichnen. Die Standortverhéaltnisse sind
auch hier recht heterogen, wobei Arten der Vielschnittwiesen tGberwiegen.

Pferdeweide (KV 06.220)

Die Parzelle 421/4 wird, wie auch die unmittelbar westlich angrenzende Parzelle
421/3 als Pferdeweide genutzt. Der Grunlandbestand ist aufgrund der Nutzungsform
als artenarm und gestort zu bezeichnen. Einige Obergraser, typische Weidearten, wie
auch einige Storzeiger in den Bereichen der Gailstellen, charakterisieren den Bestand.
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Folgende Arten sind hier zu nennen:

Weil3klee (Trifolium repens), Glatthafer (Arrhnatherum elatius), Wiesen-Lieschgras
(Phleum pratense), Knaulgras (Dactylis glomerata), Grof3e Brennessel (Urtica dioica),
Barenklau (Heracleum sphondyleum), Sauerampfer (Rumex acetosa), Kriechender
Hahnenful3? (Ranunculus repens), Schafgabe (Achillea millefolium), Gewdhnlicher
Hornklee (Lotus corniculatus), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Wegwarte (Cicho-
rium intybus).

Rasen (KV 11.221)

Die kleine Rasenflache ist von einer Schnitthecke umgeben (s.u.) und weist eine
Sitzbank zum Verweilen auf. Die Flache wird regelméaRig geméht, so dass sich hier
ausschlief3lich Arten aus dem Vegetationsbestand des europaischen Einheitsrasens,
die eine hohe Schnitt- und Trittbelastung ertragen, etabliert haben.

Gebusche, Hecken, Geholzsaume standortgerecht (KV 02.200)

Unter diesen Biotoptyp wird sowohl eine vorhandene Schnitthecke, ein Gehélzsaum,
wie auch einzelnstehende Gebische zusammengefasst. Wie bereits erwahnt befindet
sich eine Schnitthecke um die 0.g. Rasenflache herum. Es handelt sich hier um eine
einreihige Hainbuchenhecke, die auf einer Hohe von ca. 1,20 m geschnitten ist. Die
Heckenumgrenzung unterliegt einem regelmalRigen Pflegeschnitt.

Ein Geholzsaum aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Rose (Rosa canina), Kirsche (Prunus avium) und Pflaume (Prunus domestica) verlauft
entlang eines Abschnitts des Schwalheimer Wegs. Die Gehdlze weisen ein mittleres
Alter auf und unterliegen keinem Pflegeschnitt.

Zwischen Parzelle 421/1 und 421/4 stehen entlang des Weidezauns immer wieder
vereinzelt Schlehenstraucher (Prunus spinosa), Walnuss-/ Pflaumenjungwuchs (Jug-
lans regia) und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Standortfremde Geblsche, Hecken (KV 02.500)

Als standortfremdes Gebusch ist lediglich ein grof3erer Forsythienstrauch im Bereich
der Rasenflache zu nennen.

Heimisch/ standortgerechter Einzelbaum (KV 04.110)

Im Bereich des Einfahrtsbereichs auf die grof3e Schotterflache findet sich ein solitar
stehender Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Der Baum weist einen Stammdurch-
messer von ca. 30 cm auf. Hohlenstrukturen, sowie Rindenspalten sind nicht vorhan-
den.

Im Bereich der Rasenflache stehen zudem 2 grdl3ere Birken (Betulus pendula) wie
auch ein weiterer Bergahorn. Auch hier sind keine H6hlen-/ Spaltenquartiere vorhan-
den. Am Rand der, innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, Pferdeweide, stehen
zudem zwei altere Apfelbdume. Beide weisen einen schlechten Vitalitdtszustand auf
und zeigen daher bereits einen Besatz an Stamm-/ Asth6hlen und Rindenspalten auf.
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Biotop-Nr. Biotop-/Nutzungstyp Flache in m=2
02.200 Gebusche/ Hecken/ Gehdlzsaum heimisch 130
02.500 Zierstrauch 5
06.220 Pferdeweide 2.525
06.350 Intensivgrunland 650
09.151 Artenarmer Saum 1.020
10.510 Asphalt 935
10.530 Schotterflache 2.045
11.221 Rasen 130

7.440 m=2
04.110 Laubbaum heimisch (25 m?2)

Flachenibersicht Biotoptypen

Bestandsbewertung:

Durch die Ortsrandlage ist das Plangebiet in weiten Teilen von landwirtschaftlichen
Nutzflachen umgeben. Es handelt sich hier um Acker- wie auch Weideflachen. Einge-
streut sind zudem einige Streuobstflachen. Insgesamt weisen die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches eine geringe dkologische Wertigkeit auf. Zu nennen sind hier
v.a. die Schotterparkplatzflache, die intensiv genutzte Pferdeweide, artenarme
Saumstrukturen wie auch die kleine Intensivgrunlandflache, die kaum Lebensraum-
strukturen fur Tiere und Pflanzen bieten.

Geringfiugig hoher zu bewerten sind die vorhandenen heimischen, standortgerechten
Gehdlze innerhalb des Plangebietes. Sie beeinflussen nicht nur positiv das Land-
schaftsbild, sondern bieten zudem einigen Tierarten einen Lebens- bzw. Teillebens-
raum.

Lediglich die alten Obstbdume innerhalb des Geltungsbereiches weisen potenziell
dauerhaft nutzbare Fortpflanzungs- und Ruhequartiere in Form von Hohlen und Rin-
denspalten auf.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan wurde das Gebiet
an 7 Terminen begangen. Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen stand hier-
bei die Untersuchung folgender Tiergruppen im Vordergrund:

* Vogel (flachenhaft, Linientaxierung, Revierkartierung)

* Reptilien (langsames Abgehen geeigneter Lebensraumstrukturen — Sonnenplatze,
Saumstrukturen)

- Tagfalter (Flachenhafte Untersuchung: Sichtbeobachtung/ Kescherfang der vor-
handenen Saum-/ Grunlandstrukturen)

» Fledermause (Kontrolle der Baumhdhlen und Spalten mittels Endoskopkamera).
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Datum Wetter Uhrzeit | Artengruppen

19. Mai 2021 13 °C, leicht bewo6lkt 7:00 Uhr | Vogel

28. Mai 2021 13 °C, leicht bewo6lkt 7:30 Uhr | Vogel

08. Juni 2021 16 °C, sonnig 6:30 Uhr | Vogel, Reptilien, Fle-
derméause

19. Juni 2021 20 °C, sonnig 7:30 Uhr | Vogel, Reptilien

07. Juli 2021 15 °C, sonnig 9:00 Uhr | Vogel, Falter, Fleder-
mause

13. August 2021 16 °C, sonnig 8:30 Uhr | Vogel, Falter, Repti-
lien

03. September 2021 | 25 °C, sonnig 16:00 Uhr | Reptilien, Falter

Faunistische Erfassungstermine

Ergebnisse Vogel:

RL HE (2014
Deutscher Artname . (¢ ) Erhaltungszu- Status?
.. Wiss. Artname D (2016),
(Kurzel) stand Hessen
BArtschV
Amsel (A) Turdus merula - gunstig B
Bachstelze (Ba) Motacilla alba - gunstig B
Blaumeise (Bm) Parus caeruleus - gunstig B
Buchfink (B) Fringilla coelebs - gunstig B
Elster (E) Pica pica - gunstig N
Grunfink (Gf) Carduelis cardu- .
. - gunstig N
elis
Hausrotschwanz (Hr) |Phoenicurus o- .
- gunstig B
churos
Haussperling (Hs Passer domes-
ussperling (Hsp) . V/V unzureichend B
ticus
Heckenbraunelle (Hb) |Prunella modula- .
. - gunstig N
ris
Kohlmeise (Km) Parus major - gunstig B
Mausebussard Buteo buteo gunstig N
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3/73 unzureichend N
Rotkehlchen (Rk) Erithacus rube- .
- gunstig B
cula
Stieglit Carduelis
iegiitz “ _I V/- unzureichend N
carduelis
Zilpzalp (Zzz Phylloscopus tru- .
pzalp (22) y P - gunstig B
chilus

Vogel im Plangebiet

1 Status: B = Brutvogel; N = Nahrungsgast
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Nachweise Vogel

Insgesamt konnten 15 Vogelarten im Untersuchungsraum nachgewiesen werden. In-
nerhalb des Geltungsbereiches konnte lediglich die Amsel als Brutvogel in dem Ge-
holzstreifen entlang des Schwalheimer Weges nachgewiesen werden. Alle weiteren 8
nachgewiesenen Brutvogelarten besitzen ihre Reviermittelpunkte bzw. Brutstatten
aulBerhalb des eigentlichen Geltungsbereiches. Unter ihnen weist lediglich der
Haussperling einen Rote Liste Status auf und ist in seinem Erhaltungszustand als
unzureichend eingestuft. Unter den 6 nachgewiesenen Vogelarten, die das Untersu-
chungsgebiet lediglich zur Nahrungssuche aufsuchen, sind der Stieglitz und die
Rauchschwalbe jeweils in der Roten Liste gefuhrt und in ihrem Erhaltungszustand
ebenfalls als unzureichend eingestuft.

Ergebnisse Reptilien:

Die gezielte Suche nach Reptilien ergab innerhalb des Geltungsbereiches keinerlei
Nachweise. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund der potenziell geeigne-
ten Strukturen und bei ausbleibenden Stéreinflissen im Gebiet jedoch nicht ausge-
schlossen werden.
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Ergebnisse Tagfalter:

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Art- RL HE (2014)
name D (2016) BArtschV

Grofier Kohlweil3ling Pieris brassicae -

Keiner Kohlweil3ling Pieris rapae -

Tagpfauenauge Inachis io -

Kleiner Fuchs Aglais urticae -

Ochsenauge Maniola jurtina -

Kleines Wiesenvogel- | Coenonympha pamphilus

chen

Tagfalter im Plangebiet

Im Bereich der Grunflachen und Saumstrukturen konnten somit nur allgemein, weit-
hin verbreitete Falterarten nachgewiesen werden.

Ergebnisse Flederméause

Die Hohlen- bzw. Spaltenquartiere der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden
Bdume wurden mit Hilfe einer Endoskopkamera (WiFi Endoscope — HD1200P) auf
Besatz hin untersucht. Es konnte kein aktueller Besatz an Flederm&usen festgestellt
werden. Eine Nutzung des Gebietes als Teil eines groRraumigen Jagdgebietes ist an-
zunehmen.

Ergebnisse Heuschrecken

Im Rahmen der faunistischen Erfassungen konnte kein Nachweis der potenziell még-
lichen blaufliigligen Odlandschrecke erbracht werden. Ein Vorkommen kann aufgrund
der potenziell geeigneten Strukturen und bei ausbleibenden Storeinflissen im Gebiet
jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Landschaft
- Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg*

 Das Gebiet ist topografisch eben, wobei ein sehr geringer H6henunterschied von
ca. 1 m besteht

» Das Gebiet ist durch Gehdlze teilweise eingegriint
e Lage am Ortsrand

- Uberortliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die
Planung nicht betroffen

» Festplatz mit hohem Freizeit- und Sozialwert (Veranstaltungen, Feste)

Mensch und Gesundheit

» Keine wesentlichen Larmvorbelastungen

e Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld
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Kultur- und sonstige Sachquter

e Keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kulturhistorischen
Landschaftselementen

B.2.2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die ge-
plante Nutzung entspricht teilweise der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung. Die
derzeitige Festplatznutzung ist im Flachennutzungsplan auf Grund der geringen Fla-
chengroél3e nicht dargestellt.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Grinflachen-
gestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur das geplante Feuerwehrhaus
sowie die Verlagerung des Festplatzes folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Dauerhafter Verlust des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunktio-
nen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natirliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Ve-
getationsanderung

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch teil-
weise Versiegelung und Verdichtung (Festplatz)

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des
BImSchG dar.

Auf Grund der bereits vorhandenen Versiegelung (2.000 m2 Schotterflache), der ge-
ringen zusatzlichen FlachengrofRe des Eingriffs, der Begrenzung der Versiegelung,
sowie der Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen (wasserdurchlassige Flachen-
befestigungen, Dachbegrinung) ist der Eingriff in den Bodenhaushalt vertretbar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
- Mogliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trink-
wasserversorgung, Léschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und
des BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von
Ober-Widdersheim nicht relevant sind

- Erhohung der Luftschadstoffbelastung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen ins-
besondere durch den Feuerwehrbetrieb.
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Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des

BauGB dar.

- Verlust bzw. Verdnderung von Lebensraumen fiur Tiere und Pflanzen

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebens-

raumen fur andere Arten

- Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungsraume fir Vogel, Reptilien und Fleder-

mause

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BImSchG

sowie des BauGB dar.

Gemal Artenschutzprifung (Anlage) ist mit folgenden Auswirkungen der Planung zu

rechnen:
Planung Wirkfaktor Mogliche Auswirkungen
baubedingt
Bauphase von Ge- Bodenverdichtung, Bo- | Lebensraumverlust und -dege-

bauden
Verkehrsflachen

denabtrag und Verande-
rung des naturlichen Bo-
denaufbaus und Bewuchs

neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten

Totung und Verletzung von In-
dividuen

Baustellenbetrieb

Larmemissionen durch
den Baubetrieb
Personenbewegung
Stoffliche Emissionen
(z.B. Staub) durch den
Baubetrieb

Stoérung der Tierwelt

Anlagenbedingt

Feuerwehrhaus
Verkehrsflachen

Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und Verande-
rung des naturlichen Bo-
denaufbaus und Bewuchs

Lebensraumverlust und -dege-
neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten
Veranderung der Habitateig-
nung

betriebsbedingt

Feuerwehrhaus
Verkehrsflachen

Larmemissionen durch
Verkehr etc.
Personenbewegungen
Fahrzeugbewegungen

Lebensraumverlust und -dege-
neration

Verlust von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten
Veranderung der Habitateig-
nung

Auswirkungen der Planung
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Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebs-
phase Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. De-
taillierte Informationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Bel&astigungen
sowie mogliche VermeidungsmalRnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung nicht vor. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erhe-
ben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebs-
phase Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen.
Deren Art und Menge sowie der ordnungsgemaéfe Umgang mit diesen Stoffen kann
in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert
werden. Aussagefahige Regelungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des
Vorhabens sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der
Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind geméal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im
Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfal-
ligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hdhere Anzahl von heil3en
Sommertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den
eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung nur sehr allgemein getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maéglich.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fur schwere Unfalle und
Katastrophen ist nach 8 2 Abs.4 BauGB und 8 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgen-
den Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln.

Auf der Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit
bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der Bodennutzung in den Grundzigen
gemal 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind voraussichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennut-
zungsplanung wegen der Beschrankung auf die Grundziuge der staddtebaulichen Ent-
wicklung und der auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung
nur allgemein moglich. Eine Konkretisierung der erforderlichen Kompensation sowie
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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FFH-Vertraglichkeit

Gemal 8 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu uUberprufen. In
den maRgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu pru-
fenden Projekten bzw. Pldnen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europai-
sche Schutzgebietsnetz und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Ver-
fahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb
eines 1.000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu
unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die
vorliegende Planung liegt innerhalb des 1.000 m-Radius, somit ist eine FFH-
Vorprufung zu erstellen.

Der nordliche Auslaufer des FFH-Gebiets 5520-304 ,,Basaltmagerrasen am Rand der
Wetterauer Trockeninsel“ endet ca. 90 m vor der Siidgrenze des Anderungsbereichs.

Die Erhaltungsziele des Schutzgebiets umfassen die Lebensraumtypen 6210 ,,Natur-
nahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (FestucoBrometalia)“, 6230
LJArtenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europdaischen Fest-
land) auf Silikatb6éden®, 6510 ,,Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis)®, 8220 ,,Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation* und 8230
»Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder des Sedo albiVeroni-
cion dillenii®.

Weiterhin sind Erhaltungsziele fur Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie, ndmlich Ma-
culinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und Maculinea teleius,
(Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) formuliert.

Die genannten Lebensraumtypen und Arten kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Eine Gebietsverkleinerung erfolgt durch die Planung nicht, eine direkte Veranderung
auf den Flachen des FFH-Gebietes kann ausgeschlossen werden.

Auf der nadchstgelegenen Flache zum FFH-Gebiet entsteht ein neuer Festplatz ohne
dauerhafte bauliche Anlagen. Das geplante Feuerwehrhaus hélt einen Abstand zum
FFH-Gebiet von rund 170 m. Der Festplatz wird bereits seit Jahrzehnten genutzt, er
rickt lediglich etwas naher an das FFH-Gebiet heran. Es sind hier jedoch keine stor-
empfindlichen Arten betroffen. Aufgrund der sensiblen Lage der Flache am Ortsrand
ist eine Eingrinung (5 m breite Anpflanzung) geplant.

Eine bau-, anlage oder nutzungsbedingte erhebliche Stérung durch zusatzliche Be-
eintrachtigungen ist nicht anzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes
kénnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

B.2.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden,
die den o.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken.
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Das kdnnen im Wesentlichen sein:

< Minimierung der Neuversiegelung

= Begrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache

= Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile

» Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstucksteilen

* Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturli-
chen Funktionen sind gemalR Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu
kompensieren. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der Kompensationsmal3-
nahmen ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafur
geeignet sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei
zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss.
Zu den bevorzugten MaRnahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Ab-
baustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw.,
Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, ero-
sionsmindernde Malnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter
Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivie-
rung.

» ldentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter
Bodenflachen wéahrend der Bauphase

= Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

= Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und
Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

= Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfihrungen

e Die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen
= MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

= Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus
wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

= Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

» Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berucksichtigen, so dass keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind

= Ausreichende Trink- und Léschwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist in
Absprache mit der zustandigen Wasserbehoérde auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung sicherzustellen

* Festsetzungen von MalBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrach-
tigungen und zur Kompensation

» Festsetzung zur Erhaltung von Baumen
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* Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung
 Fassaden- und Dachbegrinungen (wenn moglich)
» Festsetzung von ArtenschutzmalRnahmen

» Zeitliche Beschrdnkung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf
Zeitraume aul3erhalb der Brutsaison von Vdgeln

» Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengeh&use, um ein
Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

» Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. farbliche Ge-
staltung des Feuerwehrhauses

e Larmschutz durch entsprechende Geb&udeanordnung sowie bauliche Vorkehrun-
gen an Gebauden (sofern schallschutztechnisch erforderlich)

= Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbei-
ten ggf. auftretende Bodenfunde unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden und
Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind

e Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind
durch entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen im Rahmen der konkretisie-
renden Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

* Durch Gestaltungs- und Eingriinungsmafnahmen kann die Veranderung des Land-
schaftsbildes begrenzt werden

B.2.3 Zusatzliche Angaben
B.2.3.1 Prufverfahren

Im Rahmen der Umweltprifung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Verfah-
ren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)
- Artenschutzprufung gemal Leitfaden ,,Artenschutz in Hessen*

Dartber hinaus wurden die gdngigen Grundlagendaten aus dem Geoportal Hessen
ausgewertet (z.B. Bodenviewer, Natureg, WRRL-Viewer etc.)

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wurde auf den ersten Prifschritt (FFH-
Vorprufung oder -Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine tberschla-
gige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die
Planung offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen.
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Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalstéblicher Datengrundlagen und
mangels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form
behandelt werden. Dies betrifft Aussagen

= zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,

» zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegenuber den Folgen des Klimawandels,

= zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und

e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.

Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben
im Plangebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren
genauer benannt werden.

B.2.3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB soll die Kommmune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintre-
ten. Dies dient im Wesentlichen der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfol-
gen, um durch geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. GemaR 8 4 Abs. 3
BauGB unterrichten zudem die Behdrden die Kommune, wenn nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erhebliche, insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
hen, sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen geson-
derte Monitoringmal3inahmen nicht erforderlich.

Sofern sich im weiteren Verfahren hierzu neue Erkenntnisse ergeben, werden ggf.
erforderliche MaRnahmen zur Uberwachung erganzt.

B.2.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Ober-Widdersheim den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Als am besten geeigneter Standort fir den Neubau des Feuerwehrhauses
wurde der Festplatz gegentber dem Burgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim
ermittelt.

Der gewahlte Standort liegt strategisch gunstig und kann von den Einsatzkraften
beider Ortsteilfeuerwehren gleichermalRen direkt tber den Schwalheimer Weg er-
reicht werden. Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemein-
schaftlichen Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll er nach Westen
verschoben werden.
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Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind durch die Planung
Auswirkungen fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust naturlicher Bo-
den), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung)
und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen kénnen die Auswirkungen mini-
miert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zurtckbleiben.

B.2.3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biolo-
gischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priufung in Hessen, Wiesba-
den, 2. Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministe-
rium.hessen.de

- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die NaturrGume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur
Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung uber die Durchfiihrung von KompensationsmalRnahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de

WRRL.hessen.de
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C. Verfahrensvermerke
1.

Nach Beschluss der Verbandskammer vom 17.11.2021 zur Einleitung des Verfahrens
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Wid-
dersheim, Gebiet ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim® durch den Regionalverband
gem. 8 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und
8 22 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht
im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 48/21, vom 29.11.2021, hat die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
19.11.2021 stattgefunden.

Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB,
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, letztere in der Zeit
vom 07.12.2021 bis 14.01.2022, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

2.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Nidda, Stadtteil
Ober-Widdersheim, Gebiet ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim®, sowie die Begrin-
dung einschliel3lich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hat gem. 8 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der Ver-
bandskammer vom 06.07.2022, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen Nr. 32/22 vom 08.08. 2022, in der Zeit vom 16.08.2022 bis 16.09.2022 6f-
fentlich ausgelegen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung
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3.

und Anregungen entschieden und die 2. Anderung des Flachennutzungsplans fur die
Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Widdersheim, Gebiet ,Feuerwehrhaus Ober-Widders-
heim* mit Begriindung abschliel3end beschlossen.

Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzung vom _ _ . .20 _ _ Uber die Bedenken

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

4.

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplans
fur die Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Widdersheim, Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Wid-

dersheim® durch Verfugung vom _ . .20 _ _, Aktenzeichen ___
_________ genehmigt.

Darmstadt, den Regierungspréasidium Darmstadt
5.

Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fir die Stadt Nidda,
Stadtteil Ober-Widdersheim, Gebiet ,,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim® ist gemaf
8 6 Abs. 5 BauGB im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr._ _vom _ . . 20
___ offentlich bekannt- gemacht worden.

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungs-
plan fur den oben genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand
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6.

Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb eines Jahres ge-
mafR 8 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand
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