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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

HWG - Hessisches Wassergesetz

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

HGO - Hessische Gemeindeordnung

(jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung)
HBO - Hessische Bauordnung

(in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Fassung)

7.1

ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht strenden
Handwerksbetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen flr Verwaltungen.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

5

zB. 0,3
zB. I

Hoéhe der bau

GFZ - max. Geschossflachenzahl
GRZ - max. Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

lichen Anlagen

Gebaudehohe, Wandhohe und Traufhohe

Baugebiet Dachform max. Gebaudehohe | max. Traufhohe
Flachdach 70m -
Pultdach 8,5m 6,5m
WA Versetztes Pultdach
Satteldach 10,5 m 6,5m*
Walmdach
Zeltdach

* Als Ausnahmeregelung kann die festgesetzte Traufhdhe bei Zwerchhdusern um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Bezugspunkt

der Gebaudehohen

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die natlrliche Gelandeoberflache an der Talseite des Gebaudes. Werden
talseitig unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

Als maximale

Gebaudehohe gilt der oberste Gebaudeabschluss (z. B. First, Oberkante Attika, Dachaufbauten wie z.B. Kamin

bleiben unbericksichtigt).
Als Bezugspunkt der maximalen Traufhdhe gilt die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Tragkon -

struktion des

Daches

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

/A

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

.

|_— Baugrenze
— Uberbaubare Flache

| " nicht tiberbaubare Flache

Nebenanlage

n und Stellplatze

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und
aulerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus ist eine Wohneinheit zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Offentlicher landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsberuhigter Bereich

9.1

10.

10.1
10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2

10.3

10.3.1

10.3.2

10.4

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserleitung

Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 37 Abs. 4 HWG)

Behandlung des Niederschlagswassers

Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen, unterirdischen Speicherboxen oder offenen,
naturnah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zurtickzuhalten sowie entsprechend des Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fiir den
Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebduden oder zur Bewasserung von Grinflachen, zu verwenden, sofern wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Eine weitere Ableitung von Niederschlagswasser in das ibergeordnete
Kanalnetz findet nicht statt. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird jeweils auf den Baugrundstiicken versickert.

Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung oder Speicherung von Strom (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebauden mit mindestens 20 m? Dachflache unter Berlicksichtigung
der festgesetzten Dachbegriindung auf den Dachflachen Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie fur die Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren, die mindestens 30% der Dachflache entspricht (Photovoltaik-
mindestflache). Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kdnnen ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren
installiert werden, wenn die Summe der Solarflachen mindestens der Photovoltaikmindestflache entspricht.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz an Gebauden

Fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume in Gebauden mit AuRenbauteilen zur Bundesstral’e 457 und zur Stralle ,Steingasse” sind die
AuBenbauteile einschlieBlich Fenster, Turen und Liftungseinrichtungen so auszufiihren, dass in den jeweiligen Raumen bei
teilgedffnetem Fenster ein innenliegender Beurteilungspegel von maximal 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.
Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der
zuldssige Innenpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit eingehalten wird. In diesem Fall kénnen die Anforderungen an die
Schalldammung der Auf3enbauteile gemaR den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 reduziert werden

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Einschrankung der Versiegelung von Flachen

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuwegungen
und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster,
Rasengittersteine zu verwenden. 20 % der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher landwirtschaftlicher Weg* sind von
Versiegelungen freizuhalten und mind. 50 % mit wasserdurchlassigen Materialien wie wassergebundenen Decken oder
Schotterdecken zu befestigen.

Beleuchtungsregelungen

Fir die zuklnftige Beleuchtung der éffentlichen und privaten Flachen sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Verzicht auf Beleuchtung der Wirtschaftswege sowie auf Anstrahlung von Gebaudewanden und Baumen,

- Beleuchtung der Freiflachen so regulieren, dass sie nur bei Bedarf aktiviert wird,

- Voll abgeschirmte Leuchten, deren Beleuchtung nicht tber die Nutzflache hinausreichen und die im installierten Zustand nur
Licht unterhalb der Horizontalen abgeben, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil),

- Moglichst niedrige Lichtpunkthéhen,

- Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstticken, von max. 10 Lux fir Hof- und
Parkplatzbeleuchtung,

- Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweifle LED (Orientierung: Farbtemperatur
1700 bis 2400 Kelvin, max. 2700 Kelvin),

- Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m?
Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? Hintergriinde sind
dunkel oder in warmen Tdnen zu halten.

Ausgleichsmalnahmen und Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen

Durch die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsteht fiir die Anlage der Verkehrsflachen ein Biotopwertdefizit von
6771 Punkten. Weiterhin entsteht fiir die bauliche Nutzung des Baugebietes ein Biotopwertdefizit von 65268 Punkten. Zum Ausgleich
sind Okopunkte in gleicher Héhe von der bereits realisierten Okokonto-MaRRnahme (Extensive Griinlandnutzung) aus dem Okokonto
,Hof Gral3“ der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG auf dem Flurstlck 10 (tlw.), Flur 1 in der Gemarkung Hof Graf3 dem
Bebauungsplan zuzuordnen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung Baume: Bei Abgang ist gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Anpflanzung Baume (Plansymbol ohne Standortbindung): Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksflache ist
mindestens ein standortheimischer Laubbaum (s. Pflanzliste, Qualitat: mind. 10 - 12 cm Stammumfang) oder
regionaltypischer hochstammiger Obstbaum (Qualitat: mind. 8-10 cm Stammumfang) zu pflanzen. Die Baume sind
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Zu erhaltende Baume und sonstige Festsetzungen zur Anpflanzung von
Baumen in mindestens dieser GroRe kdnnen hierauf angerechnet werden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

AR R Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
° ¢ Abs. 6 BauGB)

@eecceccecce

MaRnahmen: Zur Eingriinung sind am Nordwestrand des Baugebietes heimische Laubstraucher sowie
Laubbaume mind. zweireihig in lockerer unregelmafiger Form und Zusammensetzung zu pflanzen. Anforderung
zur Pflanzung ist je 100 m? mind. 15 Straucher sowie mind. ein Laubbaum II. Ordnung. Die Straucher kdnnen
regelmaRig zuriickgeschnitten bzw. auf Stock gesetzt werden. Letzteres muss ab-schnittweise versetzt im
Winterhalbjahr vom 01.10. bis 28.2. geschehen. Die Verwendung von Koniferen ist nur als Erganzungspflanzung
Uber das festgesetzte MaR hinaus zulassig.

. .| Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
X °  Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Je Gebaude sind 2-3 Nischen fiir Hausrotschwanz, Bachstelze u.a. zu schaffen oder Nisthilfen flir Hohlenbriiter, Fledermause und
Insekten anzubringen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

1.1

1.2

1.3

1.4

10.

1.

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

D“EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
der Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2B 3 . Bemafung (in Meter)

z8. FIL.1 Flurnummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine
Flurgrenze

Hohenlinien (m. 4. NHN) gemaf ortlicher Vermessung

Gebéaudebestand

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den 6rtlichen Bauvorschriften gema § 91 HBO)

Dachgestaltung

Dachformen, Dachneigungen und Gebaudehdhen

Baugebiet Dachform Dachneigung
Flachdach 0°-5°
Pultdach 5°-45°

WA Versetztes Pultdach 20° - 45°
Satteldach 20° - 45°
Walmdach 20° - 45°
Zeltdach 20° - 45°

Ergadnzende Regelungen zur Dachform und Dachneigung

Bei Doppelhausern sind die jeweiligen Doppelhaushalften in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren. Die Fest-
setzung gelten nur fur die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern und Nebenanlagen sind Abweichungen zulassig.

Dacheindeckung

Fir die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtdnen Rot, Braun, und Anthrazit zulassig, dies gilt
nicht fur Flachdacher und flach geneigte Dacher.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer zusammenhangenden Flache ab 10 m? zu begriinen.
Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke

von mind. 8 cm. Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie missen ggf. mit der Dachbegriinung kombiniert werden und
schlief3en sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil
von max. 30 % der Gesamtdachflache sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind grundsatzlich an die Dachneigung des Gebaudes anzupassen, als Sonderregelung
sind bei flachgeneigten Dachern (bis 10° Dachneigung) aufgestanderte Anlagen zulassig. Anlagen, die der BundesstralRe 457
zugewandt werden, sind nur in blendfreier Ausfiihrung zulassig.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzulassig.

Abfallbehaltnisse

Fir alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstlick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung stralRenseitig nicht einsehbar ist.

Gartengestaltung und Einfriedungen

Es wird auf die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltige Satzung tber die Gestaltung und Einfriedung der Vorgarten der
Stadt Nidda verwiesen. Unabhangig von der Gestaltungssatzung mussen alle Grundstiickseinfriedungen fur Kleintiere bis
IgelgroRe durchgéangig sein.

Geldndeverdnderungen

Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 80 cm im Verhaltnis zur urspriinglichen Gelande-
oberflache zulassig.

Gelandespriinge sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk, Béschungssteinen oder Gabione (Steinkdrbe) auszufiihren, zulassig
sind auch mit Naturstein verblendete Mauern und Sichtbetonstiitzwande.

Kellergeschosse dirfen nicht durch grof3flachige Abgrabungen und Abbdschungen der natirlichen Gelandeoberflache freigelegt
werden.

Stellpidtze

Die Anzahl, GréRe, Gestaltung und Bepflanzung von Stellplatzen richtet sich nach der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Nidda.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie
oder der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

Die Archaologische Denkmalpflege des Wetteraukreises oder das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie sind
mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Stralenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen

Niederschlagswassernutzung

Das Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen. Zur Riickhaltung und Nutzung des Niederschlagswassers ist je
Baugrundstiick eine Zisterne herzustellen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte mind. 30 | je Quadratmeter horizontal
projizierter Dachflache betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist auf den Grundstlicken zu versickern.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trink -
wasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Die Uberbauung von éffentlichen Kanélen ist nicht zuléssig. Im Bereich von Kanalleitungen ist darauf zu achten, dass keine Baume
oder tief wurzelnde Straucher gepflanzt werden.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trink -
wasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewasser oder in das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete:

- Trinkwasserschutzzone lIIA,

- Heilquellenschutzgebiet - Qualitative Schutzzone 1V,

- Heilquellenschutzgebiet - Quantitative Schutzzone D.

Die Belange der Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind zu berlcksichtigen und die bestehenden Geh- und Verbote

sind zu beachten. GemaR § 5 Wasserhaushaltsgesetz sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden.
Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Manahme qualitativ und

quantitativ nicht beeintrachtigt werden.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen (Art, Qualitat und Standort).

Vermeidung von Vogelschlag

Zugunsten kollisionsgefahrdeter Vogelarten ist auf vollverspiegelte oder verglaste Fassaden zu verzichten. Glasflachen Gber Ecke
sind nicht zulassig Nach § 37 Abs. 2 HeNatG sind zusammenhangend Glasflachen tUber 20 m? in der Regel nicht zulassig. Sofern
an Gebauden dennoch grof3e Glasflachen vorgesehen sind, die eine Durchsicht auf naturnahe Strukturen (vor allem Baume)
ermdglichen oder selbige widerspiegeln, sind geeignete MaRnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen.

Bundesbodenschutzgesetz

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen
eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, so ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatl.
Umweltamt - zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Kampfmittelberaumung

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vor dem Beginn von Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen ist eine Untersuchung auf Kampfmittel bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich.

Loéschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
entsprechend der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO ein Léschwasserbedarf von 800 I/min erforderlich Die Léschwasser -
menge muss mind. flr eine Loschzeit von 2 Std. zur Verfliigung stehen.

Waldabstand und Forstwirtschaft

Sofern aufgrund der Waldnahe im Einzelfall eine potenzielle Gefahrdung durch umstiirzende Baume besteht, ist zur Gefahren -
abwehr eine entsprechend stabile Konstruktion der Bauwerke sicherzustellen. Um die Gefahrenlage zu mildern, sollten die
Wohngebaude mdglichst weit vom Wald entfernt geplant werden. Der Bauherr ist im baurechtlichen Genehmigungsverfahren zur
Vereinbarung eines Haftungsausschlusses mit dem Waldeigentimer zu verpflichten. Eine Schadigung oder Inanspruchnahme der
angrenzenden Waldbestande, beispielsweise im Rahmen der Bauphase, ist auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Hinweise und VermeidungsmaBnahmen

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird
hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng
geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaRnahmen und MalBnahmen der Baufeldrdumung, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs - oder Ruhestatten
geschutzter Vogelarten fiihren konnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen dirfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend
der gesetzlichen Verbotsregelung des § 39 BNatSchG durchgefiihrt werden,

c) abgangige Baume sind vor deren Entfernung bzw. mafRgeblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von nistenden Vogeln oder Spuren von Fledermausen zu prifen (6kologische Baubegleitung). Bei Fallung von Baumen mit
Baumhohlen oder sonstiger Fledermausquartiere ist durch kiinstliche Nisthilfen fir Ersatz im Verhaltnis 1 : 2 zu sorgen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertiihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

12. Pflanzlisten

Die Gehdlze der nachfolgenden drei Vorschlagslisten sollten bei Gehdlzpflanzungen verwendet werden, sie kdnnen durch
weitere standortheimische Arten erganzt werden. Auf die einzuhaltenden Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaf §§ 38-40
Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Vorschlagsliste |I: Baume (Hochstamme, 3 x v., mind. 10 - 12 cm StU): Feld-Ahorn (Acer campestre), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Vogelkirsche (Prunus avium), Walnuss (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’).

Vorschlagsliste II: Straucher (Qualitat: leichte Heister, mind. 60-100 cm): Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Hainbuche
(Carpinus betulus), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weiltdorn (Crataegus monogyna),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Vorschlagsliste Ill: Obstbaume: Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase / Birnen:
Grune Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau / Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger sowie
Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Speierling, Walnuss

Arten der EU-Verordnung Nr. 1143/2014 wie der Gotterbaum (Ailanthus altissima) sowie potentiell invasive Neophyten der
nachfolgenden Ausschlussliste dirfen nicht angepflanzt werden:

Ausschlussliste: Invasive Armenische Brombeere (Rubus armeniacus), Gewdhnliche Douglasie (Pseudotsuga menziesii),
Eschen-Ahorn (Acer negundo), Essigbaum (Rhus typhina), Facher-Zwergmispel (Cotoneaster horizontalis), Gewdhnliche
Schneebeere (Symphoricarpos albus), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Kaiser-Paulownie (Paulownia tomentosa),
Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Knéterich (Fallopia-Arten), Mahonie (Mahonia aquifolium), Pennsylvanische Esche
(Fraxinus pennsylvanica), Robinie (Robinia pseudoacacia), Rot-Eiche (Quercus rubra), Schmetterlingsflieder (Buddleja
davidii), Sparrige Zwergmispel (Cotoneaster divaricatus), Spate Traubenkirsche (Prunus serotina), Strobe (Pinus strobus)

E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlus

S

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 12.12.2023 gefasst.

Der Beschluss wurde am 30.03.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 30.03.2024 bekannt gemacht und
vom 02.04.2024 bis einschl. 03.05.2024 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung wurde am 15.03.2025
bekannt gemacht und vom 17.03.2025 bis einschl. 18.04.2025 durchgefiihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 15.03.2025 auf der
Internetseite der Stadt Nidda eingestellt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der
Zeit vom 17.03.2025 bis einschl. 18.04.2025 auf der Internetseite der Stadt Nidda zuganglich gemacht wurden.

Nidda,

(Siegel)

3. Beteiligung der Behorden

T. Eberhard (Blirgermeister)

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 28.03.2024.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 17.03.2025.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 06.10.2025.

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB am 27.01.2026 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung

beschlossen.

Nidda,

(Siegel)

5. Bestéatigung des Inhalts der Satzung

T. Eberhard (Blrgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliussen der Stadtverordnetenversammlung
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Nidda,

(Siegel)

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde .
tritt mit der Bekanntmachungam ___.

Nidda,

(Siegel)

T. Eberhard (Blrgermeister)

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
_ in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Ein -
sicht in der Stadtverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

T. Eberhard (Birgermeister)

BEBAUUNGSPLAN NR. K 2.1
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