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1. Beschreibung der Planung

In der Stadt Nidda ist im Stadtteil Geif3-Nidda im Bereich westlich der Schleifelder Stral3e in Ergédnzung
der bestehenden Bebauung im ndheren Umfeld die Ausweisung weiterer Baugrundstiicke vorgesehen.
Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Geil3-Nidda umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen sowie von wohnbaulichen und landwirtschaftlichen Nutzungen und umfasst mit ei-
nem Wohnhaus im Norden sowie einer landwirtschaftlich genutzten Lager- und Maschinenhalle im Su-
den zum Teil bereits bebaute Grundstiicke sowie bislang unbebaute Freiflachen im Ubergang zur west-
lich anschlieRenden freien Feldflur. Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere
Bebauung durch eine fiir diesen Bereich bislang geltende bestehende Klarstellungssatzung jedoch nicht
ausreichend gegeben sind, sollen diese im Zuge der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) geschaffen und damit die betroffenen Flachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Durch die Aufstellung einer solchen Satzung
ergibt sich die Mdéglichkeit der Genehmigungsféahigkeit baulicher Anlagen auf Grundlage der Bestim-
mungen des 8 34 BauGB.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gilt, dass die Gemeinden durch Satzung einzelne Auf3enbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen kdnnen, wenn die einbezoge-
nen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. So
besteht zwar bislang noch eine Klarstellungssatzung mit der die Stadt Nidda 2020 hier die Grenzen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils festgelegt und den Bereich des Plangebietes somit formal dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet hat. Diese Satzung wird jedoch vor Rechtswirksamkeit der
vorliegenden Ergéanzungssatzung durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung aufgehoben, so-
dass bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Ergdnzungssatzung die Flachen dann zunachst wieder
dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda in ihrer Sitzung am
17.06.2025 den Beschluss zur Aufstellung einer entsprechenden Ergénzungssatzung gefasst. Die Auf-
stellung der Ergdnzungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Mit der Erganzungssatzung sollen die kiinftig fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen
westlich der Schleifelder Straf3e in den sogenannten im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbe-
reich nach § 34 BauGB) einbezogen werden. Durch die Aufstellung der Ergdnzungssatzung ergibt sich
sodann die Mdglichkeit der Genehmigungsféhigkeit von Vorhaben und baulichen Anlagen auf Grund-
lage der Bestimmungen des 8§ 34 BauGB, das heil3t im Wesentlichen nach dem Kriterium des sich Ein-
fugens in die Eigenart der ndheren Umgebung.

2. Lage, Nutzung und naturraumliche Einordnung

Der raumliche Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung bezieht im Bereich der Plankarte 1 in der Ge-
markung Geil3-Nidda, Flur 2, die Flursticke 259/1, 259/2, 259/3, 259/4 und 259/5 in den Innenbereich
nach § 34 BauGB mit ein und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf der StraRe Zum Friedhof sowie hieran anschlie3end Wohnbebauung und Klein-
garten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf den Wingerten-2“ von 1972

Osten: Landwirtschaftliche Nutzungen und Verlauf der Schleifelder StraRe sowie vorhandene
Bebauung innerhalb der geschlossenen Ortslage

Siden: Wirtschaftsweg sowie angrenzend gemischte Nutzungen (Wohnen und Landwirtschaft)
und landwirtschaftlich genutzte Flachen

Westen: Landwirtschaftlich genutzte Flachen in der freien Feldflur
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Der Bereich des Plangebietes umfasst mit einem Wohnhaus im Norden sowie einer landwirtschaftlich
genutzten Lager- und Maschinenhalle im Studen zum Teil bereits bebaute Grundstiicke sowie bislang
unbebaute Freiflachen im Ubergang zur westlich anschlieBenden freien Feldflur.

........

Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: Natureg Viewer Hessen, Zugriff:
10/2025, eigene Bearbeitung).

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im ,Osthessischen Bergland” in der Haupteinheit Nr. 350 ,Unterer
Vogelsberg“ des Naturraumes Nr. 350.4 ,Westlicher Unterer Vogelsberg“. Innerhalb des Plangebietes
steigt das Gelande von etwa 164 m tber NHN im Nordosten auf rund 168 m Giber NHN im Siidwesten
an, wodurch sich ein leichtes Gefélle in nérdlicher Richtung ergibt. Die westlich und stidwestlich angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich in einer leicht erhéhten Lage.

3. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Siidhessen / Reqgionaler Flachennutzungsplan 2010

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgliltigen Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fl&-
chennutzungsplan 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand" festgelegt, sodass die Planung grund-
satzlich als gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.

Der bislang und bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalplanes Siidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplanes noch rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 stellt das Plange-
biet Uberwiegend als ,Gemischte Bauflache, Bestand“ sowie in Richtung Westen als ,Flache fir die
Landwirtschaft* dar. Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht der Planung jedoch nicht entge-
gen, da das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB fiir Erganzungssatzungen grundsétzlich keine
Anwendung findet.
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4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
4.1 Boden und Flacheninanspruchnahme
Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und 8§ 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintréchtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts sind geméaR 8§ 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie die land-
schaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfiillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Gemal BodenViewer Hessen werden die Béden innerhalb des Plangebietes im westlichen Bereich den
Bdden aus solifluidalen Sedimenten (Bodeneinheit: Braunerden) und der Bodenart lehmiger Ton zuge-
ordnet. Im stdwestlichen Bereich werden die Béden den dolischen Sedimenten (Bodeneinheit: Para-
braunerden mit Pseudogley-Parabraunerden) und der Bodenart Lehm zugeordnet. Fir die tbrigen Be-
reiche des Plangebietes sind diesbezliglich keine Angaben vorhanden, da diese Bereiche bereits stark
anthropogen tberformt sind. Es bestehen lediglich Hinweise fir eine potenzielle nattirliche Verbreitung.
Demnach sind die Boden im dstlichen Bereich des Plangebietes den solifluidalen Sedimenten (Boden-
einheit: Braunerden) zuzuordnen.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die
Bdden innerhalb des Plangebietes wurden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserfillungsgrades lediglich
fur den westlichen Bereich des Plangebietes angegeben. Fur die tbrigen Bereiche des Plangebietes
bestehen keine Angaben. Im westlichen Bereich wurden die Boden mit einer geringen Bodenfunktion,
einem mittleren Ertragspotenzial, einer geringen Feldkapazitat und einem geringen Nitratriickhaltever-
mogen bewertet. Die stidwestlichen Boden wurden mit einer mittleren Bodenfunktion, einem hohen Er-
tragspotenzial, einer mittleren Feldkapazitat und einem mittleren Nitratriickhaltevermdgen bewertet.

Auch fir die Acker-/ Grinlandzahl wurden lediglich im westlichen Bereich Angaben hinterlegt. Die
Acker-/ Grunlandzahl betragt im westlichen Bereich > 35 bis <= 70. Fir die Gbrigen Bereiche des Plan-
gebietes bestehen keine Angaben beziiglich der Acker-/ Griinlandzahl.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfélligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Mal3 fur die
Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezogen. Gemal} K-Faktor weist das Plangebiet zum tber-
wiegenden Teil eine ,geringe* Erosionsanfalligkeit von > 0,2 bis 0,3 auf. Lediglich im stdwestlichen
Bereich zeigt der K-Faktor kleinflachig eine ,mittlere” Erosionsanfalligkeit von > 0,3 bis 0,4 auf. GemaR
Bodenerosionsatlas bestehen fur die Béden des Plangebietes iberwiegend eine ,hohe* bis ,sehr hohe*
natdrliche Erosionsgeféahrdung. Im siidwestlichen sowie nérdlichen Bereich des Plangebietes wird die
natirliche Erosionsgefahrdung mit ,extrem hoch" angegeben.
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. il
Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad

B o- richtbewertet

. 1- sehr gering

D 2- gering

] 3-mittel

B 4-hoch

B 5-sehrhoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: Boden-
Viewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

[ €0 keine bis sehr sering
I] E1-sehr gering

D E2 - gering

[J es-mittet

O e4-hoch

B e5-senrhocn

B es1-exdremhoch
. E6.2 - extrem hoch
B cs3-extremhoch

2
Abb. 3: Naturliche Erosionsgeféhrdung des Plangebietes (schwarz umrandet) und Umgebung gemaR Erosionsat-
las (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).
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Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, enthdlt die Satzung
folgende Festsetzungen sowie Hinweise zur Eingriffsminimierung:

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind in lockerer Anordnung einheimische, standortgerechte Laubstrducher und Laub-
baume oder regionaltypische Hochstamm-Obstbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bli-
hende Zierstrducher und Arten alter Bauerngéarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Arten vorzu-
nehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den zeich-
nerischen festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbdume zul&ssig.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveréanderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiit-
zen (§ 21 HDSchG).

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Nor-
men sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende* und
.Bodenschutz fir Hauslebauer” sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten” und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial* zu beachten.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumafinahmen betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Gehoélzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen* durch entsprechende Schutzmal3-
nahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrdchtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch fiir Baume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung vom Bauherrn/Vorhabentrdger zu beachten sind:

1.

MafRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017“.
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10.

11.
12.

13.

14.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauz&unen oder Einrichtung fester Baustrafl3en und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische Malinahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafiig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-

arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen im Bereich der
bislang nicht baulich genutzten Flachen voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung
oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung
der ,guten fachlichen Praxis* in der Landwirtschaft ist voraussichtlich nicht mit ibermafRigen Erosions-
erscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Die gartnerisch genutzten Bereiche werden bei
Nichtdurchfiihrung der Planung voraussichtlich auch weiterhin gartnerisch genutzt.

Bei Durchfiihrung der Planung wird es eine bereichsweise Umnutzung in Form einer Versiegelung von
bislang unversiegelten Freiflachen geben. In Folge der Umsetzung der Satzung wird es zu Neuversie-
gelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung kommen.
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Davon betroffen sind priméar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Né&hrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- und Umwandlungsfunktion)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV, Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.5,
Bodenschutz, GutleutstraRe 114, 60327 Frankfurt am Main, zu beteiligen.

Baugrund
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine weiteren Informationen vor.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 28.01.2026 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder er-
geben hat, dass sich der Bereich des Plangebietes am Rande eines ehemaligen Bombenabwurfgebie-
tes befindet. Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist.

Planungsalternativen

Die Stadt Nidda ist grundsétzlich bestrebt auch im Innenbereich gelegene Flachen einer baulichen Nut-
zung zuzufuhren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand
bereits durchgefiihrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Zudem hat die Stadt Nidda in den
vergangenen Jahren die Entwicklung und Wiedernutzbarmachung von verschiedenen untergenutzten
Flachen im Stadtgebiet begleitet und unterstiitzt und strebt dies auch kiinftig an. Die geplante Auswei-
sung von einzelnen Baugrundstticken in Erganzung zur bereits vorhandenen Bebauung im unmittelba-
ren Umfeld der geschlossenen Ortslage dient jedoch ausschlie3lich der Eigenentwicklung im Stadtteil
Geil3-Nidda sowie einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung des Ortsrandes. So wird eine bedarfsori-
entierte stadtebauliche Ergdnzung des Bebauungszusammenhangs mit geringem erschlie3ungstechni-
schem Aufwand ermdéglicht, die an anderer Stelle eine Flachenneuinanspruchnahme verhindert. Pla-
nungsalternativen im Stadtteil Geifl3-Nidda sind vorliegend nicht vorhanden.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet der Ergdnzungssatzung weist eine gesamte Flachengrofle von rd. 0,3 ha (3.083 m?)
auf, wovon 1.850 m? versiegelt werden dirfen. Das Plangebiet setzt sich zusammen aus bereits versie-
gelten Flachen, darunter landwirtschaftlich genutzte Scheunen, Wohnbebauung sowie Schotterflachen,
und unversiegelten Freiflachen, darunter Sdume, Hausgérten mit Obstbaumbestanden sowie die Wirt-
schafts- und Frischwiese.
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Die im Zuge der Planung beanspruchten Flachen befinden sich Giberwiegend in einem baulich und ver-
kehrlich bereits erschlossenen Bereich. Dabei handelt es sich primar um versiegelte Flachen, die auf-
grund ihrer baulichen Nutzung keine naturlichen Bodenfunktionen mehr erfillen. Die Freiflachen inner-
halb des Plangebietes sind Uberwiegend durch géartnerische Nutzung anthropogen tberformt und wei-
sen lediglich eingeschrankte Bodenfunktionen auf. Demgegentber verfiigen die Wirtschafts- und
Frischwiesenbereiche noch utber weitgehend intakte natirliche Bodenfunktionen. Insgesamt wird im
Zuge der Planung die Funktion der Boden als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen
ebenso wie fur den Wasserhaushalt stark eingeschrénkt, bzw. im Bereich von versiegelten Flachen
vollstandig aufgehoben. Die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt mit einem ge-
ringen bis mittleren Konfliktpotenzial zu bewerten. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Minimierungs-
mafinahmen lassen sich die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden reduzieren.

4.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Bereich des Plangebietes weist keine Quellen oder quellige Bereiche auf. Innerhalb des Plangebie-
tes befinden sich keine Oberflachengewdasser; die Planung berthrt keine gesetzlichen Gewasserrand-
streifen mit entsprechenden Vorgaben. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet oder in einem tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich im Bereich der Plankarte 1 jedoch innerhalb des festgesetz-
ten Trinkwasserschutzgebietes fur die Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod mit der Schutzzone 111B.
Auf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung vom 23.03.1987 (StAnz. Nr. 19/1987, S.1112)
enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen. Ein weiteres Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone
[1l der Brunnen, Berstéadter Markwald befindet sich in rd. 180 m stidwestlicher Richtung vom Plangebiet
(festgesetzt am 20.09.1978: StAnz. 1978/42, S. 2060).

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb der guantitativen Heilquellenschutzzone D sowie der
gualitativen Heilquellenschutzzone 1V des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen.
Auf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung vom 09.11.1992 (StAnz. Nr. 45/1992, S. 2836)
enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen.
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. Zone |; festgesetzt

|1 Zone II; festgesetzt
Zone lII; festgesetzt

| Zone llB; festgesetzt

Heilquellenschutzgebiete
HQS_ ALK
(1]} Zonen B-neu, D, E;
festgesetzt

[[]] Zone IV. festgesetzt

Ab. 4 Wsserschutzgebiet im Umfeld des Iangebietes (schwarz umrandet) (Quelle: WRRL-Viewer Hssen,
Zugriff: Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

I

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die im vergangenen Kapitel aufgefiihrten Minimierungsmaf3nahmen wirken sich gleichermaf3en positiv
auf den Wasserhaushalt. Die Satzung beinhaltet zusatzlich folgende Hinweise auf gesetzliche Rege-
lungen:

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

o Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Zunahme des Oberflachenabflus-
ses infolge von Niederschlagsereignissen fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken und die Grundwas-
serneubildung verringern. Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch sind
Oberflachengewésser oder Gewdasserrandstreifen betroffen. Es befindet sich jedoch innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebiets (Zone 11IB) sowie eines Heilquellenschutzgebiets (Zonen IV und D). Die je-
weiligen Schutzgebietsverordnungen der durch die Planung betroffenen Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebiete sind zu beachten und einzuhalten. Bei Umsetzung der in der vorliegenden Erganzungs-
satzung festgesetzten Minimierungsmal3nahmen, insbesondere Malinahmen wie die Erhaltung und An-
pflanzung von Geholzen, kdnnen die erhéhten Abfliisse sowie negativen Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt abschwachen.
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Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes, der bereits versiegelten Flachen und der teilweise anth-
ropogenen Uberformung der Freiflachen sowie im Hinblick auf die festgesetzten Minimierungsmafnah-
men sind erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht zu erwarten. Daher wird nach aktuel-
lem Kenntnisstand das Konfliktpotenzial im Hinblick auf den Wasserhaushalt als mittel eingestuft.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen, die sich im vorliegenden Falle sudlich, 6stlich und nérdlich des Plangebietes befin-
den. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagsiiber zu starker Aufheizung und nachts zur
Ausbildung von deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Klimatische Aus-
gleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie
geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschadstoffen belas-
teten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.

Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die darliber liegenden bodennahen Luftschichten
abkihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hohen ins Tal.

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der bestehenden Siedlung von Geif3-Nidda und
grenzt westlich an die offene Feldflur an. Die Kaltluftentstehung erfolgt iiberwiegend in den umliegenden
Offenlandbereichen im Westen, Siiden und Norden sowie in den westlich gelegenen Waldflachen. Auf-
grund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sowie der bereits vorhandenen Versiegelung besitzt das
Plangebiet nur eine eingeschrankte klimatische Ausgleichsfunktion. Die vorhandenen unversiegelten
Freiflachen im Plangebiet wirken sich kleinflachig positiv auf die Luftqualitét aus. Durch die gegebene
Topografie folgt der Kaltluftabfluss dem natirlichen Geléandeverlauf von Westen in Richtung Osten.

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewaesser
Acker
Gruenland

Laubwald
Mischwald
\ Nadelwald

Abb. 5: Nutzung der umliegenden Flachen sowie des Plangebietes (schwarz umrandet) nach ATKIS (Quelle: Gru-
Schu Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).
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FlieRpfade

FlieRpfadkarten stellen auf Grundlage eines Gelandemodells (Digitales Gelandemodell 5 m2 und 1 m?)
ein erstes Indiz dar, wo im Falle von entsprechenden Regenereignissen ein Gefahrenpotential bestehen
kann. Die tatsachlich ortlichen Gegebenheiten (Bordsteine, Mauern, sonstige Hindernisse) werden hier-
bei allerdings nicht berticksichtigt. Ferner werden die Wirkungen von Gréaben, Durchlassen und der Ka-
nalisation in der Regel nicht beriicksichtigt.

Anhand der kommunalen Fliel3pfadkarte ist ersichtlich, dass ein Flie3pfad mit einem Einzugsgebiet von
mindestens 1 ha und einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite durch den nordwestlichen Bereich des
Plangebietes verlauft. Insofern liegt fir das Plangebiet ein Gefahrdungspotenzial vor, dass es bei
Starkregenereignissen zu einer Uberflutung von Teilbereichen des Plangebietes kommen kann. Der
FlieBpfad beginnt aulRerhalb des Plangebietes auf Hoéhe der angrenzenden Ackerflache und verlauft
durch den Bereich der zentral gelegenen, ruderal bewachsenen Flache in nérdliche Richtung. Dieser
FlieRpfad wird aufRerhalb des Plangebietes im Bereich des nordlich gelegenen Wirtschaftsweges durch
einen weiteren FlieBpfad aus nordwestlicher Richtung gespeist, der durch die Wohnsiedlung von Geil3-
Nidda verlauft. Der Pufferbereich eines weiteren Flie3pfades befindet sich im stdlichen Bereich des
Plangebietes und verlauft nach Osten in Richtung der Ortslage von Geil3-Nidda auf Hohe einer bereits
versiegelten Stralie.

Grundsatzlich korreliert die Abflussmenge und -geschwindigkeit bei Starkregenereignissen mit der
Lange und der Dichte der FlieRpfade. Vor Ort konnten im Plangebiet jedoch keine Flie3pfade festgestellt
werden. Zudem konnten im Rahmen der Bestandskartierungen vor Ort keine Anzeichen von Erosion
oder Bodenabtrag festgestellt werden. Unter Betrachtung der ortlichen Gegebenheiten und der konkre-
ten Planung ist anzunehmen, dass im Zuge der bereits erfolgten Bebauung sowie zulassiger weiterer
Versiegelungen der nordwestlich innerhalb des Plangebietes verlaufende Fliepfad seinen Verlauf an-
dern wird und sich gegebenenfalls neue Flie3pfade im Plangebiet bilden. Aufgrund der topografischen
Gegebenheiten erfolgt bereits ein natiurlicher Oberflachenabfluss aus westlicher Richtung in das Plan-
gebiet. Die im Nordwesten zum Erhalt festgesetzten Geholzstrukturen sowie die festgesetzten Flachen
im Westen des Plangebietes zur Neuanpflanzung von Gehdlzen bilden hier jedoch eine entsprechende
natdrliche Barriere und tragen dazu bei, die aus westlicher Richtung einflieBenden Oberflachenabfliisse
wirksam abzupuffern und leisten somit auch einen Beitrag zum Erosionsschutz.

Insgesamt ergibt sich ein mittleres Gefahrdungspotenzial fur das Plangebiet im Hinblick auf die Fliel3-
pfade und mégliche Folgen des Klimawandels. Dies ist insbesondere auf die bereits vorhandenen ver-
siegelten Flachen innerhalb des Plangebietes, die gegebenen Flie3pfadstrukturen sowie den natirli-
chen Verlauf der Oberflachenabflisse zuriickzufiihren. Es kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden, dass sich dieses Potenzial durch unvorhersehbare Ereignisse kiinftig erhéht.
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Hangneigung Landwirtschaft FlieBpfadkarten

FlieBrichtung Landwirtschaft
Grinlend nicht gefahrdet, <2% FlieBpfade ’
Grinland nicht gefahrdet, 2-5% —
. - Gemeinde
GrUnland nicht gefdhrdet, 5-10% i
FlieBpfade Puffer 20m (] Besrbeitungsgeier

I Gronlend magig gefahrdet. 10-20% v
4 - Ausschiussgebiet (Topographie zu flach)
[ Gronienc magig getanrdet >20%

Ackerland wenig gefshrdet, <2% Gebaude

Ackarland wenig gefahrdet, 2-5% S Co RN
innerhalb des Gefdhrdungsbereichs (15m)
- Ackerland magig gefdhrdet, 5-10%
. innerhalb des Gefdhrdungsbereichs (10m)
. Ackerland stark gefdhrdet, 10-20%
. innerhalb des Gefdhrdungsbereichs (5m)
. Ackerland sehr stark gefdhrdet, >20%

Abb. 6: FlieBpfade innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle: Starkregen Viewer
Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes werden
nachfolgende potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes betrachtet.

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
koénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index fliel3en die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GrolRe von Senken und Abflussbahnen.
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Zusétzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevoélkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenh&user)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

o Bevdlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenh&user pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

FiUr den Stadtteil Geil3-Nidda besteht im Bereich des Plangebietes ein ,hoher" Starkregen-Index. Der
Vulnerabilitats-Index wird als ,nicht erhéht* bewertet.

Starkregen-Index

Schwach
| Mittel

I crhont
I Hoch
Vulnerabilitats-Index

Vulnerabilitat nicht erhoht
[ | vulnerabilitat erhoht
[ ] vuinerabilitat stark erhoht

Abb. 7: Starkregen-Hinweiskarte innerhalb des Plangebietes (schwarz umrandet) sowie im Umfeld (Quelle:
StarkregenViewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die zuvor in den Kapiteln 4.1 Boden und 4.2 Wasser aufgefihrten eingriffsminimierenden MaZnahmen
kdnnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzguter Luft und Klima haben (Gehdlzerhaltung und Ge-
holzpflanzung).
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Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung der Planung werden Freiflachen sowie bereits teilweise versiegelte Flachen in einem
baulich und verkehrlich erschlossenen Bereich beansprucht. Durch die bereits vorhandene anthropo-
gene Uberpragung werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft nicht wesentlich ge-
steigert. Um den Stadtteil Geil3-Nidda befinden sich ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die zur Kaltluftbildung beitragen. Aufgrund der Grél3e des Vorhabens, werden sich die kleinklimatischen
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit
einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur
zu rechnen ist. Die vorliegend planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine be-
sonderen, fur die Luftqualitét entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass
die Planung zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fihren wird. Durch die Umsetzung der genannten Minderungsmaf3nahmen,
insbesondere die Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzen im Westen des Plangebietes kdnnen die
Folgen und negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf Luft gemindert werden.

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet ist mit einer Zunahme der Oberflachenabfliisse und einer
verminderten Wasseraufnahmefahigkeit der Boden zu rechnen. Infolgedessen ist davon auszugehen,
dass sich bestehende Flie3pfade verdndern und neue FlieBpfade ausbilden kénnen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich Gebaude, die ein geringes bis maRiges Risiko hinsichtlich Uberflutungen
aufweisen, was sich im Zuge der Planung erhéhen kann.

Aufgrund der Lage des Plangebietes flieRen die Oberflachenabfliisse vorwiegend von Westen nach
Osten in Richtung der Ortslage ab. Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung
mit dem hohen Starkregenpotenzial wird die Umsetzung von Erosionsschutzmafinahmen, wie die Er-
haltung und Anpflanzung von Gehélzen im Westen des Plangebietes, im Rahmen der Bauausfiihrung
empfohlen. Im Hinblick auf die FlieRpfadkarte und die potenziellen Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen ergibt sich im Rahmen der Erganzungssatzung ein mittleres Gefahrdungspotenzial. Die Kleinfla-
chigkeit und natirliche Barrieren der Gehdlze im Westen des Plangebietes tragen zum abgemilderten
Gefahrdungspotenzial bei. Es kann nicht vollstédndig ausgeschlossen werden, dass sich dieses Geféahr-
dungspotenzial durch unvorhersehbare Ereignisse kiinftig erhoht.

4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsbeschreibung

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im Mai 2025 eine Gelandebe-
gehung durchgefuhrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Be-
standskarte (Anlage 1 zum vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag) kartographisch darge-
stellt.

Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus mehreren Grundsticksflachen zusammen, die teilweise
vollstandig versiegelt sind durch landwirtschaftliche Scheunen, einer Gartenhiitte und eines Wohnhau-
ses. Zudem befinden sich neben den versiegelten Flachen Gehdlzstrukturen und Griinflachen. Im nord-
lichen Bereich befindet sich ein Wohnhaus mit vollstandig versiegeltem Untergrund, das von einer
Schotterflache sowie einem Hausgarten umgeben wird. Der Hausgarten umfasst zudem acht Obst-
baume sowie einen einheimischen Laubbaum. Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich
eine kleine Flache mit heimischen Gebiischen auf frischen Standorten. Ostlich davon verlauft ein arten-
armer Wegsaum, der das nordlich gelegene Grundstiick vom aul3erhalb des Geltungsbereichs liegen-
den befestigten Wirtschaftsweg trennt.
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Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich eine ruderal bewachsene Flache, die teilweise
Rohboden aufweist. Auf dieser Flache befand sich bis vor kurzer Zeit eine Hiuhnerhaltungsflache mit
randlich stehenden Fichten. Die Unterstande, Zaune sowie die Nadelbdume wurden im Jahr 2024 ent-
fernt. Fur weitere Ausfiihrungen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur
Ergénzungssatzung im Bereich ,Westlich der Schleifelder StraBe" (Planungsbiiro Vollhardt, 08/2025)
verwiesen. Gemal NaturegViewer Hessen konnte im Luftbild der Bestand von Nadelbdumen festge-
stellt werden. Zum Zeitpunkt der Kartierung konnten jedoch keine Baume erfasst werden. In der Mitte
der Flache steht derzeit eine Gartenhitte mit vollstandig versiegeltem Untergrund. Am westlichen Rand
dieser Flache liegt eine Ablagerungsstelle fir Mist, wahrend im 6stlichen Bereich ein artenarmer Wie-
sensaum angrenzt. Sldlich des Wiesensaums befindet sich eine Flache mit Vielschnittrasen sowie zwei
landwirtschaftlich genutzte Scheunen, die als Lagerflachen fir landwirtschaftliche Erzeugnisse dienen.
Weiter sudlich folgen eine weitere landwirtschaftlich genutzte Scheune sowie eine ruderal bewachsene
Flache mit geschottertem Zufahrtsbereich. Im westlichen bis siidwestlichen Bereich des Plangebietes
befindet sich eine Frischwiese mit maRiger Nutzungsintensitat, an die sich eine intensiv genutzte Wirt-
schaftswiese anschlief3t.

Das direkte Umfeld des Plangebietes wird gepragt durch die westlich angrenzende intensiv genutzte
Ackerflache, asphaltierte Wirtschaftswege noérdlich und sidlich angrenzend sowie einen strukturreichen
Bauerngarten Ostlich des Plangebietes. Im weiteren Umfeld befinden sich Giberwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (Griinland und Acker) sowie Gehdlzgruppen in westlicher und nérdlicher Richtung.
Ostlich schliet sich die Wohnsiedlung der Gemarkung Gei3-Nidda an.

Abb. 8 Wegsaum sowie Wohnhaus im Nrden ds Abb. 9: Hausgarten mit Obstbaumen (eigene Auf-
Plangebietes (eigene Aufnahme 05/2025) nahme 05/2025)

A : d
Abb. 10: Obstbaum im nordwestlichen Randbereich Abb. 11: Ruderal bewachsene Flache sowie mittig ste-
des Plangebietes (eigene Aufnahme 05/2025) hende Gartenhiitte (eigene Aufnahme 05/2025)
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nahme 05/2025)

. E 2: Ruer bewc Iac (elne Auf

Ab. 13: isensu |oI|en Bereich des PIn-
gebietes (eigene Aufnahme 05/2025)

Abb. 14: dewtschafthch nutzte Scheune sowie

Abb. 15: Kleinflachige Wirschaftswiese nd angen-

i

angrenzende ruderal bewachsene Flache (eigene Auf- zende Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat (ei-

nahme 05/2025)

gene Aufnahme 05/2025)

Zum Zeitpunkt der Begehung im Mai 2025 wurden im Bereich des Hausgartens folgende Pflanzenarten

aufgenommen:

Art:

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Bromus sterilis
Dactylis glomerata
Hypochaeris radicata
Lolium perenne
Lupinus spec.

Malus domestica
Papaver spec.
Physocarpus opulifolius
Plantago lanceolata
Prunus avium

Pyrus communis
Ranunculus repens
Syringa vulgaris
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Deutscher Name:
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewohnlicher Glatthafer
Taube Trespe
Gewdhnliches Knauelgras
Gewdhnliches Ferkelkraut
Deutsches Weidelgras
Lupine

Garten-Apfel

Mohn
Schneeball-Blasenspiere
Spitz-Wegerich
Vogel-Kirsche
Garten-Birne

Kriechender Hahnenful
Gewohnlicher Flieder

18



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Ergdnzungssatzung im Bereich ,Westlich der Schleifelder Stral3e"

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn

Trifolium pratense Rot-Klee

Trifolium repens WeilR-Klee

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Vicia sepium Zaun-Wicke

Innerhalb des Plangebietes wurden die artenarmen Wiesensaume frischer Standorte in einer Artenliste
zusammengefasst. Die Art Aguilegia vulgaris (Gewohnliche Akelei) ist gemaf BArtSchV besonders ge-
schitzt und wird in der Roten Liste Deutschlands sowie Hessens auf der Vorwarnliste gefuhrt. Im Plan-
gebiet wurde ein einzelnes Exemplar festgestellt, das jedoch als Gartenauslaufer einzustufen ist und
somit nicht als wildlebende Population im Sinne des Artenschutzes gilt. Weitere Pflanzenarten im Be-
reich der Wiesensdume waren folgende:

Art: Deutscher Name:
Achillea millefolium Gewdohnliche Wiesen-Schafgarbe
Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer

Cerastium fontanum subsp. vulgare Gewdohnliches Hornkraut

Dactylis glomerata
Festuca ovina
Geranium spec.
Hypochaeris radicata
Leucanthemum ircutianum
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex spec.
Trifolium pratense
Trifolium repens

Vicia sepium

Gewdhnliches Knauelgras
Schaf-Schwingel
Storchschnabel
Gewdhnliches Ferkelkraut
Wiesen-Margerite
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenfu3
Kriechender Hahnenful
Ampfer

Rot-Klee

WeilR-Klee

Zaun-Wicke

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich angrenzend zum Hausgarten kleinfla-
chig ein Gebusch frischer Standorte. Die Art Carpinus betulus (Hainbuche) sowie Abies spec. (Tanne)
wurden dabei als Jungwuchs aufgenommen. Die weiteren Pflanzenarten waren Folgende:

Art: Deutscher Name:
Abies spec. Tanne
Acer campestre Feld-Ahorn

Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Rosa spec. Rosengewachs

Carpinus betulus Hainbuche

Gemal NaturegViewer Hessens sowie der Beschreibung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur
Ergénzungssatzung im Bereich ,Westlich der Schleifelder Stra3e* (Planungsbiro Vollhardt, 08/2025)
waren im zentralen Bereich des Plangebietes randlich stehende Fichten vorhanden.
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Zum Zeitpunkt der Begehung konnten jedoch keine Nadelbaume festgestellt werden, lediglich eine ru-
deral bewachsene Flache mit stellenweise offenen Bodenbereichen. Die Pflanzenarten waren &hnlich
zum ruderal bewachsenen Saum im siddstlichen Bereich des Plangebietes und wurden in folgender
Artenliste zusammengefasst:

Art:

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Bromus sterilis
Chenopodium album
Chenopodium giganteum
Cirsium spec.
Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata
Gallium mollugo
Geranium spec.
Geum urbanum
Hypericum spec.
Lamium album
Lamium purpureum
Lapsana communis
Lotus corniculatus
Matricaria discoidea
Plantago lanceolata
Ranunculus repens
Rosa spec.

Rubus spec.

Rumex spec.
Taraxacum sect. Ruderalia
Thlaspi arvense
Trifolium pratense
Urtica dioica
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Deutscher Name:

Gewdohnliche Wiesen-Schafgarbe

Wiesen-Fuchsschwanz
Taube Trespe

WeilRer Ganseful
Riesen-Gansefull
Kratzdistel
Acker-Winde
Gewdhnliches Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel

Echte Nelkenwurz
Johanniskraut

WeilRe Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Gewdhnlicher Rainkohl
Gewdohnlicher Hornklee
Strahlenlose Kamille
Spitz-Wegerich
Kriechender Hahnenful
Rosengewachs
Brombeere

Ampfer

Gewohnlicher Léwenzahn
Acker-Hellerkraut
Rot-Klee

GroR3e Brennnessel
Gamander-Ehrenpreis
Zaun-Wicke

Die Wirtschaftswiese im Suden des Plangebietes weist im Vergleich zur Frischwiese deutlich weniger
Arten auf. Einige Arten der Wirtschaftswiese waren Achillea millefolium (Wiesen-Schafgarbe), Gallium
mollugo (Wiesen-Labkraut), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Poa spec. (Rispengras), Trifolium
pratense (Rot-Klee) sowie Trifolium repens (Weil3-Klee). Die Frischwiese maliger Nutzungsintensitat
im stidwestlichen Bereich des Plangebietes zeigt folgende Arten auf:

Art: Deutscher Name:

Achillea millefolium Gewdohnliche Wiesen-Schafgarbe
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer

Bromus hordeaceus Weiche Trespe

Cerastium fontanum subsp. vulgare ~ Gewdhnliches Hornkraut
Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
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Festuca arundinacea
Gallium mollugo
Geranium spec.
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Poa spec.
Ranunculus acris
Trifolium pratense
Trifolium repens
Trisetum flavescens
Veronica chamaedrys

Echter Rohr-Schwingel
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Gewdohnlicher Hornklee
Spitz-Wegerich
Rispengras

Scharfer Hahnenfu3
Rot-Klee

WeilR-Klee
Gewohnlicher Goldhafer
Gamander-Ehrenpreis

Vicia sepium Zaun-Wicke

Eingriffsbewertung

Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Biotoptypen handelt es sich Uberwiegend um weit
verbreitete Vegetationseinheiten und Biotoptypen (Versiegelte Flachen in Form von Dachflachen nicht
begriint, Schotterflachen, artenarme Ruderalvegetation, arten- und strukturarme Hausgérten, arten-
arme Wiesensadume frischer Standorte, Gebiische frischer Standorte, Obst- und Laubbdume, eine in-
tensiv genutzte Wirtschaftswiese sowie eine Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat). Die zu Uberpla-
nende Flache ist somit aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt von geringer (versiegelte Flachen,
Schotterflachen) bis mittlerer (Hausgarten, artenarme Wiesensaume frischer Standorte, artenarme Ru-
deralvegetationen, intensiv genutzte Wirtschaftswiese) sowie erhdhter (Gebusche frischer Standorte,
Obst- und Laubbdume, Frischwiese mafiger Nutzungsintensitéat) Bedeutung. Die Art Aguilegia vulgaris
(Gewohnliche Akelei) ist gemald BArtSchV besonders geschiitzt und wird in der Roten Liste Deutsch-
lands sowie Hessens auf der Vorwarnliste gefiihrt. Im Plangebiet wurde ein einzelnes Exemplar festge-
stellt, das jedoch als Gartenauslaufer einzustufen ist und somit nicht als wildlebende Population im
Sinne des Artenschutzes gilt.

In der Zusammenfassung sind durch die Umsetzung der Planung keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Biotop- und Nutzungstypen zu erwarten. Es ist vorgesehen die Gehélze im nordwest-
lichen Bereich des Plangebietes zu erhalten sowie im westlichen Bereich weitere Baume und Straucher
anzupflanzen.

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Fur ndhergehende Ausfiihrungen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur
Ergénzungssatzung im Bereich ,Westlich der Schleifelder Stra3e* (Planungsbiro Vollhardt, 08/2025)
verwiesen. Im Zuge der artenschutzrechtlichen Analyse wurden Flederm&use, Sonstige Séduger, Vogel,
Amphibien, Reptilien, Tagfalter, Libellen, Kafer und Heuschrecken untersucht. Die artenschutzrechtliche
Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei keiner relevanten Art durch einen Satzungsbeschluss das
Eintreten eines Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG vorbereitet wird.

e Verwendung insekten-/fledermausfreundlicher Beleuchtung
e Vorhandene Gehdlze (Obstbdume) werden zum Erhalt festgesetzt

e Bauzeitenreglung: Baufeldvorbereitung/ BaumafRnahmen aufRerhalb der Hauptbrutzeit (Ende Sep-
tember bis Ende Februar)

e Anpflanzung einer lockern Baum- Strauchreihe entlang des westlichen Rand des Geltungsberei-
ches.
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e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir Glasfassaden mit einer Grof3e von mehr als 15 m2 Vogel-
schutzglas oder gleichwertige, nach dem Stand der Technik geeignete Mal3nahmen zu verwenden.

Die Festsetzung vorgezogener Maf3nahmen zur Arterhaltung innerhalb der Ergdnzungssatzung ist nicht
notwendig. Ausnahmen gemali § 45 Abs. 8 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL sind nicht
erforderlich. Die gesetzlichen, artenschutzrechtlichen Regelungen des Abschnittes 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (8 44 ff. BNatSchG) gelten fort und sind von den Vorhabentragern und Eigentiimern wei-
terhin zu beachten.

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

a) Baumal3nahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogel-
arten fuhren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit durchzufuhren,

b) Bestandsgeb&ude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzrickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufth-
ren,

d) Gebéude auRRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu tberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

e Fir die Aulzenbeleuchtung sind ausschliel3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal
2.700 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Leuchten fir die Aul3enbeleuchtung, insbeson-
dere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und
Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei
sind moglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Badumen und Stréu-
chern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal
und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-
Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuh-
ren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind
S0 zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich benétigt wird. Im Ubrigen wird
auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter oder spie-
gelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m2 gemani
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemalf3 § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof3flachige Glasfassaden und spiegelnde
Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag
vermieden wird.
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Eingriffsbewertung

Die vorliegende Planung lasst sich unter Einhaltung der benannten Vermeidungsmafnahmen und Hin-
weisen zur Eingriffsminimierung mit den Anforderungen des Artenschutzrechts vereinbaren. Auf Basis
der genannten Malinahmen verbleiben somit keine relevanten Beeintrachtigungen fir artenschutzrecht-
lich bedeutsame Arten in Bezug auf die Verbotstatbesténde des Besonderen Artenschutzrechts (8 44
BNatSchG).

4.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einem Natura-2000-Gebiet oder sonstigen Schutzgebiet. Das nachstge-
legene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5520-304 ,Basaltmagerrasen am Rand der Wette-
rauer Trockeninsel, das sich in rd. 160 m westlicher Entfernung zum Plangebiet befindet. Weitere FFH-
Gebiete in der Umgebung ist das FFH-Gebiet Nr. 5619-305 ,Buchenwalder 6stlich von Echzell* in rd.
640 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet sowie das FFH-Gebiet Nr. 5619-306 ,Grinlandge-
biete in der Wetterau“ in rd. 1,5 km stdostlicher Entfernung. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr.
5519-401 ,Wetterau“ befindet sich in rd. 1,0 km stddstlicher Entfernung zum Plangebiet.

Ebenfalls in rd. 1,0 km stddstlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau*.
Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Im Ublen Ried bei Wallernhausen® befindet sich in rd. 1,7 km
sudostlich. Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet vollstandig innerhalb des Naturparks ,Hoher
Vogelsberg"“.

r. 5619-305

tlich von Echzell” 3

Naturpark ,Hoher Vogelsberg* |

Basaltmagerrasen am Rand %

Landschaftsschutzgebiet
~ ,Auenverbund Wetterau“ B

Abb. 16: Lage des Plangebietes (gelb markiert) zu den im NaturegViewer verzeichneten Natura-2000-Gebieten
und weiteren Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).
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FFH-Gebiet ,Basaltmagerrasen am Rand der Wetterauer Trockeninsel*

Das FFH-Gebiet Nr. 5520-304 ,Basaltmagerrasen am Rand der Wetterauer Trockeninsel” besitzt eine
FlachengrolRe von 264 ha und besteht aus 21 Teilgebieten in 21 Gemarkungen in den vier Kommunen
Minzenberg, Nidda, Ranstadt und Glauburg. Leitbild fir das FFH-Gebiet ist ein Mosaik hochwertiger
Halboffenlandstrukturen mit artenreichen Magerrasen- und Griinlandgesellschaften verschiedener Bo-
denfeuchtigkeitsstufen auf Basis einer extensiven und regelmafigen Griunlandbewirtschaftung in Hute-
schafweide und M&hweide. Die Nutzung und Pflege berlcksichtigt die Anspriiche in Komplex vorkom-
mender, an Silikatfels gebundener Lebensraumtypen ebenso wie vereinzelte Gehélzbiotope und Streu-
obstbestédnde. Magere Potentialflachen und trockene Brachen sind zu artenreichen Bestanden zu ent-
wickeln. Die Teilflachen bilden einen Verbund mit verschiedenen Wertigkeitsschwerpunkten, es gilt der
Erhalt jedes einzelnen Bausteins der Gebietskulisse und die Férderung von Austauschbeziehungen.

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie:

Es werden die Erhaltungsziele fir Lebensraumtypen nach Anhang I und Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie fiir das FFH-Gebiet 5520-304 "Basaltmagerrasen am Rand der Wetterauer Trockeninsel" aus
der Natura 2000 Verordnung des Regierungsprasidium Darmstadt vom 31. Oktober 2016 Gibernommen.
Der LRT 6210 ist im Gebiet als Subtyp 6212 vertreten.

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco Brometalia)

e Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte
e Erhaltung einer bestandserhaltenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung

*6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europaischen

Festland) auf Silikatb6den

e Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fiir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes

o Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begtinstigenden Bewirtschaftung, die
sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

e Erhaltung eines fur den LRT gtinstigen Nahrstoffhaushaltes
e Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation

e Erhaltung des biotoppragenden, gebietstypischen Licht-, Wasser-, Temperatur- und Nahrstoff-
haushaltes

e Erhaltung der Stérungsarmut

8230 Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder des Sedo albi Veronicion dillenii

e Erhaltung exponierter unbeschatteter Standorte
e Erhaltung einer gebietstypischen Dynamik

e Erhaltung der Nahrstoffarmut und einer bestandserhaltenden Bewirtschaftung
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Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FEH-Richtlinie:

Maculinea nausithous, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

e Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestédnden des Grol3en Wiesen-
knopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

e Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen
Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhal-
tung eines fur die Habitate giinstigen N&hrstoffhaushaltes beitragt

e Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen
Maculinea teleius, Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling

e Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestédnden des Grol3en Wiesen-
knopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica scabrinodis

e Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen
Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhal-
tung eines fur die Habitate giinstigen N&hrstoffhaushaltes beitragt.

e Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen

Eingriffsbewertung

Durch die geplante Mal3hahme werden weder Natura-2000-Gebiete tangiert noch beeintrachtigt. Insbe-
sondere die Erhaltungsziele des nahegelegenen FFH-Gebiets Nr. 5520-403 ,Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel” bleiben unberthrt. Zudem konnte innerhalb des Plangebietes kei-
nes der genannten Lebensraumtypen festgestellt werden. Auch die genannten Arten und zugehdrigen
Pflanzenarten konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden, sodass eine Beeintrachtigung der Falter
ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der fehlenden raumlichen Zusammenhénge werden keine weiteren FFH-Gebiete oder Vogel-
schutzgebiete durch die Planung beeintrachtigt.

Naturpark ,Hoher Vogelsberg*

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg®. Das Gebiet des Naturparks
.Hoher Vogelsberg" umfasst eine Grol3e von circa 88.338 Hektar und wird im Westen begrenzt durch
das Lahntal sowie dem Giel3ener Becken, Im Norden durch die Oberhessische Schwelle (Marburger
Bergland etc.), im Osten durch Fliede- und Fuldatal. Im Stidosten und Siiden besteht tiber den soge-
nannten Hessischen Landriicken eine Verbindung zu Spessart und Rhon. Im Stdwesten 6ffnen sich die
Taler zur Wetterau (festgesetzt am 28.06.2006: StAnz. 29/2006, S. 1517). Zweck der Unterschutzstel-
lung ist die dauerhafte Sicherung der Kulturlandschaft mit der damit einhergehenden Artenvielfalt.
Gleichzeitig soll aber auch Tourismus, Naherholung und Regionalentwicklung auf nachhaltige Art und
Weise gefordert werden. Nach 8§ 27 BNatSchG gilt fiir Naturparks Folgendes:

(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
1. grofrdumig sind,
2. Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,
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4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir Erholung vorgesehen sind,

der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dau-
erhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.
(2) Naturparke sollen auch der Bildung fur nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Eingriffsbewertung

Im Hinblick auf den Naturpark ,Hoher Vogelsberg" steht die Planung nicht im Widerspruch zu dessen
Schutzzwecken, da sie auf eine nachhaltige Entwicklung ausgerichtet ist. Negative Auswirkungen auf
den Naturpark sind daher nicht zu erwarten.

4.7 Gesetzliche geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet und direkt angrenzend befinden sich gemafl Natureg-Viewer keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope. Auch im Rahmen der Kartierung konnten keine gesetzlich geschiitzten Biotope erfasst
werden, so dass negative Beeintrachtigungen durch die Planung diesbezliglich ausgeschlossen werden
kénnen.

Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum
gesetzlichen Schutz von Biotopen

Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotope (HB)

Hinweis gesetzl. geschitzte
Biotope (HB
B e

Abb. 17: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu den im NaturegViewer verzeichneten gesetzlich geschiitzten
Biotopen (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Satzung — Planstand: 03.02.2026 26



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Ergdnzungssatzung im Bereich ,Westlich der Schleifelder Stral3e"

In rd. 100 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop
~Streuobst westlich Geil3-Nidda“. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope mit der gleichen Bezeichnung
~Streuobst westlich Geil3-Nidda“ befinden sich in rd. 180 m, 280 m westlicher sowie in rd. 240 m und
340 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet. In rd. 160 m westlicher Entfernung zum Plangebiet
befinden sich weitere Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope ,Streuobst-Griinland-Komplex west-
lich Geif3-Nidda“. Diese Biotope werden durch die Umsetzung der Planung nicht tangiert.

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen, Ausgleichsflachen und OkokontomafRnah-
menflachen) werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.

Eingriffsbewertung

Bei der Umsetzung der Planung werden keine Flachen mit gesetzlich geschiitzten Biotopen und/oder
Flachen mit rechtlichen Bindungen tangiert und/oder beeintrachtigt.

4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verkniipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten ge-
knlpft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, be-
wohnbaren Raum fiir die Menschen. Wie viele Arten tatséchlich existieren, weild niemand ganz genau.
Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass
der groR3te Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen
Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit einer nachteiligen Wirkung auf die biologische Vielfalt zu rech-

nen. Da das Plangebiet insgesamt keine besondere Bedeutung fur die biologische Vielfalt besitzt, treten
diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.
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Grundsatzlich sind zur Férderung der biologischen Vielfalt naturnahe Gartenelemente wie einheimische
Geholze, blitenreiche Stauden oder artenreiche Blumenwiesen geeignet. Auch extensive Dachbegri-
nungen kénnen z.B. verschiedenen Insekten eine Nahrungsgrundlage bieten.

4.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadtteils Gei3-Nidda. Naturraumlich liegt das
Plangebiet in der Haupteinheit 350 ,Unterer Vogelsberg“ des osthessischen Berglandes und wird dem
Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg“ zugeordnet. Die H6henlage des Plangebietes fallt von Si-
den nach Norden ab und bewegt sich im Bereich von rd. 167 - 164 m tGiber Normalhéhennull (NHN).

Das Plangebiet umfasst Grundstiicke, die nahezu vollstandig versiegelt sind, stellenweise bewachsen
sind sowie Gehdlze beinhalten. Neben landwirtschaftlich genutzten Scheunen befindet sich im stidwest-
lichen Bereich des Plangebietes eine Frischwiese sowie ein Bereich einer Wirtschaftswiese. Das Plan-
gebiet und sein ndheres Umfeld sind durch bereits vorhandene Wohnsiedlungen sowie landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (Griinland, Acker) gepragt. Das Plangebiet ist aufgrund seiner topographischen
Lage aus allen Himmelsrichtungen gut einsehbar. Die vorhandenen Gehélze im Nordwesten des Plan-
gebiets bieten eine gewisse Abschirmung in sidlicher und sidoéstlicher Richtung. Zudem tragen die
landwirtschaftlichen Scheunen im zentralen und sudlichen Bereich sowie das Wohnhaus im nordlichen
Teil des Plangebietes zur Reduzierung der Sichtbarkeit in stidliche und 6stliche Richtung bei. Bei Um-
setzung der Planung werden die neu angepflanzten Gehdlze im Westen des Plangebietes die Einseh-
barkeit und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild abmildern. Zudem figt sich die Planung in den
Siedlungsbereich ein.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Wetterau“ befindet sich in rd. 1,0 km std-
ostlicher Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund der bereits anthropogenen Uberpragung des Plangebie-
tes und seiner Umgebung sowie der raumlichen Trennung des Plangebietes und des Landschafts-
schutzgebietes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Im Rahmen der Ergdnzungssatzung werden die bestehenden Laubbdume und Gehdlzflachen zum Er-
halt festgesetzt. Zudem werden im westlichen Randbereich Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflan-
zung von Geholzen wirken insgesamt eingriffsminimierend. Die kiinftigen Geb&aude im Plangebiet sollen
sich in Maf3stab und Ausfiihrung so weit wie mgglich in die Umgebungsbebauung einfiigen, wahrend
gleichzeitig auch moderne Dachformen in vertraglichem Umfang zugelassen werden sollen. Vor dem
Hintergrund der bestehenden Bebauung im ndheren Umfeld sowie der Lage des Plangebietes am Orts-
rand tragen sie dazu bei, ein ruhiges und harmonisches Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu ge-
wahrleisten. Dadurch wird das Orts- und Landschaftsbild voraussichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt.

410 Mensch, Wohn-und Erholungsqualitét

Das Plangebiet weist derzeit bereits anthropogene Uberpragungen auf und besitzt keine Erholungsqua-
litat. Mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,Westlich der Schleifelder Straf3e" und der geplanten
Zuordnung der Nutzungen zueinander kann im Kontext der im ndheren Umfeld innerhalb der Ortslage
vorhandenen gemischten Nutzungsstruktur mit einem hohen Anteil an Wohnbebauung dem genannten
Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG entsprochen werden. Die Planung erfolgt zudem nicht im Ein-
wirkungsbereich eines Storfallbetriebes, sodass auch den diesbeziglichen Anforderungen entsprochen
wird. Im Rahmen der Planung ist grundsatzlich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten aus-
zugehen.
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Insgesamt sind durch die Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sowie auf die Wohn- und Erholungsqualitét innerhalb und im weiteren Umfeld des Plangebietes
zu erwarten. Die ausgedehnten Freiflachen im Umfeld des Plangebietes sowie die dazugehorigen Wege
bleiben vollstandig erhalten und stehen weiterhin zur Verfigung fir Erholungssuchende.

411 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes befinden sich keine im Denkmalverzeichnis des Landes Hes-
sen eingetragenen Denkmale. Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung sind in diesem Zu-
sammenhang nicht erkennbar.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveréanderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(8 21 HDSchG).

5.  Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt im vorliegenden Fall durch die Festset-
zung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland* auf den Flurstiicken 60 und 59, der Flur 4 in
der Gemarkung Borsdorf (rd. 2.706 m=2). Die vorgesehene Ausgleichsflache stellt sich als intensiv ge-
nutzter Acker dar und grenzt nérdlich an das FlieRgewésser Weidgraben und wird derzeit intensiv acker-
baulich genutzt. Die geplante Ausgleichsflache befindet sich in rd. 1,5 km nérdlicher Entfernung vom
Plangebiet. Der raumliche Zusammenhang besteht daher, sodass diese als geeignet eingestuft wird.

Auf der 2.706 m? grolR3en Ausgleichsflache ist die Entwicklung von Extensivgriinland vorgesehen. Die
Einsaat der naturnahen Grunlandflache erfolgt mit einer zertifizierten, gebietseigenen und krauterrei-
chen Saatgutmischung. Alternativ kann die Anlage einer naturnahen Griunlandflache auch durch Mahd-
gutlibertragung oder Heudrusch erfolgen. Die genannten Methoden gewadhrleisten eine standortge-
rechte Artenzusammensetzung und fordern die Entwicklung einer 6kologisch wertvollen Griinlandstruk-
tur. Die Bewirtschaftung erfolgt als ein- bis zweischiriges Extensivgriinland oder durch Beweidung mit
kurzer Standzeit. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dingern, Herbiziden, Insekti-
ziden und Fungiziden sowie die Lagerung von Heuballen oder Wirtschaftsdiinger ist auf der gesamten
Mafnahmenflache unzuldssig.
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Abb. 18: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu den Asgleichsfléchen (gelb umrandet) (Quelle: NaturegViewer
Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Im Zuge der Bewirtschaftung ist zudem eine Rotationsbrache (Altgrasstreifen) im Umfang von 5 bis 10
% der gesamten Malinahmenflache vorzusehen und demnach mindestens ein jahrlich wechselnder
Brachestreifen oder eine Brachflache parallel zur Bewirtschaftungsrichtung (alternativ auch mehrere
schmale Streifen oder angepasst an die Geometrie des Grundstuicks) auf der Flache zu belassen. Der
Streifen wird im Brachejahr nicht geméht und im Folgejahr wieder entsprechend bewirtschaftet; die Lage
ist mindestens alle zwei Jahre zu wechseln.

Abb. 19: Ausgleichslahe, die Is Acerflchen zu -
werten sind mit Blick nach Suden (eigene Aufnahme
10/2025)
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Die Entwicklung von Extensivgrinland dient der Férderung der biologischen Vielfalt auf Ebene von Flora
und Fauna. Durch die Entwicklung artenreicher Pflanzenbestande entstehen wertvolle Lebensraume fir
heimische Tierarten. Insbesondere werden Brut- und Rickzugsstrukturen fur bodenbritende Vogel,
Kleinsauger und Insekten geschaffen. Die MalRnahme tragt zur Erhéhung der Insektenvielfalt bei und
unterstutzt damit auch die Nahrungsketten auf diversen Ebenen. Dariiber hinaus verbessert die exten-
sive Nutzung und Pflege der Flache die Bodenstruktur und férdert die Humusbildung. Die MalZnahme
wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus, indem sie die Versickerungsfahigkeit erhéht und Erosi-
onsprozesse reduziert. Gleichzeitig leistet sie durch die Bindung von Kohlenstoff und die Reduktion von
Emissionen aus intensiver Nutzung einen Beitrag zum Klimaschutz. Die Umsetzung der MafRnahme
tragt zur Strukturvielfalt und zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Durch die Entwicklung des Extensivgriinland sowie der Bepflanzungsmal3hahmen mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrduchern sowie dem Erhalt vorhandener Gehdlze im Plangebiet selbst kénnen
die Eingriffe in Natur und Landschaft, die bei Umsetzung der Planung entstehen, ausgeglichen werden.
Die Durchfuhrung weiterer Kompensationsmaf3hahmen ist nicht erforderlich.
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