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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Nidda plant die Neuaufstellung des Bauleitplans Nr. 31 ,,Gewerbe- und Industriepark Nidda-Sid“. Histo-
risch wurde die Flache mit direktem Anschluss an die Bahnlinie seit 1969 durch Gewerbe der Holzverarbeitung ge-
nutzt. Bis 2015 stellte die Holzwerkstofffirma Hornitex bzw. die Tochtergesellschaft Pfleiderer AG auf dem Gewer-
bestandort im Siidwesten der Stadt Nidda Spanplatten her. Um die gewerbliche Konversionsflache nach Aufgabe
der Spanplattenproduktion einer Folgenutzung zuzufiihren, hat die Stadt Nidda den Bebauungsplan Nr. 31 ,Ge-
werbe- und Industriepark an der K196“ aufgestellt. Dieser wurde jedoch vom Hessischen VGH am 03.07.2024 fir
unwirksam erklart, da die Belange des Immissionsschutzes nicht ausreichend gewirdigt wurden. Wahrenddessen
wurden fiir den norddstlichen Teil bereits Baugenehmigungen erteilt, sodass stadtebaulicher Handlungsbedarf nun
nur noch fiir den siidwestlichen Bereich besteht. Planziel mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Gewerbe-
und Industriepark Nidda-Stid“ ist die Aufweisung eines Industriegebietes (§ 8 BauNVO) mit einer Emissionskontin-
gentierung, die fur die Bebauung Im Pflanzgarten und AbellstraRe den Schutzstatus eines Allgemeinen Wohngebie-

tes gewadbhrleistet.

Der rdumliche Geltungsbereich von rd. 7,5 ha umfasst die Flurstiicke 2/24 tw., 2/25 tw., 5/2, 59, 60, 61, 62, 68 tw.,
10/2, 10/3, 10/4, 8/2, 64/5, 64/4, 64/3, 85/2, 11, 12, 2/16, 10/11, 10/12, 10/15, 10/16, 10/19 und 69/1 der Flur 5 in
der Gemarkung Nidda. Fur die Flurstiicke Nr. 12 und Nr. 2/16 der Flur 5 in der Gemarkung Nidda wird der Bebau-
ungsplan Nr. 15 aufgehoben. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan Nr. 15 ,Hornitex” im Bebauungsplan Nr. 31 ,,In-
dustrie- und Gewerbepark Nidda-Sid“ auf. Der Geltungsbereich stellt eine Gberwiegend versiegelte, teilweise be-
baute Flache eines Gewerbe- und Industriegebiets dar. Sidwestlich grenzen Bauwerke der Klaranlage Nidda des
Abwasserverbands Oberhessen an das Plangebiet. Im Osten schlief3t die KreisstraBe K196 ,LudwigstralRe”, Flachen
fir Landwirtschaft und das parallel verlaufende FlieRgewdsser Nidda an das Plangebiet. Nordwestlich des Plange-
biets verlauft die Bahnstrecke, Sukzessionsflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft. Im Norden wird das Plange-
biet durch Bebauung von Gewerbe- und Industrie begrenzt.
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Abbildung 1 Lage des Plangebiets (rot markiert) (Quelle: TopPlusOpen).
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 31 ,,Gewerbe- und Industriepark Nidda-Std“ (Stand: 11.05.2025)

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf der baulichen Nutzung

Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer

Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sowie Tankstellen.

Unzulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Weiterhin unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.

Die zuldssige Grundflache gemaR Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und untergeordneten Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ = 1,0 tGberschritten

werden. Davon ausgenommene Flachen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Mafsnahmen fiir erneuerbare Energien

Bei Gebauden und sonstigen Uberdachungen sind auf mindestens 50 % der Dachflichen Anlagen zur Erzeugung von

Strom aus solarer Strahlungsenergie zu installieren. Satz 1 gilt nicht fir Kfz-Stellplatze.

IBU Staufenberg (07.2026)
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Bei Pkw-Stellpldatzen mit mehr als 35 Stellplatzen ist tiber den Stellpldatzen eine Photovoltaikanlage zu installieren.
Satz 1 gilt nicht fur Stellplatze in der Baufreihaltezone nach HStrG. Von der Photovoltaikpflicht nach Satz 1 kann

abgesehen werden, wenn je 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zwischen den Stellplatzen angepflanzt wird.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: Die Geholz-
struktur auf dem Geldnde des ehem. Anschlussgleises und dessen Boschung ist zu erhalten. Auf der Baugebietsseite
ist ein 3 m breiter Gelandestreifen als Hochstaudenflur anzulegen (MaRnahmenempfehlung fiir die Hochstauden-
flur: Nachsaat mit der Bliihmischung ,, Warmeliebender Saum* von Rieger-Hofmann, angereichert mit Pflanzenarten
speziell fir Sdmereien fressende Vogel. Die Flache ist von Geholzen freizustellen und 1x jahrlich im Friihjahr zu ma-
hen).

Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten, soweit sie nicht Bestandteil der Hauptnut-
zung sind, sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befesti-

gen, soweit keine altlastenbedingten Erfordernisse entgegenstehen.

Die Durchsichtigkeit flr alle spiegelnden Gebdudeteile ist durch die Verwendung transluzenter Materialien oder
durch flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegel-

wirkung ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.

Fléichen fiir Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

Je 5 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter Laubbaum gemaR der Artenliste einer unbefestigten Baumscheibe von
mind. 5 m? oder mit mind. 16 m® durchwurzelbarem Bodenraum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Soweit
altlastenbedingte Erfordernisse entgegenstehen, konnen die Baume auch auBerhalb der Stellplatzanlage ange-

pflanzt werden.

Dachflachen von Gebauden und Gebaudeteilen, die nicht als Lager-, Umschlag- oder Werkhalle genutzt werden und
eine Dachneigung von < 10° aufweisen, sind dauerhaft zu begriinen. Von der Begriinung ausgenommen sind Licht-
kuppeln, Dachaufgidnge, notwendige technische Aufbauten, Wartungswege, Attikabereiche und Brandschutzstrei-
fen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen. Die Kombination mit Solaranlagen, Retentions-

flachen und Biodiversitatsbausteinen (z.B. Totholz, Sandlinsen) im Bereich der Dachbegriinung ist zulassig.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerausche die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrte Emissionskontingente un-

terschreiten.

Flache ohne Kontingentfestsetzung: Fiir die Industriegebietsflache, flir die kein Emissionskontingent festgesetzt ist,
ist der fiir eine konkrete Planung zur Verfligung stehende Immissionsrichtwertanteil behdrdenseits vorzugeben oder
anhand der Regelung der TA-Ldrm abzuleiten. Hierbei ist die Bebauung Im Pflanzgarten und AbellstralRe ist ihrer
Schutzwiirdigkeit wie ein Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO zu bewerten. Der Nachweis der Einhaltung kann
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Behérdenanforderung nach dem Anhang A der TA-Larm (Gerau-

schimmissionsprognose) gefiihrt werden.
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Zur AulRenbeleuchtung sind ausschlieRlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit einem Spektrum von maximal 3.000 Kelvin
zuldssig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuldssig. Blendwirkun-

gen auf schutzbedurftige benachbarte Geholz- und Griinlandbereiche sind unzuladssig

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur in baulicher Einheit mit dem jeweiligen Hauptbaukorper errichtet werden; die maximale
Hohe der Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebdudehohe zu begrenzen. Fremdwerbung ist unzuldssig. Licht-
werbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig. Innerhalb der hierfiir ausgewie-
senen Flache ist ein gemeinsamer Werbepylon fiir die gebietsansassigen Industriebetriebe zulassig, die max. Hohe

betrdgt 25 m Gber Gelandeoberkante.

Einfriedungen

Es sind ausschlieRlich offene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall 0.3.) bis zu einer Hohe von max.
3,5 m iiber Gelindeoberkante inklusive nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz zuldssig. Ein Mindestbodenab-

stand von 0,15 m ist einzuhalten.

Verwendung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Ge-
maRk § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,

verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Grundstiicksfreifléchen

Die Grundsticksfreiflachen sind zu begriinen. Sie sind zu einem Flachenanteil von mind. 30 % mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen und Arten alter Bauerngérten zu bepflanzen; je Baum kdnnen 25 m? und je Strauch
1 m? angerechnet werden. Die nach den planungsrechtlichen Festsetzungen zu erhaltenden Gehélze und vorzuneh-

menden Anpflanzungen kdnnen auf den 30%-Flachenanteil angerechnet werden.

Bei der Gestaltung von Aufienanlagen sind Kies-, Split- und Schotterschiittungen unzulassig, soweit sie auf einem
(Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht die Ve-
getation, sondern das steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Gebaudeumrandungen mit einer

Breite von bis zu 40 cm.
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 13,32 ha. Mit der Planung wird die Nach-
nutzung einer bereits seit Jahrzehnten gewerblich genutzten Konversionsflache planungsrechtlich geregelt. Ein zu-
satzlicher Flachenverbrauch im AuRenbereich erfolgt nicht. Vielmehr dient die Planung der Wiedernutzbarmachung

und stadtebaulichen Neuordnung eines bereits vollstdndig erschlossenen Gewerbestandortes.

Die Flachen des Plangebietes gliedern sich wie folgt:

Typ Differenzierung Flache Flachensumme
. Industriegebiet | 8,85 ha

Baugebiete - - 11,88 ha
Industriegebiet Il 3,03 ha

Verkehrsflachen Offentliche StraBenverkehrsflichen 0,26 ha 0,26 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

Ausgleichsflachen lung von Boden, Natur und Landschaft (Gelenkte 0,84 ha 0,84
Sukzession im Gleisbett)

Flachen im Aufhebungsberglch”des Wird zu AuRenbereich 0,25 ha 0,25 ha

Bebauungsplans N 15 , Hornitex

Gesamtflache 13,32 ha

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes (11,88 ha) wird als Industriegebiet festgesetzt und entspricht damit im We-
sentlichen der bestehenden gewerblichen Nutzung. Erganzend werden 6ffentliche Verkehrsflachen sowie Flachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Zudem
wird im Bereich des aufgehobenen Bebauungsplans N 15 , Hornitex” eine 0,25 ha groRe Teilflache kiinftig wieder
dem AuRenbereich zugeordnet. Insgesamt fiihrt die Planung somit nicht zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme
bislang unbebauter Freiflachen, sondern setzt auf die Nachnutzung und 6kologische Aufwertung einer bereits bau-
lich gepragten Konversionsflache. Der Bedarf an Grund und Boden ist daher im Sinne des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB als flachensparend und ressourcenschonend zu be-

werten.
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2. InFachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Berlicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemadR § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Fr Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tbergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

Y BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Nidda| Bebauungsplan Nr. 31 "Gewerbe- und Industriepark Nidda-Siid" | Umweltbericht 11

2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwa-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natdrliche und naturnahe Bereiche FlieBender und stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

- magere Flachland-M&hwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an StraRenrandern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensraumen nach Maligabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlrliche Lebensrdaume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiaden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates Uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-M&hwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB, den Bestimmungen des , Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)* und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerlissliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-

nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

Nach § 6 BBodSchV” sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Beriicksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. |1 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)

6)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MalRnahmen zu beachten.

Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Siidhessen des RP Darmstadt (Planstand 2011) stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe dar. Noérdlich schlieBt ein Vorranggebiet Siedlung und Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft im Westen,
Stden und Osten. Teilbereiche des Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft sidlich des Plangebiets werden von einem
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen und Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft Gberlagert. GemaR
den Zielen der Regionalplanung hat auf Flachen, die als Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe ausgewiesen sind,
die Entwicklung von Industrie- und Gewerbestandorten Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungen. Da das Vor-
haben die Entwicklung einer solchen Industrie- und Gewerbeflache vorsieht, ist es mit den Grundsatzen der Raum-
ordnung vereinbar. Ebenso entspricht die Planung den Grundsatzen der Regionalplanung, in dem eine gute Anbin-
dung der Gewerbe- und Industriegebiete an das bestehende Straennetz sowie an das Schienennetz vorliegt
(Abbildung 3).
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Abbildung 3 Regionalplan Studhessen / Regionaler Flichennutzungsplan 2010, Planstand: 17.10.2011, Plangebiet rot markiert.
Quelle: https://rp-darmstadt.hessen.de/
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nidda weist die Flachen des Geltungsbereichs als Gewerbliche Bauflédchen aus.
Gemal den Zielen der Flachennutzungsplanung sollen Gewerbliche Bauflachen durch die Bauleitplanung moglichst
dort vorgesehen werden, wo die geringsten Beeintrachtigungen von benachbarten Baugebieten oder der Landschaft
entstehen. Da das Vorhaben in gréRerer Entfernung zu Wohnbauflachen liegt und auf einem bereits industriell vor-

belasteten Gebiet geplant ist, steht es im Einklang mit den Zielen der Flachennutzungsplanung (Abbildung 4).
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (2007) der Stadt Nidda. Das Plangebiet ist rot markiert.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich iberschneidet sich teilweise mit dem bestehenden Bebauungsplan ,Hornitex” vom 07.02.1992
und , Industriegebiet Auf der Breit und Klaranlage Nidda“ vom 23. September 2008. Nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans "Gewerbe- und Industriepark an der K196" werden fiir den betroffenen Teilgeltungsbereich die Festset-
zungen der Bebauungsplane ,Hornitex“ und , Industriegebiet Auf der Breit und Klaranlage Nidda“ durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbe- und Industriepark an der K196“ ersetzt. Nachdem der Bebauungsplan
Nr. 31 ,Gewerbe- und Industriepark an der K196 durch das Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom
03.07.2024 unwirksam wurde, werden seine Festsetzungen fiir die betroffenen Bereiche durch die Festsetzungen

des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Gewerbe- und Industriepark Nidda-Sid“ ersetzt.

Flurbereinigungs- und Bodenordnungsverfahren

Die Flurstticke 62 und 81/1 der Flur 8 (Gleisanschluss) liegen im Verfahrensgebiet des derzeit laufenden Flurbereini-
gungsverfahrens ,Nidda“ (Az.: VF 2640). Aud die slidostlich an die K 196 angrenzenden Flurstiicke sowie die Stra-
Renflurstlicke 64/2 und 85/2 der Flur 5 unterliegen diesem Flurbereinigungsverfahren. Diese Flurstiicke werden mit
dem nichsten Anderungsbeschluss aus dem Verfahren ausgeschlossen. Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet
eines derzeit laufenden stadtischen Bodenordnungsverfahrens. Derzeit ist vom Amt fiir Bodenmanagement Budin-

gen kein neues Flurbereinigungs- bzw. stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltprifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Grinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgriinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensraume im Siedlungsbereich zu schaf-
fen. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum-
und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Griinflachen. Im Zuge der Ein- und Durch-
grinung sind in dem daflr vorgesehenen Geldndestreifen die Entwicklung einer Hochstaudenflur empfehlenswert.
Im Gbrigen Bereich des Plangebiets sind moglichst variable Anpflanzungen von Badumen und Strduchern vorzuneh-

men, um ein moglichst breites Habitatangebot zu schaffen. Die Artenauswahl sollte sich dabei an den folgenden

Artenlisten und Pflanzqualitdten orientieren:

Artenliste 1:
B3aume

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Carpinus betulus

Corylus colurna

Fraxinus excelsior

Pinus sylvestris

Platanus x hispanica
Prunus avium

Prunus padus

Quercus cerris

Quercus petraea
Quercus robur ,Fastigiata
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa

Sorbus aria/ intermedia

]

Straucher

Amelanchier ovalis
Beberis vulgaris
Carpinus betulus

Feld-Ahorn
Spitzahorn

Bergahorn

- Gew. Rosskastanie
Hange-Birke
Hainbuche
Baum-Hasel

Esche

Wald-Kiefer
Ahornblattrige Platane
Vogelkirsche
Traubenkirsche
ZerrEiche
Trauben-Eiche
Saulen-Stieleiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Echte Mehlbeere
Eberesche

Gemeine Felsenbirne
Berberitze
Hainbuche

Mindest-Qualitat:

H.,3xv.,, m.B.16-20cm

Mindest-Qualitat:

2xv.,>100cm
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Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Crataegus spec. WeiRdorn
Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
Frangula alnus Faulbaum

Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Farberginster
Gew. Liguster
Rote Heckenkirsche

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus mahaleb Stein-Weichsel
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Ribes div. spec. Beerenstraucher
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gew. Schneeball

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung beschranken sich moégliche Vorkehrungen fiir den
Bodenschutz auf die Grundstlicksfreiflachen und die Griinflachen entlang der Bahnstrecke. Diese sollten im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um

die natlirlichen Bodenfunktionen zu bewahren.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Sicherstellung glinstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukiinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betragt) und der heillen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennadchte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Um Siedlungsraume langfristig tolerant gegeniiber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimaodkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu beriicksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So muissen glinstige Belliftungseffekte, Freiflaichen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StraRenzige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen
sind zu férdern. Auch ist der Erhalt oder die Schaffung offener Wasserflachen zu beachten, die so wie innerstadtische
Grinflachen eine kiihlende Wirkung besitzen. Ebenfalls zu férdern sind Stadtbdume. Diese tragen zur Verschattung
und zur erhéhten Verdunstungsleistung bei. Dariiber hinaus produzieren sie Sauerstoff und filtern Fein- und Grob-
staube. Die Anpflanzung von Hecken und Strauchern bietet einen wirksamen Windschutz, der auch in unbelaubtem
Zustand noch deutlich spiirbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tagesverlauf ein ausgeglichener Temperatur-
und Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf das Kleinklima bieten Hecken zudem zahlreiche Lebens- und

Riickzugsraume fiir Végel und Kleinsauger.
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Durch die grofflachige Versiegelung des Plangebiets reduziert sich Bereiche zur Kalt- und Frischluftentstehung auf
die randlich verbleibenden Gehdlzstrukturen. Die primaren Gebiete der Kalt- und Frischluftbildung fiir die Stadt
Nidda liegen in den angrenzenden, weitlaufigen Ackerflachen. Um die klimatische Funktion der Umgebung von
Nidda zu unterstiitzen, sind die vorhandenen Geholzstrukturen zu erhalten und durch erganzende Bepflanzungen
zu starken. Eine kiinftige Bebauung des Plangebiets fiihrt aufgrund der angrenzenden offenen Ackerflachen und der
baumbestandenen Bahntrasse voraussichtlich nicht zu einer relevanten Kaltluftbarriere. Die geplante Gebdaudehohe
entspricht groBtenteils der Hohe des von Baumen bestandenen Bahndamms, weshalb nicht mit einer wesentlichen
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses zu rechnen ist. Aufgrund der Siedlungsrandlage des Industrie- und Gewerbe-
gebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon auszugehen, dass sich das Bauvorhaben

nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage auswirken wird.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) und be-
ricksichtigt sowohl die Bestandsaufnahme und deren Bewertung als auch den rechtlichen Voreingriffszustand in
Form der bestehenden Bebauungsplane. Maligeblich fiir die Bilanzierung ist somit nicht ausschlieBlich der tatsach-

liche Bestand, sondern die nach geltendem Planungsrecht zuldssige Nutzung.

Im Rahmen der Gegeniiberstellung des rechtlichen Voreingriffszustandes mit den Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans wird deutlich, dass die Planung insgesamt zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung des Plange-
bietes fihrt. Ursachlich hierfir sind insbesondere die vorgesehenen Entsiegelungsmalnahmen sowie die Festset-
zung zusatzlicher Griin- und Vegetationsstrukturen innerhalb der bislang intensiv gewerblich genutzten Konversi-

onsflache.

Die Bilanzierung ergibt somit einen Uberschuss an Biotopwertpunkten gegeniiber dem rechtlichen Voreingriffszu-
stand. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe gelten damit als vollstandig kompensiert. Ein zusatzlicher natur-

schutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Tabelle 1: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung (2018)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach

Malnahme MaRnahme
Bestand
02.200 Gebiische, Hecken heimischer Arten auf frischen 39 5 452 95 628
Standorten
10.530/09.121 altes Gleisbett / Sukzession* 28 2.286 64.008

Rechtlicher Voreingriffszustand Bebauungsplan N 15 "Hornitex" (1992)

10.710/10.510 Dachfldche, nicht begriint, Nutzflache; In-

dustriegebiet (GRZ 1 0,8) 3 20.337 61.011

11.221 Sonstige Freiflachen; Industriegebiet (GRZ 1 0,8) 14 5.084 71.176

10.710/10.510 Dachflache, nicht begriint, Nutzflache; Ge-

3 4.039 12.117
werbegebiet (GRZ 1 0,8)
11.221 Sonstige Freiflachen; Gewerbegebiet (GRZ 1 0,8) 14 1.010 14.140
02.200 Flache zum Anpflanzen von Baumen 39 1.132 44.148

Rechtlicher Voreingriffszustand Bebauungsplan N 26.1 , Industriegebiet Auf der Breit und Klaranlage Nidda“ (2008)

10.710/10.510 Dachflache, nicht begrint, Nutzflache; In-

dustriegebiet (GRZ 10,8) 3 8.364 25.092

11.221 Sonstige Freiflachen; Industriegebiet (GRZ 1 0,8) 14 2.091 29.274

Rechtlicher Voreingriffszustand Generalbebauungsplan/tatsachliche Nutzung**

10.710/10.510 Dachfldche, nicht begriint, Nutzflache; In-

dustriegebiet (GRZ 1 0,8) 3 66.307 198.921
02.200/09.123/11.221 Freiflichen des Industriegebiets

26 16.577 431.002
(GRZ 10,8)*
Rechtlicher Voreingriffszustand Genehmigter StraRenausbau
10.510 StraBenverkehrsflache | 3 2.623 7.869
Planung
Bauflachen - Gl |
I18.27;)10/10.510 Dachflache, nicht begriint, Nutzflache; (GRZ 3 70.811 212,433
02.200 Flache zum Erhalt von Geholzen*** 39 2.856 111.384
02.500 Flache zum Anpflanzen von Geholzen*** 20 3.706 74.120
(1)18.)221 Sonstige Freiflachen (70 % der Freiflachen) (GRZ | 14 11.141 155.974
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Bauflachen - Gl Il
I18.;)10/10.510 Dachflache, nicht begriint, Nutzflache; (GRZ 3 24.236 22708
02.200 Flache zum Erhalt von Geholzen*** 39 2.938 114.582
02.500 Flache zum Anpflanzen von Geholzen*** 20 1.851 37.020
11.221 Sonstige Freiflachen (70 % der Freiflachen) (GRZ | 14 1270 17.780
0,8)
Verkehrsflachen
10.510 Verkehrsfliche - StraRe E |  2.623] 7.869
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
02.?00/09.121/10.530 Gehélzerhalt- und Sukzession am 39 8.411 969.152
Gleisbett*
Flachen im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans N 15 ,Hornitex” (wird zu AuRenbereich)
02.200 Gehdlze, wie tatsachlicher Bestand 39 2.311 90.129
10.530 Schotter, wie tatsachlicher Bestand 6 148 888
Summe 132.302 | 132.302 | 1.054.386 | 1.073.022
Biotopwertdifferenz 18.636

* interpoliert

**Da die tatsachliche Nutzung der Flachen stéandigen Veranderungen unterworfen war, wurde als Grundlage die

GRZ 0,8 angenommen

*** Flachen mit Pflanzbindungen insgesamt mehr als 30% der Freifla-

chen
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)® und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung“(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)? ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berlcksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltpriifung der Leitfaden , Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 2009%°) und die , Arbeits-
hilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-

sen” (PETER et al. 2011™) zur Verfligung.

8 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

9 Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

100 PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

1) PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder von 1933 und 1952 in Abbildung 5 zeigen die Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung des siidwest-
lichen Siedlungsrandes. Ein Teilbereich des Plangebiets im Nordosten zeigte bereits um 1933 Gebaudestrukturen.
Die Umgebung auBerhalb des Plangebiets hat sich bis heute nur geringfligig verandert und besteht weiterhin aus

landwirtschaftlicher Flache. Die Nutzung des Plangebiets ist nach 1962 in ein Gewerbegebiet Gibergegangen. Im Sud-

westen angrenzend an das Plangebiet, wurde eine Klaranlage in den letzten Jahrzehnten errichtet.

0 200 400 600 800 1.000 m
| I TN .

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 5: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturrdaumliche Lage, Geologie und Relief

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Hauptein-
heit ,Unterer Vogelsberg” (350) mit der Teileinheit ,Westlicher Unterer Vogelsberg” (350.4). Bei dem zwischen Vo-
gelsberg und Wetterau liegenden Gebiet, handelt es sich um radial ausgehende Basaltriicken und Riedel. Die Land-
schaft aus I6ssiiberpragtem Basalt besitzt inselartige Waldflachen und einen grofRen Anteil an Griinland (Klausing
1988).

Laut GUK 300" liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Vulkangebiet Vogelsberg (3.2.6). Nach der geologi-
schen Ubersichtskarte (GUK300) liegen im GroRteil des Plangebietes im Quartar gebildete, ungegliederte Auensedi-

mente aus Lehm, Sand und Kies vor (s. Abbildung 6).

12) HEssISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
— geologische Einheiten/tektonische Linien.
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Ein kleiner Teil des nordwestlich liegenden Plangebiets befindet sich in der Geologischen Einheit aus miozanem,

vulkanischem Gestein aus Basanit, Alkalibasalt, tholeiitischer Basalt und Nephelinit.

Das Plangebiet liegt in einem Tal des Flusses Nidda mit einer Héhe zwischen 150 m G. NN.

Tabelle 2: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kiirzel: qpFl tmiu-mV

Formation: Auensediment, ungegliedert Vulkanische Gesteine des
Miozans

Petrografie Lehm, Sand, Kies Basanit, Alkalibasalt, tholeii-
tischer Basalt, Nephelinit

Stratigraphische Serie, | Holozan, Quartar Miozan, Tertiar

Stratigraphisches Sys-

tem

A

Rennlfahn Z

Geologische Formation (GUK300)
[T] ghDh - Auensediment, ungegliedert

[] qpFl - FlieBerde, ungegliedert

[] tmiu-mV - Vulkanische Gesteine des Miozans

0 200 400 600 m
I ..
: _ (& Hessisches L far Umwelt und
Adf degMerrnbreit y intargnund: © o for und
Geoinformationen

/ i

Abbildung 6: Geologische Formationen im Plangebiet (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2024)
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Boden im Untersuchungsgebiet

Fiir das Plangebiet gibt es keine direkten Bodenflichendaten 1:50 000 (BFD50'3, s. Abbildung 7). Im umliegenden
Gebiet hingegen liegen Bodenflachendaten vor. Mit diesen Daten kénnen Riickschliisse auf den vorherrschenden
Bodentyp im Plangebiet gezogen werden. Die Béden des Plangebiets wurden tiber die letzten Jahre hinweg deutlich
liberpragt, sodass sie Giberwiegend im stark vorbelasteten Zustand vorzufinden sind. Angrenzend in Richtung Siid-
osten befinden sich Auensedimente mit Béden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten. Hierbei han-
delt es sich um Vega mit Gley-Vega, welche haufig in Auenbereichen vorkommen. Dieser Bodentyp hatte sich wahr-

scheinlich auch weiter von Stidosten aus in das Plangebiet ausgebreitet.

Auenbdden bilden sich durch die regelmaRige Uberflutung durch FlieBgewisser. Sind die Auensedimente tiefgriindig
verbraunt nennt man sie Vega. Vegen zeichnen sich durch eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus und werden oft

als Griinland genutzt.

Weiter angrenzend im Westen des Plangebiets befinden sich Béden aus Abschwemmmassen |6ssbiirtiger Substrate.
Hierbei handelt es sich um Kolluvisole, welche vom nordwestlich liegenden Hang liber das Holozan herunterge-
schwemmt worden sind. Die Kolluvisole werden sich auch im Plangebietes entlang des HangfulRes von Westen nach

Norden ausbreiten.

Bei Kolluvisolen handelt es sich um umgelagerte, humose Bodensedimente mit Machtigkeiten iber 40 cm. lhre Ei-
genschaften und Nutzbarkeit sind abhangig vom umgelagerten Material und dem tiberlagerten anstehenden Mate-

rial. Oft sind sie nahrstoffreich und gut ackerbaulich nutzbar.

Die Abschwemmmassen, Uberwiegend aus ehemaligem Oberbodenmaterial, sind meist nahrstoffreich. Durch die
Morphologie kommt es zur Verndssung der Standorte (Hang- und Stauwasser), sodass die Boden besonders verdich-

tungsempfindlich sind.

Dem Hang Richtung Nordwesten aufsteigend folgend findet man Béden aus machtigem Loss. Ein Grofteil von diesen
Léssablagerungen wurden aber wie schon erwahnt in den Kolluvien abgelagert. Deshalb sind auf den Hangflachen

liberwiegend flachgriindige Pararendzinen mit erodierten Parabraunerden zu finden.

Tabelle 3: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

freien schluffig-lehmigen Au-
ensedimenten

Gen-ID 38 145 131
Hauptgruppe: 2 Bdden aus fluviatilen Sedi- 4 Boden aus kolluvialen Sedi- 5 Bdden aus dolischen Sedimen-
menten menten ten
Gruppe: 2.1 Boden aus Auensediment | 4.4 Béden aus Abschemmmas- 5.3 Boden aus LOss
sen lossbirtiger Substrate
Untergruppe: 2.1.4 Béden aus Carbonat 4.4 Boden aus Abschwemm- 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

massen l6ssbirtiger Substrate

Bodeneinheit:

Vega mit Gley-Vega

Kolluvisole

Pararendzinen mit Parabrauner-
den, erodiert

Substrat:

aus 4 bis >20 dm Auenschluff
und/oder -ton tUber Auen
Lehm oder -ton (Holozén)

Aus Kolluvialschluff (Holozén)

Aus Loss (Pleistozan)

13)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflichendaten 1:50 000
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[C] 2.1.4 Béden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimenten

GEN-ID38: Vega mit Gley-Vega

GEN-ID471: Auengleye mit NaBgleyen und
Pseudogley-Auengleyen

4.4 Béden aus Abschwemmmassen léssbiirtiger
Substrate

GEN-ID145: Kolluvisole
[ 5.3.1 Béden aus machtigem Léss
214 GEN-ID131: Pararendzinen mit Parabraunerden,
Gen-1D:38 erodiert

: GEN-ID133: Parabraunerden

6.2.2 Boden aus lgsslehmarmen Solifluktionsdecken
mit umbasischen Gesteinsanteilen

GEN-ID185: Braunerden und Regosole mit Rankern

[[] 5.3.2 Bdden aus geringméchtigem Ldss

2.1.4
‘Gen-ID:471
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Abbildung 8: Bodenzahlenﬁ'\ Plangebiet (z;uf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2024)

Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden ist einzelfallbezogen zu berticksichtigen, da diese
zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren. Da fast das gesamte Plangebiet Gberpragt worden ist, ist mit

einer ausgepragten Vorbelastung auszugehen.
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Der groRte Teil des Plangebietes ist durch Asphalt oder Beton vollversiegelt und besitzt somit keine natirliche Bo-
denfunktion. Es gibt vereinzelte Flachen im Plangebiet, welche aufgrund von Beschotterung Brachevegetation auf-

weisen. In diesen Bereichen ist eine gewisse Versickerungsfahigkeit gegeben.

Ansonsten gibt es im Gebiet eine groRe Anzahl an Mieten (Abbildung 9) aus verschiedenem Material, wie Sand oder
Kies. Diese Mieten weisen (iberwiegend Vegetationsstrukturen auf. Im nordwestlichen Bereich, in der Nahe der
Bahnschiene, verlauft ein schmaler Streifen weitgehend intakten Bodens, der sich in siidwestlicher Richtung fort-
setzt. Dieser Bereich ist leicht durch einen Landwirtschafts- oder Forstweg vorbelastet. Er befindet sich nach der
BFD50 im Bereich der Kolluvien.

Abbildung 9: Aufnahme des Plangebiets mit Untergrund und Mieten (IBU, 2025).

Das Plangebiet ist als Altstandort eingestuft, da aufgrund der Vornutzung grundsatzlich der Verdacht auf eine schad-
liche Bodenveranderung besteht. Daher haben Untersuchungen bei allen bisherigen BaumaRBnahmen in Gebaude-

und Freibereichen stattgefunden und werden auch bei zukiinftigen BaumaBnahmen durchgefihrt.

Die Bauaufsicht des Wetteraukreises darf erst dann Baugenehmigungen erteilen, wenn das Regierungsprasidium
Darmstadt, das fir den Vollzug des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Hessischen Altlasten- und
Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) zustadndig, die Freigabe erteilt hat. Die BaumalRnahmen werden ebenfalls gut-
achterlich begleitet. Soweit keine Baugenehmigungen erforderlich sind, obliegt die Letztentscheidung dem Regie-

rungsprasidium Darmstadt.

Keine MaRnahme wird ohne Beteiligung des Regierungsprasidiums Darmstadt durchgefiihrt. Soweit Altlasten vor-
handen sind, werden diese vor einer Neubebauung saniert. Im Einzelfall kann auch eine Abdeckung den Zweck der

Sanierung erfillen.
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Bei allen BaumalRnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffilligkeiten zu achten. Werden solche
Auffilligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist um-

gehend die zustandige Behorde zu informieren.

Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-

turgeschichte relevant sein.

Es ist kein Suchraum fiir Béden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,,Methodendokumenta-
tion Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbéden” (HLNUG, 2022%) betroffen.

Ebenso ist kein Suchraum fiir archiologischer Bodendenkmaler nach (hessenARCHAOLOGIE) in der ndhren Region

des Plangebiets vorhanden.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2. HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenARCHAOLOGIE) bzw. der zustdndigen Unteren Denk-
malschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Bodenfunktionsbewertung

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch Voll- und Teilversiegelung deutlich vorbelastet, sodass die Bodenfunktionen
nicht in relevantem MaRe erfillt werden. Vereinzelt besitzen Schotterflachen oder die Griinflaiche im Nordwesten
eine Versickerungsfahigkeit, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen nur in geringem Male vorbelastet sind.

Diese Bereiche beanspruchen nur einen sehr kleinen Teil des Plangebietes.

Aufgrund des extrem beeintrachtigten Voreingriffszustandes kann aus gutachterlicher Sicht auf die Erstellung eines

Fachbeitrag Bodenschutz nach Anlage 2 Nr. 2.2.5 der hess. Kompensationsverordnung verzichtet werden.

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegeniiber Verdichtung, Erosion, Ver-

sauerung, Entwéasserung etc.) zu beriicksichtigen.

Eine schadliche Bodenverdanderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen und die Sanierung von
Boden ist kaum im gréReren MaRstab realisierbar. Im Sinne des § 4 des BBodSchG sind schadliche Bodenverande-
rungen zu verhindern. Da der GroRteil des Plangebietes bereits umfassende schadliche Bodenveranderungen erfah-

ren hat, ist insgesamt von einer geringen Bodenempfindlichkeit auszugehen.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fiir nachhaltige Boden-
degradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist maligeblich

durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt.

14) HEsSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ Bodenschutz - BFD 50
Archivboden
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Die Bauarbeiten sind an die von der Bodenfeuchte abhangige Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der ge-
planten Bearbeitung oder Befahrung anzupassen. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix
zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihn 2017%%) kann nur einen un-
gefahren, witterungsunabhangigen Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor
Ort.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung ist im Gberwiegenden Teil des Plangebietes nicht mit einer Verdichtungs-

gefahr zu rechnen.

Erosionsgefdahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (HLNUG 2017) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser gemaR der allgemei-
nen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenabtrag einer
Flache durch Wassererosion schatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und Oberflachenabfluss-
faktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs- und

Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor im Talbereich liegt mit 4 (0,3 bis < 0,4) im mittleren Bereich. In Richtung Nordwes-

ten, Talaufwarts steigt dieser Faktor auf 6 (>0,5) an und liegt damit im sehr hohen Bereich.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natlirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbede-
ckung/-versiegelung) (s. Abbildung 10) im GroRteil des im Tal befindlichen Plangebiets im Bereich sehr gering bis

hoch. Die Parabraunerden aus Loss in nordwestlicher Richtung besitzen eine extrem hohe (Enat 6.3) Erosionsgefahr.

Da sich die erosionsgefdahrdete Flache auf einen kleinen, mit Strauchern bewachsenen Randbereich im Nordwesten
des Plangebietes reduziert und der Gberwiegende Teil des Plangebietes versiegelt ist, ist nicht mit Erosionsgefahr zu

rechnen.

15)  FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.

16)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2024c¢): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 11.01.2024
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Abbildung 10: Naturliche Erosionsgefahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (rot) und seiner Umgebung. (Quelle:
BodenViewer Hessen).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

* Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
e Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Flr das Gebiet werden Flachen mit vorwiegend sehr hoher Vorbelastung beansprucht, dabei kommt es fast zu keinen
baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Aufgrund der Vorbelastung sind ihre Funktionen im
Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion stark gestort bis gar nicht mehr vor-
handen. Je nach Ausfiihrung der Freiflichen im Bebauungsplan kann dies sogar zu einer Verbesserung der Boden-

funktionen auf der Flache fihren.

Der GroRteil des Plangebiets ist bereits versiegelt. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans kann ein Teil der Planfla-

che entsiegelt und Bodenfunktionen wiederhergestellt werden.
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Diese Flachen im Nordwesten sind im Bebauungsplan durch ,Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” von der

Bebauung und physischer Beeintrachtigung ausgenommen. Stoffeintrdage sind maoglich.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen werden bodenbezogene MaRnahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-

mafnahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund und insbesondere Bauabfalle und Bauschutt getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lage-
rung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht verndsst und stets durchliftet
bleibt. Generell sollten keine Bodenarbeiten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung

und Erosion sind zu vermeiden oder zu minimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflaichen und Baustraflen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahr-
dende Stoffe direkt — z. B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iiber Einwaschung in den Boden und

das Grundwasser gelangen kénnen.

Durch die Umsetzung der Planung ist, lediglich im nordwestlichen kleinteiligen Bereich des Plangebiets von Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen auszugehen. Diese Beeintrachtigung ist aber abhangig vom Bebauungsplan und

kann als sehr gering bewertet werden.

Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als liberwiegend versiegelter Standort mit nur
teilweise intakten Bodenfunktionen. Die Boden sind tiberwiegend betoniert oder als Lagerstandorte von Bauschutt,
Sand oder Kies genutzt. Vereinzelt gibt es auch geschotterte Flachen, die aber einer erheblichen Vorbelastung un-
terliegen. Ein kleiner Teil des Plangebiets im Nordwesten weist zwar intakte Boden auf, jedoch ist in diesen Bereichen

kein baulicher Eingriff geplant.

Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfillungs-
grad Rechnung getragen werden. Da das Plangebiet liberwiegend stark vorbelastet ist, ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden als unerheblich einzustufen. Durch die Rekultivierung der Grundsticksfreiflachen auf 20 % der

Industriegebiet-Flache kommt es zur kleinflachigen Teilwiederherstellung von Bodenfunktionen

Da durch den Bebauungsplan kein Eingriff in natiirliche Béden vorbereitet wird und keine Kompensation fiir das
Schutzgut Boden notwendig wird, ist aus gutachterlicher Sicht kein Fachbeitrag Bodenschutz nach Anlage 2 Nr. 2.2.5

der hess. Kompensationsverordnung erforderlich.

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Nidda| Bebauungsplan Nr. 31 "Gewerbe- und Industriepark Nidda-Siid" | Umweltbericht 30

Grund- und Oberfiliichenwasser

Grundwasser

Gemals §5 WHG sind nachteilige Verdnderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MalRnahme qualitativ und quantitativ nicht beein-

trachtigt werden.

Das Gebiet liegt in Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebiets , WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rain-
rod” (WSG-ID 440-043). Zudem ist das Plangebiet Teil der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebiets
»HQSG Bad Salzhausen” (WSG-ID 440-085) (GruSchu, HLNUG, abgerufen am 01.10.2025).

Bei den Bauarbeiten sind die aktuellen Vorgaben der jeweiligen Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebietsverord-

nung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt einheitlich in einer hydrogeologischen Einheit. Das anstehende magmatische Gestein weist eine

mittlere bis maRige Durchlassigkeit auf (s. Tab. 8).

Tabelle 4: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 01.10.2025)

:i‘::;feOIOg'SChe Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geochemischer Durchldssigkeit | Leitercharakter

Nr. Gesteinstyp

Tertidre basaltische
03 | Vulkanite (Vogels-

Klasse 9: mit-
tel bis maessig | Grundwasser-

Vv berg, Niederhess. Magmatit Festgestein Kluft silikatisch R .
1B | Senke und Wette- (>1E-5 bis 1E- | Leiter
rau) 3)

Abbildung 11 Das Plangebiet (rot markiert) und seine Lage zu Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Quelle: GruSchuVie-
wer, Abfrage am: 01.10.2025).
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine bislang unversiegelten Flachen erstmals einer baulichen
Nutzung zugefiihrt. Das Plangebiet umfasst eine seit mehreren Jahrzehnten gewerblich genutzte Konversionsflache,
deren Flachen bereits nahezu vollstandig versiegelt bzw. liberbaut sind. Mit der Planung wird im Wesentlichen die
Nachnutzung des bestehenden Gewerbestandortes planungsrechtlich gesichert; eine erhebliche Ausweitung der zu-

Iassigen Flachenversiegelung gegeniiber dem Bestand ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser konnen grundsatzlich durch eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung infolge zusatzlicher Versiegelung sowie durch stoffliche Eintrage wahrend der Bau- und Betriebsphase ent-
stehen. Da im vorliegenden Fall keine nennenswerte Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen erfolgt und die
gewerbliche Nutzung bereits seit langem besteht, sind erhebliche Verdnderungen der Grundwasserneubildung oder
der Versickerungsverhaltnisse nicht zu erwarten. Die bestehende Vorbelastung des Standortes bleibt im Wesentli-

chen unverandert.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf zeitlich begrenzte Arbeiten im Rahmen der Umnutzung oder Er-
neuerung vorhandener baulicher Anlagen. Bei ordnungsgemafem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie
der Einhaltung der einschlagigen wasserrechtlichen und arbeitsschutzrechtlichen Vorschriften sind hieraus keine er-

heblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich ebenfalls nicht in erheblichem Umfang. Der Bebauungs-
plan begriindet keine Nutzungen, die Gber das bisherige MaR hinausgehende Risiken fiir das Grundwasser erwarten
lassen. Unabhangig hiervon sind die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes
sowie gegebenenfalls der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) im Rah-
men der spateren Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung zu beachten. Erforderliche Nachweise zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung und gegebenenfalls zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes werden auf den

nachfolgenden Planungsebenen erbracht.

Insgesamt sind unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung und der weitgehend voll-
standigen Versiegelung des Plangebietes keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwas-
ser im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten. Die Planung stellt keine Neuinanspruchnahme bislang unbeeintrach-
tigter Flachen dar, sondern ermdglicht die Nachnutzung eines bestehenden Gewerbestandortes. Gegenliber dem
derzeitigen Umweltzustand ist daher allenfalls von geringen, nicht erheblichen Veranderungen auszugehen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung, der Grundwasserbeschaffenheit oder der Grundwasserver-

héltnisse sind bei Einhaltung der einschlagigen wasserrechtlichen Anforderungen nicht zu erwarten.

Oberflichengewdsser

Unter oberirdischen Gewéassern werden auf der Landoberfldche standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieBendes Wasser einschliellich Gewdsserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG
und HWG ausgenommene Gewasser sind z.B. StralRenseitengrdaben als Bestandteil von StralRen oder Be- und Ent-

wdsserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Dennoch verlauft das FlieRgewasser Nidda in 50 m Entfer-
nung zum Plangebiet. Die Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen (HWRM-
Viewer, HLNUG, Abfrage vom 01.10.2025). Der Gewasserrandstreifen ist gemal §23 Abs. 1 HWG im AuRenbereich
zehn Meter breit und im Innenbereich im Sinne der §§30 und 34 BauGB funf Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst
er das Ufer und den daran anschliefenden Bereich. Gemal} §23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich

keine Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden.
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Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-
wadssers (iberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.

Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten.

In Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzun-
gen nach dem BauGB sowie die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsétzlich verboten (§78 WHG)Y.

Ausnahmen sind nur unter bestimmten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG).

Uberschwemmungsgebiete HQ100
nach HWG

3

Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

" WAHEERNHAUSER / Dt

®y

e

Abbildung 12 Die Lage des Plangebiets (rot) zu gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (HQ100) und Risikogebie-
ten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (Quelle: HWRM-Viewer, Abfrage am: 01.10.2025).

Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die (iberschwemmungsgefihrdeten Gebiete
zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem liber 100-jahrlichen
Hochwasser tGiberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
tiberschwemmt werden kdnnen?®. Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-
sers zugrunde (§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den tiberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten sind nach §
46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische Malinahmen zu ergreifen, um den Eintrag
von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der

Technik zu verringern.

17) HEsSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung

18 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 23.05.2024]
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Das Plangebiet liegt grundsitzlich nicht innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Lediglich am 6stlichen Randbereich reicht ein solches Risikogebiet kleinrdumig in das Plangebiet hinein.

Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschldge bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist rdaumlich begrenzt auftre-
ten. Es ist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewas-

sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefdhrdungslage bei Starkregen. Das

Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit hohem Starkregenhinweis-Index (Abbildung 13).

Die kommunale FlieRpfadekarte zeigt (in einer Aufldsung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde.'® Die FlieRpfadekarte (Abbildung 14) zeigt, dass
sich derzeit im direkten Eingriffsbereich potentielle FlieRpfade befinden. Topografiebedingt ist davon auszugehen,
dass anfallendes Niederschlagswasser in stidostliche Richtung abfliet. Da es sich bei den Flachen im Plangebiet

groRtenteils um versiegelte Gewerbeflachen mit einer sehr geringen Hangneigung handelt, sind diese unter der ak-

tuellen Nutzung insbesondere keiner Erosionsgefahr bei Starkregenereignissen ausgesetzt.

Starkregenhinweis-Index
Schwach

Mittel

B crhoht
. Hach

Abbildung 13: Starkregenhinweis-Index im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Abfrage
vom 01.10.2025).

19 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie: Starkregenviewer. Starkregenhinweiskarte. Kommunale FlieBpfadekarte
[https://umweltdaten.hessen.de/klima/starkregen/Erkl%C3%A4rung_der_Daten_des_Starkregenviewers.pdf, Abgerufen im November
2024]
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Starkregen und FlieBpfade Hessen

FlieBpfadkarten

FlicBpfade

FlieBpfade Puffer 20m

FlieBrichtung Landwirtschaft

Hangneigung Landwirtschaft

Abbildung 14: Ausschnitt aus der FlieRpfadekarte im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld. (Quelle: Starkregenviewer Hessen,
Abfrage vom 01.10.2025).

Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

Abfille sind in der Zeit der Bauarbeiten in groBerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“Z® der Regierungsprisidien

in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

Durch die iberwiegende Sammlung und Ableitung des Oberflaichenwassers ist kleinrdumig die Grundwasserneubil-

dung betroffen.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Giber die bestehenden Netze und Anlagen. Die Klar-
anlagen des Abwasserverbandes liegt in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Unverschmutztes Niederschlagswasser
kann zudem in die Nidda eingeleitet werden. Hierfiir gibt es bereits zwei genehmigte Einleitestellen. Darlber hinaus

gelten:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-

lichrechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

200 Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 01.09.2018
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Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn was-

serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG sind als unmittelbar geltendes Recht zu verstehen, weshalb
nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten (Altlasten und Altlastenverdachtsflachen) von dem Vollzug

Abstand genommen werden darf.

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen sind nicht zuletzt abhdngig von den meteorologischen Ver-
héltnissen in ihrem Lebensumfeld. Dabei wirkt sich die Gestaltung dieses Lebensumfeldes, also vornehmlich die des
Siedlungsraumes, direkt auf die in ihm auftretenden Warme- und Luftbelastungen aus. Klimatische und lufthygieni-
sche Aspekte sind somit durch den Menschen beeinflussbar und daher feste Bestandteile der raumlichen Planung.
Aus der Kenntnis des in einer Stadt vorherrschenden Lokalklimas, der dadurch mitbestimmten lufthygienischen Si-
tuation und den klimatischen Funktionszusammenhangen lassen sich Schutz- und EntwicklungsmaRBnahmen ablei-
ten, die der Erhaltung glinstiger bioklimatischer Verhaltnisse dienen bzw. auf eine Verbesserung des Stadtklimas in
unglnstig bewerteten Teilrdumen abzielen. Um diesen Leitgedanken langfristig verfolgen zu kdnnen, ist es zudem

erforderlich, die Auswirkungen des Klimawandels zu beriicksichtigen.

Mit dem Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stéddten und Gemeinden im Jahr 2011
sind die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung gestarkt (Novellierung des Baugesetz-
buchs (BauGB)) und nun ausdriicklich zu einer Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 (5) BauGB erklart worden: ,,Die
Bauleitplane sollen [...] dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu fordern [...].“ Zusétzlich heilt es in § 1a (5) BauGB: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den

Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”

Das Plangebiet unterliegt maRigen Einfllissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die westlich
verlaufende Kreisstralle K196 in Richtung des Stadtteils Geil3-Nidda, die 6stlich verlaufende Bahnstrecke und die

angrenzenden Gewerbebetriebe.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen groRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wiirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen auswirken. Damit kann eine zuséatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitdt vermindert

werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware.

Glinstig zu bewerten ist die weitlaufige Ackerlandschaft stidlich des Plangebiets, deren Oberflache bei entsprechen-
den Wetterlagen stark abstrahlt und groBe Mengen Kaltluft ,produziert”. Ist die entstandene Kaltluft auf Siedlungs-
korper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Gberwarmte Be-
reiche kdnnen davon positiv beeinflusst werden. Durch die grof3flachige Versiegelung des Plangebiets reduzieren

sich Bereiche zur Kalt- und Frischluftentstehung auf die randlich verbleibenden Geholzstrukturen.
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Die primaren Gebiete der Kalt- und Frischluftbildung fir die Stadt Nidda liegen in den angrenzenden, weitlaufigen
Ackerflachen. Um die klimatische Funktion der Umgebung von Nidda zu unterstitzen, sind die vorhandenen Gehdlz-

strukturen zu erhalten und durch ergdanzende Bepflanzungen zu starken.

Eine kiinftige Bebauung des Plangebiets fiihrt aufgrund der angrenzenden offenen Ackerflachen und der baumbe-
standenen Bahntrasse voraussichtlich nicht zu einer relevanten Kaltluftbarriere. Die geplante Gebdudehdhe ent-
spricht grofStenteils der Hohe des von Baumen bestandenen Bahndamms, weshalb nicht mit einer wesentlichen
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses zu rechnen ist. Aufgrund der Siedlungsrandlage des Industrie- und Gewerbe-
gebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon auszugehen, dass sich das Bauvorhaben

nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage auswirken wird.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Industrie- und Gewerbegebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Acker-
landschaft ist davon auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation inner-

halb der Ortslage auswirken wird.

Verminderungsmafinahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fiir angrenzende
Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 6) geringgehalten wird. Die Belas-
tung durch Abgase der Baumaschinen lasst sich nicht mit praxisiiblichen MaBnahmen verringern, ist allerdings auf-

grund der zeitlichen Begrenztheit des Eingriffs vertretbar.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdéren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Der Bebauungsplan enthélt entsprechend Festsetzungen zur funktionalen AuRenbeleuchtung im Gewerbegebiet.
Dementsprechend ist die AuRenbeleuchtung von Gebduden und Freiflachen wie z.B. Wege und Parkpladtze sowie die
Beleuchtung von Werbeanlagen energiesparende, blend- und streulichtarme sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten. Die AulRenbeleuchtung ist mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung herzustellen,

damit ein Gber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzfliche Hinausstrahlen ausgeschlossen ist.
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1.3  Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereich liegt zwischen der Bahnstrecke und der KreisstraBe K196 auf einem teilweise bebauten Teilbe-
reich des bestehenden Gewerbegebiets. Stidlich an das Plangebiet grenzen unmittelbar bauliche Anlagen der Klar-
anlage Nidda des Abwasserverbands Oberhessen. Der Eingriffsbereich selbst weist aufgrund seiner industriell ge-

pragten Nutzung und Bebauung keine nennenswerte Bedeutung die Naherholung der ortlichen Bevolkerung.

Eine Naherholungsfunktion ist in diesem Teilraum nicht erkennbar und wird durch das Vorhaben weder beeintrach-

tigt noch weiter eingeschrankt.

Demgegeniiber werden die angrenzenden Feldwege westlich der Bahnstrecke sowie die freie Feldflur siidéstlich der
K196 von der oértlichen Bevolkerung regelmaRig zu Freizeit- und Erholungszwecken genutzt. Diese Wege besitzen
daher eine hohere Bedeutung im Hinblick auf die Erholungsnutzung. Diese Bereiche werden durch das Vorhaben

nicht beeintrachtigt.

Im Osten des Plangebiets, entlang der Kreisstralle K196 treten Larmpegel zwischen 56 bis 69 dB (A) auf. Mit steigen-
der Entfernung zur K196 reduzieren sich die Lairmpegel auf 40 bis 54 dB (A) (Abbildung 15).
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Abbildung 15 Ausschnitt aus der Karte der Larmkartierung 2022 (Larmviewer HLNUG, Abfrage am: 25.09.2025).
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1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung basieren auf
eigenen Vegetationskartierungen im Plangebiet sowie auf tierokologischen Untersuchungen zu Haselmaus,
Avifauna, Reptilien und Amphibien aus dem Jahr 2025, durchgefiihrt durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung
Dr. Theresa Riihl.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Der Geltungsbereich stellt sich als Gberwiegend versiegelte und teilweise bebaute Flache dar (s. Abbildung 16). Das
Plangebiet ist gepragt durch frische und altere Lagerungen von Kies, Sand, Holzresten und Holzmulch, die ein hete-
rogenes Erscheinungsbild erzeugen (s. Abbildung 17). Inzwischen sind Teile dieser Flachen bereits flachendeckend
mit Ruderalvegetation bewachsen, wahrend andere Bereiche noch offene Bodenstellen aufweisen (s. Abbildung 18
u. Abbildung 19). Darliber hinaus sind Spuren friherer Abrisstatigkeiten erkennbar, darunter Steinreste und Schot-
ter. Aktuell wird die Flache ebenso als Lagerflache fiir diverse Materialien genutzt (s. Abbildung 20). Der GroRteil des

Areals wird durch vollversiegelte Flachen oder wassergebundene Schotterdecken charakterisiert.

Auf den offenen Bereichen haben sich typische Arten nahrstoffreicher Stauden- und Unkrautfluren angesiedelt, die
liberwiegend in llickigen Bestanden auftreten. Stellenweise finden sich auch dichtere Vegetationsbestande. Hier-
durch weist die Flache partiell einen ausgepragten ruderalen Charakter auf. Die entstandenen Strukturen bieten ein

gewisses Potenzial als Lebensraum fiir Reptilien.

Im gesamten Plangebiet konnten keine Pflanzenarten oder Pflanzengesellschaften mit besonderem Schutzstatus im

Sinne des § 30 BNatSchG nachgewiesen werden.

Zudem finden sich im Untersuchungsgebiet sowohl temporare als auch dauerhafte Wasserstellen, darunter ein klei-

nes Becken sowie vereinzelte Pflitzen (s. Abbildung 21 u. Abbildung 22).

Entlang des nordwestlichen Randes des Plangebietes erstreckt sich ein Gehdlzstreifen, der sich aus Esche (Fraxinus
excelsior), Robinie (Robinia pseudoacacia), Feldahorn (Acer campestre), Zitterpappel (Populus tremula), Rotbuche
(Fagus sylvatica) und Strauchern wie Hundsrose (Rosa canina), Vogelkirsche (Prunus avium), Blutroter Hartriegel
(Cornus sanguinea) sowie Gemeine Hasel (Corylus avellana) zusammensetzt. Die Geholze entlang der Bahngleise
und der Landstrae sind von dem Eingriff nicht betroffen und bleiben bestehen. Somit sind auch die dort erfassten

Baumhohlen nicht von dem Eingriff betroffen.
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Tabelle 5: Artenliste der Ruderalarten

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

(Haupt-) Vorkommen

Pflanzensoziologische Zuord-
nung

Artemisia vulgaris

Gewohnlicher Beiful®

nahrstoffreiche Unkrautflu-
ren

KC Artemisietea

Chenopodium album

WeiRer Ganseful

Acker und nahrstoffreiche
Unkrautfluren

KC Chenopodietea, O
Polygono-Chenopodietalia, Si-
symbrietalia

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Acker und nahrstoffreiche
Unkrautfluren

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

nahrstoffreiche Unkrautflu-
ren

KC Artemisietea, O On-
opordetalia acanthii, V
Atropion

Daucus carota

Gewodhnliche Moéhre

nahrstoffreiche Stauden-
und Unkrautfluren, Frisch-
wiesen und -weiden

VC Dauco-Melilotion

Erigeron canadensis

Kanadisches Berufkraut

Acker und kurzlebige Un-
krautfluren

AC Conyzo-Lactucetum serri-
olae; OC Sisymbrietalia

Eupatorium cannabi-
num

Gewodhnlicher Wasserdost

Sickerfrische bis -feuchte
Auen, an Ufern u. Graben,
basenhold, nahrstoffan-
spruchsvoll.

Convolvulo-Eupatorietum can-
nabini, Atropion, Atropion,
Convolvuletalia

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Saume, Magerrasen

KC Trifolio-Geranietea

Medicago lupulina

Hopfen-Luzerne

Acker, Unkrautfluren,
Frischwiesen und -weiden

Melilotus albus

WeiRer Steinklee

MaRig trockne bis frische
Rud.: Wegrander, Schutt,
Bahnanlagen, Kiesgruben

Echio-Melilotetum

Oenothera biennis

Gewohnliche Nachtkerze

nahrstoffreiche Stauden-
und ausdauernde Unkraut-
fluren

Rubus fruticosus agg.

Brombeere

Sdaume, Geblsche, Walder

Soziologie je nach Kleinart

Senecio inaequidens

Schmalblattriges Greiskraut

nahrstoffreiche Stauden-
und ausdauernde Unkraut-
fluren

Senecio inaequidens

Schmalblattriges Greiskraut

nahrstoffreiche Stauden-
und ausdauernde Unkraut-
fluren

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

VC Cynosurion

Tussilago farfara

Huflattich

nahrstoffreiche Stauden-
und ausdauernde Unkraut-
fluren

AC Poo-Tussilaginetum
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Abbildung 16: Blick in Richtung Osten (IBU, 2025).

Abbildung 17: Blick in Norden (IBU, 2025).
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Abbildung 18: Blick auf Sandlagerungen mit zwischenzeitlichem Bewuchs (IBU, 2025).

Abbildung 19: brachliegende Betonkonstruktion (IBU, 2025).

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Nidda| Bebauungsplan Nr. 31 "Gewerbe- und Industriepark Nidda-Siid" | Umweltbericht 42

B 17 R s e xE, ' !! i 19

Abbildung 21: Vermutlich dauerhaft unter Wasser stehendes Becken (IBU, 2025).
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Abbildung 22: Temporéare Pflitze im Osten des Plangebietes (IBU, 2025).

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes und der vorhandenen Strukturen ist fir das Artenspektrum
der Vogel mit typischen Arten der Siedlungsrander wie auch des (gehdlzdurchsetzten) Offenlandes zu rechnen. Die
vorhandenen Geholzstrukturen und Einzelbdume bieten den Vogeln potenzielle Nistmoglichkeiten, wahrend die Ru-
deralflachen vor allem als Nahrungshabitate zur Verfligung stehen. Die Parkplatz- und Gewerbeflachen haben eine

eher geringe Bedeutung fir die Avifauna.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 34 Vogelarten nachgewiesen, wovon 14 Arten reine Nahrungsgaste sind
bzw. nur einmalige Brutzeitfeststellungen vorliegen. Die librigen 23 Arten sind als Brutvogel im Untersuchungsge-
biet zu betrachten (s. Tabelle 4). Das Untersuchungsgebiet (UG) fiir die Brutvogelkartierung umfasste neben dem
Plangebiet (PG) weitere angrenzende Gewerbeflachen sowie die Ausldufer des Wohngebiets im Norden und den Teil
der westlich verlaufenden Bahngleise (s. auch Karte ,, Wertgebende Vogelarten” im Anhang). Ferner wurde ebenfalls
der Bereich der 6stlich des PG verlaufenden Nidda mit angrenzenden Gehdlzsaumen und den dahinter liegenden
Acker- und Griinlandflachen. Entsprechend dem untersuchten Lebensraum handelt es sich um Arten des Siedlungs-

randes und des (gehdlzdurchsetzten) Offenlandes.
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Innerhalb des PG besteht ein Brutverdacht fiir den Flussregenpfeifer. Dieses Revier wird durch den Eingriff verloren
gehen. Weitere wertgebende Arten wie Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe sind als reine Nahrungs-

gaste im Plangebiet einzustufen.

Flir weitere nicht wertgebende Vogelarten wie unter anderem Bachstelze, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Ringel-
taube, Zilpzalp und Zaunkdnig besteht ein Brutverdacht im PG. Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen
ist eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten.

In den randlich entlang des PG vorkommenden Gehdlzen wurden Reviere von Elster und Stieglitz lokalisiert. Weiter
aullerhalb nordlich des PG wurde ein Revier der Goldammer und stidlich des PG ein Revier des Bluthanflings erfasst.

Da die Brutstatten auRRerhalb des PG liegen, bleiben sie von den geplanten BaumalRnahmen unbetroffen.

Als reine Nahrungsgdste im Untersuchungsgebiet sind registriert worden: Mauersegler, Mausebussard, Mehl-

schwalbe, Rauchschwalbe und Rotmilan. Auch Feldlerche, Stockente und Sumpfrohrsanger werden gemaR Sidbeck

et al. (2025) als Nahrungsgéaste gewertet, da nur eine einmalige Brutzeitfeststellung erfolgte. Da das Eingriffsgebiet
als Nahrungshabitat keine Strukturen aufweist, die fur diese Arten essenziell waren, ist ein Teilverlust dieses Habitats
nicht als artenschutzrechtlich relevant einzustufen. Mit den umliegenden Freiflachen westlich und nérdlich des Gel-
tungsbereichs sind ausreichend vergleichbare Strukturen vorhanden, so dass auch geniligend Ausweichmdoglichkei-

ten fir die genannten Arten bestehen.

Der Flussregenpfeifer lebt in offenen, kiesigen oder sandigen Uferbereichen von Flissen, Seen und Kiesgruben. Er
ist ein Bodenbriiter, der gut getarnte Nester anlegt. Die ReviergroRRe betragt meist einige hundert Quadratmeter.
Als Zugvogel Gberwintert er in Afrika und Stdeuropa. Er zeigt maRige Nistplatztreue, kann aber neue Brutgebiete
besiedeln, wenn passende Habitate entstehen. Es besteht ein Revier des Flussregenpfeifers innerhalb des PG. Wah-
rend des Brutsaison wurde neben den Altvogeln auch ein bereits flugfahiger Jungvogel im PG bei der Nahrungssuche
beobachtet. Flussregenpfeifer sind in der Region des Plangebiets im entsprechenden TK Quadranten mit nur 1-3
Brutpaaren verzeichnet (HGON 2010). Somit ist in diesem Fall der Erhaltungszustand der lokalen Population beim

Verlust eines Brutreviers negativ betroffen.

Durch das geplante Bauvorhaben kommt es zu einem Verlust des Reviers. Dies gilt es durch eine CEF-MalRnahme
vorlaufend zum Eingriff zu kompensieren (C 01). Hierfliir muss ein Ersatzlebensraum fir diese Art geschaffen und

durch ein Monitoring begleitet werden.

Die Finkenarten Stieglitz und Bluthdnfling haben recht dhnliche Anspriiche an ihren Lebensraum und Brutplatz. Sie
kommen auch in Siedlungsbereichen vor, bendtigen verschiedene Geholze (auch Nadelgehdlze) als Brutplatze und
zur Nahrungssuche, sowie Staudenfluren und z. T. auch offene Bodenflachen. Innerhalb des UG besteht fiir die bei-
den Arten ein Brutverdacht. Ein Revier des Stieglitz befindet sich westlich des PG in dem Gehdlzstreifen entlang der
Bahngleise. Das Revier des Bluthadnflings wurde stdlich des PG im Gehdlzsaum entlang der Nidda lokalisiert. Die
Brutstatten gehen im Zuge des Eingriffs nicht verloren. Um die Nahrungsressourcen fiir diese Arten innerhalb des
PG weiterhin zu gewahrleisten, wird im Rahmen der Freiflaichengestaltung eine Pflanzung von heimischen Hochstau-

denfluren empfohlen (E 03).
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Tabelle 6: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner naheren Umgebung

Art Wissenschaftlicher Name
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Parus caeruleus
Baumfalke Falco subbuteo
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Cyanistes caeruleus
Bluthanfling Linaria cannabina
Buchfink Fringilla coelebs
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica

Feldlerche Alauda arvensis

Flussregenpfeifer

Charadrius dubius

Goldammer

Emberiza citrinella

Hausrotschwanz

Phoenicurus ochruros

Haussperling

Passer domesticus

Klappergrasmiicke

Sylvia curruca

Kohlmeise

Parus major

Kleiber

Sitta europaea

Mauersegler

Apus apus

Mausebussard

Buteo buteo

Mehlschwalbe

Delichon urbicum

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Rabenkrahe Corvus corone corone

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

Ringeltaube

Columba palumbus

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Rotmilan Milvus milvus
Singdrossel Turdus philomelos

Star Sturnus vulgaris
Stieglitz Carduelis carduelis
Stockente Anas platyrhynchos
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris
WeiBstorch Ciconia ciconia
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita
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Um eine Beeintrachtigung der Freibriter im Plangebiet zu vermeiden, sind die notwendigen Riickschnitts-, Fall- und
Rodungsmafinahmen sowie die Baufeldraumung aulRerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden (V 01). Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehorde im

Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

Fledermause

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund des Bliiten- und damit verbunden Insektenvorkommens Fle-
dermausen als Jagdhabitat dient. Wichtige Leitstrukturen fir Jagdfliige stellen dabei die Geholz- und Geb&dudestruk-
turen dar. Diese weisen auch Quartierpotential auf. Eingriffe in die Geho6lze und bestehenden Gebaude sind im Zuge
des Vorhabens allerdings nicht vorgesehen. Quartierverluste kénnen daher ausgeschlossen werden. Da das Plange-
biet auch nach Umsetzung der Planung teilweise noch als Jagdhabitat dienen wird, ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Artengruppe der Fledermause auszuschlieRen. Auch gibt es keinen Anlass zur Annahme, dass andere streng

geschiitzte Sdugetiere im Plangebiet vorkommen kdnnten.

Fische

Im Plangebiet sind zwar Gewasser vorhanden, die von Fischen besiedelt werden kdnnen. Eine Betroffenheit dieser
Artengruppe kann jedoch ausgeschlossen werden, da bei den Untersuchungen zu den Amphibien keine Fische nach-

gewiesen wurden.

Libellen

Im Plangebiet sind zwar Gewasser vorhanden, die Libellen als wesentlichem Teil ihres Lebensraums die-nen konnten.
Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann dennoch ausgeschlossen werden, da aufgrund der Habi-tatstrukturen

keine planungsrelevanten Libellenarten zu erwarten sind.

Totholzbesiedelnde Kifer

Innerhalb des Plangebiets wurde weder liegendes noch stehendes Totholz gefunden, welches fir xylobionte Kafer
als Lebensraum dienen kénnte. Ein Vorkommen von totholzbesiedelnden Kafern wie Hirschkafer und Balkenschroter

ist daher auszuschliel3en.

Haselmaus

Aufgrund der Habitatbedingungen des Plangebiets kann ein Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) im Plangebiet nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Deshalb wurden im Jahr 2025

Untersuchungen zu dieser Art durchgefiihrt.

Reptilien

Die Schotter- und Kiesbereichen sowie Sdume und Grenzlinienstrukturen des Plangebietes bieten Reptilien potenzi-
ell geeignete Habitatbedingungen. Aus diesem Grund wurden im Jahr 2025 Untersuchungen zu dieser Artengruppe

durchgefihrt.
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Die Kontrolle der Reptilien-Matten im Plangebiet fiihrte zu keinem Nachweis von Reptilienarten. Allerdings erfolgte
am 18.06.2025 die Sichtbeobachtung einer Zauneidechse (Lacerta agilis) in einem sonnenexponierten Bereich nérd-
lich des PG entlang der dort verlaufenden Bahngleise. Die Zauneidechse wird in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt

und ist daher streng geschiitzt und planungsrelevant.

Andere Reptilienarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Da unter den ausgebrachten Reptilienverstecken
keine Schlingnattern (Coronella austriaca) (FFH-Richtlinie, Anhang IV) gefunden wurden, kann ein Vorkommen der

Art im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Da trotz intensiver Suche nur ein einzelner Nachweis der Zauneidechse erfolgte, ist insgesamt von einer relativ klei-
nen Population der Art im Untersuchungsgebiet auszugehen. Die Zauneidechsen sind im Rahmen des Vorhabens vor
allem durch mogliche Individuenverluste wahrend der Bauphase betroffen, falls sie in das Baugebiet einwandern.
Um ein Einwandern von Reptilien in das Baufeld zu vermeiden, ist als Zuwanderungsbarriere ein mobiler Folienzaun

zu errichten und durch eine UBB entsprechend zu kontrollieren (V 02).

Im Zuge der Planung wird der Bereich der Bahngleise nérdlich des PG als Ausgleichsfliche verwendet. Die beste-
henden Gleise werden zuriickgebaut. Im Rahmen der Anlage als Ausgleichsflaiche wird empfohlen, den Bereich als
Zauneidechsenhabitat aufzuwerten, indem Sandlinsen und Winterquartiere fir die Tiere angelegt und der Sukzes-

sion durch PflegemalRnahmen entgegengewirkt werden (E 04).

Alle Ruckschnitts- und RodungsmaRnahmen in diesem Bereich diirfen nur aufRerhalb der Aktivitdtsphase der Zau-

neidechse vom 1. Oktober bis zum 15. Marz stattfinden (V 04).

Amphibien

Das Plangebiet weist Biotopstrukturen auf, die flir Amphibien von Bedeutung sein kdnnen. Aus diesem Grund wur-

den im Jahr 2025 Untersuchungen zu dieser Artgruppe durchgefiihrt.

Eine Uberpriifung der Artnachweise des TK25 Quadranten, in dem das Plangebiet liegt, ergab keine Nachweise von
Gelbbauchunke (Bombina variegata), Kreuzkréte (Bufo calamita), Geburtshelferkrote (Alytes obstetricans), Knob-
lauchkrote (Pelobates fuscus) und Wechselkréte (Bufo viridis) (Quelle: Artnachweise Natureg-Viewer 2025). Fiir den
Europdischer Laubfrosch (Hyla arborea) liegen im Quadranten und damit potentiell auch im Plangebiet Nachweise

vor. Ein Nachweis dieser Art wurde aber nicht erbracht.

Es wurde Erdkrote (Bufo bufo) (Laich) in dem Wasserbecken im zentralen Bereich des PG erfasst. In diesem Gewas-
ser wurde auch ein Teichfrosch (Pelophylax kl. esculentus) nachgewiesen (s. Abbildung 9). Diese hybride Art ist zwar
besonders geschiitzt, jedoch keine FFH-Art. In dem kleineren Gewasser im 6stlichen PG wurden mehrere Teichmol-
che nachgewiesen. Mit den ausgebrachten Reusen wurden zwei Mannchen, ein Weibchen und eine Larve nachge-

wiesen.

Die Anwesenheit von den genannten Amphibien bedarf der Anlage eines Amphibiengewdassers im Umfeld des PG
(C 02). Das Gewasser muss vorlaufend zum Eingriff angelegt werden und die Amphibien, sie sich vor Baubeginn in-

nerhalb des PG befinden, werden in das neuangelegte Ersatzgewasser umgesetzt (V 03).

Um ein Einwandern von Amphibien in das Baufeld zu vermeiden, ist als Zuwanderungsbarriere ein mobiler Folien-

zaun zu errichten, der bei Baubeginn aufgestellt und durch eine UBB kontrolliert wird (V 02).
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Fazit

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als maRig einzu-
schétzen. Brutreviere planungsrelevanter Arten werden verloren gehen, kdnnen aber durch CEF-MalRnahmen (C 01)
ausgeglichen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gemal § 44 BNatSchG sicher auszuschlielen, ist zudem

eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten.

Die Untersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus ergab kein Vorkommen innerhalb des Untersuchungsgebiets.
Innerhalb des Plangebiets wurden zudem auch keine Reptilien nachgewiesen, jedoch auRerhalb des Plangebiets ent-
lang der Bahngleise eine Zauneidechse gesichtet. Hier ist eine Zuwanderungsbarriere um das Baufeld als MaBnahme

festgesetzt (V 02).

Im Plangebiet wurden mehrere Amphibienarten nachgewiesen. Es ist ein Amphibiengewasser als Ausgleich anzule-
gen (C 02) und eine Zuwanderungsbarriere um das Baufeld mit entsprechender Kontrolle einer UBB einzuhalten

(V 02). Die Amphibien sind vor Verfiillung der Reproduktionsgewasser in das Ersatzgewasser umzusiedeln (V 03).

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V01 Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Rickschnitts-, Fall- und Rodungsmalnahmen sowie die Baufeldraumung missen auBerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden.
Eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehorde ist nur im Einzelfall und unter bestimmten Voraussetzun-
gen moglich.

V02 Reptilienzaun und Umweltbaubegleitung zum Schutz von Reptilien und Amphibien

Das Baufeld ist durch einen Reptilienschutzzaun hin abzugrenzen, um eine potentielle Gefahrdung von Indi-
viduen wahrend der Bauphase zu vermeiden. Als Folienzaun ist entweder eine PE-Gewebeplane (ca. 200
g/m?) oder eine PVC-Plane (ca. 600 g/m?) mit einer Hohe von ca. 50 cm zu verwenden. Die Plane ist so straff
am Boden anzubringen, dass ein Unterlaufen nicht méglich ist. Vor Beginn der Baufeldraumung ist der be-
troffene Bereich durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu kontrollieren. Gegebenenfalls vorgefundenen
streng geschutzte Tierarten (Zauneidechse) oder auch besonders geschiitzte Arten sind in geeignete Habi-
tate jenseits des Schutzzaunes zu bringen.

V03 Umsiedlung von Amphibien
Vor der Verfiillung der Gewasser sind alle Amphibien und ihre Larven in das Ersatzgewasser umzusiedeln.

VvV 04 Bauzeitenregelung zum Schutz von Reptilien

Sofern notwendige Riickschnitts- und RodungsmaBnahmen sowie Raumungs- und Erdarbeiten erfolgen,
mussen diese auBerhalb der jahreszeitlichen Aktivitdtsphase streng geschiitzter Reptilien, also nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 15. Marz eines Jahres, stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde
im Einzelfall abzustimmen und mit einer Umweltbaubegleitung abzusichern.

V 05 Vermeidung von Lichtemissionen

GemadR § 35 HeNatG soll zum Schutz lichtempfindlicher Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten jede Form der
vermeidbaren Beleuchtung durch kinstliches Licht vermieden werden. Hierzu ist zur Auenbeleuchtung mo-
derne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einzusetzen.
Zur Verwendung sollen nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 2.700 K und
Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollen nur
vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung liber den Bestimmungsbereich hinaus ist zu

vermeiden
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Folgende artspezifische MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnah-

men) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

co1 Anlage eines Ersatzhabitats fiir den Flussregenpfeifer

Um den Verlust des Flussregenpfeifer Reviers auszugleichen, ist vorlaufend zum Eingriff innerhalb des Plange-
biets und/oder seines funktionalen Umfelds ein Ersatzlebensraum fiir diese Art zu schaffen. Die Durchfiihrung
ist zu dokumentieren und der zustandigen UNB in einem Bericht vorzulegen.

co02 Anlage eines Amphibiengewassers

Um den Verlust des Reproduktionsgewadssers fiir die Teichmolche und Teichfrosche auszugleichen, ist vorlau-
fend zum Rickbau der beiden Wasserbecken an geeigneter Stelle im Plangebiet oder seines funktionalen Um-
felds ein Amphibienteich anzulegen. Die Durchfiihrung ist zu dokumentieren und der zustandigen UNB in einem

Bericht vorzulegen.

Folgende MalRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1 Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet
werden.

EO02 Wahrung der Nahrungsquellenverfiigbarkeit

Zur Wahrung der Nahrungsquellenverfigbarkeit innerhalb des PG fiir die planungsrelevanten Arten Blut-
hanfling und Stieglitz wird eine Pflanzung heimischer, regionaler Hochstaudenflur, die fiir diese Arten als
Nahrungsquelle geeignet sind. Hier ware beispielsweise die Blihmischung ,, Warmeliebender Saum“ von Rie-
ger-Hofmann, angereichert mit Pflanzenarten speziell fiir Samereien fressende Végel (wie z. B. Wilde Karde
(Dipsacus follonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Sonnenblume (Helianthus annuus) geeignet.

Wichtig ist zudem, die Blitenstande im Herbst stehen zu lassen, damit die Samen als Nahrung erhalten blei-
ben.

EO3 Integration von Nisthilfen an Gebauden

Viele gebdudebritende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder Mehlschwalben leiden un-
ter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie keinen Platz mehr zum
Briten finden. Um diese Bruthabitate zu wahren, wird eine fiir gebdudebritende Arten freundliche Bau-
weise empfohlen mit entsprechenden Nischen oder eine addquate Installation von Nistkdsten am Gebaude
fur Nischen- und Halbhohlenbriter (z. B. von Schwegler ,Meisenresidenz 1IMR*, ,Halbh6éhle 2MR“ und
,Schwalbennest 9b“).

E 04 Aufwertung Zauneidechsenhabitat

Der Bereich der Bahngleise nordlich des PG wird im Zuge der Planung als Ausgleichsflache ausgewiesen. In
diesem Bereich wurde eine Zauneidechse nachgewiesen. Daher wird empfohlen, die stillgelegten Bahn-
gleise nach dem Riickbau als Zauneidechsen Habitat aufzuwerten, indem Sandlinsen und Uberwinterungs-
quartiere fur die Tiere geschaffen werden.
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143 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die ,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunéachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdat umfasst nach der Definition der Konvention die ,, Variabilitat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven anthropogenen
Uberpragung potentielle Lebensraume fiir Reptilien und wertgebende Vogelarten, wie Flussregenpfeifer, Elster und
Finkenvégel einen stark belasteten, aber noch immer nutzbaren Lebensraum dar. Fir die Erhaltung und Forderung
der Biodiversitat nimmt es aber eine maRige Rolle ein. Um die Wahrung der 6kologischen Funktion im rdaumlichen
Zusammenhang fir die betroffenen Arten hinreichend zu erfiillen und somit dem Belang der Biologischen Vielfalt
Rechnung zu tragen, wurden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages entsprechende MaRnahmen

festgelegt.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Naturpark Hoher Vogelsberg” und grenzt unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet ,, Wetterau”. Stidlich des Plangebietes, entlang des Flusslaufs der Nidda, Giberschneidet sich
teilweise das FFH-Gebiet ,Griinlandgebiete in der Wetterau (Nr. 5619-306)“, das Naturschutzgebiet ,Im tGblen Ried
bei Wallernhausen (Nr. 1440029)“ und das Vogelschutzgebiet ,Wetterau (5519-401)“ mit dem LSG , Wetterau (Nr.
5519-401)“.

Das VSG ,Wetterau” besitzt eine GroRe von 10.690 ha und erstreckt sich in mehreren Teilgebieten liber den
Wetteraukreis, den Kreis GieBen sowie den Main-Kinzig-Kreis. Das Schutzgebiet ist das einzige hessische Brutgebiet
fir Sumpfohreule, Uferschnepfe, SpieRente und Rothalstaucher 2L, In einem separaten Gutachten zur Natura2000-

Vertraglichkeit werden mégliche Beeintrichtigungen des Vogelschutzgebiets durch Stérwirkungen abgearbeitet??.

Das LSG , Auenverbund Wetterau” umfasst mit einer Gebietsgrofle von 7.369 ha die Auenlandschaften der Flisse
Horloff, Nidda, Nidder, Wetter und Seemenbach. Die Ziele der Unterschutzstellung sind die Erhaltung und Entwick-
lung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Ebenso tragt die Auswei-
sung als LSG der Sicherung noch weitgehend intakter, durch Feuchtwiesen gepragter Auenbereiche der Flusssysteme

aus okologischen und landschaftsasthetischen Griinden bei.

GleichermalRen bleiben durch die Unterschutzstellung ungestorte, naturnahe Auen- und FlieRgewasserbereiche als

Lebensraum fiir auen- und flieBgewassergebundene Tier- und Pflanzenarten erhalten.

21)  BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, Steckbriefe der Natura 2000 Gebiete, [https://www.bfn.de], Stand: 06.04.2020.
2)  Ingenieurbiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl (2025): N2000-Vertraglichkeitsprifung fir das Vogelschutzgebiet 5519-401 , Wetterau”
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Insbesondere werden die Habitate der besonders geschiitzten Arten Eisvogel, Flussregenpfeifer, Flussuferlaufer, Bi-
ber und Européische Sumpfschildkrote sowie Laich- und Aufwuchshabitate der bedrohten Fischarten erhalten und

geschitzt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

450 m nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop ,Streuobst ostlich GeiR-Nidda
(Schlissel: 5519B0376)“. In einer Entfernung siidwestlichen Entfernung von rd. 335 m liegt ein weiteres gesetzlich
geschiitztes Biotop ,Magerrasen sidostlich Geil-Nidda (Schlissel: 5519B0379)“. Aufgrund der Entfernung zum Plan-

gebiet ist nicht von einer Beeintrachtigung der Biotope im Sinne des § 30 Abs. 2 zu rechnen.

Der Geltungsbereich tGiberschneidet sich im Stden teilweise mit einer Kompensationsflache in Planung (MaRnahme-
Nr. 22169, Gebilsch, Hecke Neuanlage, Datum des Bescheids: 10.03.2009). Der das Gelande der Klaranlage umge-

bende Heckenglrtel besitzt eine Habitatfunktion flr verschiedene Tierarten und reduziert zugleich die Sichtbezie-

hungen zu den baulichen Anlagen des Klarwerks. Aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens ist nicht von einer

erheblichen Beeintrachtigung dieser Funktionen auszugehen.

Landschaftsschutzgebiete

Abbildung 23 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope (lila, pink) und Kompensationsflachen in der Umgebung des Plangebietes (rot
markiert). Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Abfrage vom 25.09.2025.

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt am stdlichen Stadtrand der Stadt Nidda inmitten der Wetterau. Zwischen 1260 und 1335 wurde
die Stadt Nidda erstmalig erwahnt, die sich 6stlich des Flusses um die romanische Pfeilerbasilika, das spatere Johan-
niterkloster, befand. Der Stadtkern des spateren Nidda lag westlich der hochmittelalterlichen Wasserburg der Gra-
fen. Im Jahr 1311 wurde das Stadtprivileg erteilt?. Derzeit ist das Plangebiet Bestandteil eines Industrie- und Gewer-
begebietes und ist teilweise bebaut. Westlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke, im Stidosten die Kreisstralle
K196. Im Norden grenzen ein Gewerbegebiet und ein Mischgebiet an. Regionaltypisch werden die landwirtschaftli-
chen Flachen im weiteren Umfeld des Plangebiets aktuell als Ackerflache genutzt. Da sich das Vorhaben an ein be-

reits bestehendes Gewerbegebiet anschliefit, ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

23)  Planungsgruppe fur Natur und Landschaft (2007): Flachennutzungsplan der Stadt Nidda- Begriindung.
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Die gleiche Einschatzung gilt fiir das Ortsbild. Der historische Ortskern von Nidda liegt 1,4 km norddstlich vom Plan-
gebiet entfernt und damit weitab vom Plangebiet (Abbildung 24). Da der alte Ortsrand bereits stark durch die Sied-
lungserweiterung nach Siden verandert ist und sich das geplante Gewerbegebiet in dhnliche Strukturen einfligt,

wird das Ortsbild nicht zusatzlich beeintrachtigt.
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erzogthume Hessen”, Blatt 15 Friedberg (1823 -1859). Quelle: LAGIS

Abbildung 24: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossh
Hessen 2020. Das Plangebiet ist rot umkreist.

1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Denkmalpflege (LfDH, 2020) befinden sich keine Kulturdenkmale im Sinne von
§2 Abs. 2 HDSchG innerhalb des Plangebiets oder in dessen unmittelbarer Umgebung (<300 m) (Abbildung 25). Das
nachste Kulturdenkmal liegt rd. 900 m siidwestlich des Plangebiets. Weitere Kulturdenkmale befinden sich im histo-

rischen Stadtkern, der als Gesamtanlage geschiitzt ist.
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Abbildung 25 Bodendenkmaler im Umkreis des Plangebiets (Quelle: LfDH, Geoportal Hessen).
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Einige Kulturdenkmale befinden sich in der Nahe des Basaltwerks in rd. 2,5 km norddéstlicher Entfernung. Da keine
Sichtbeziehung zum Plangebiet bestehen, werden diese Kulturdenkmaler durch das Vorhaben jedoch nicht beein-
trachtigt.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fir Denkmalpflege Hessen unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

1.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem tber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Veranderungen der
Schutzglter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen grundsatzlich fur folgende Zusammenhange denkbar:

Erholung / Vegetation und Biotope: Da die vorhandenen Spazierwege der offenen Feldflur und nicht beeintrachtigt
werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion fir Spazierganger oder die 6rtliche Bevol-

kerung erkennbar. Mit Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢c)

2.1  MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die
zwar weniger flr anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahlreiche
Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende Vermeidungsmalnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB), Wasser (VW) und Ge-

holzen (VG) zu bericksichtigen:

VB1 | Vermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Nach & 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und
sonstige nachteilige Ein-wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder
wirksam zu vermindern. Die entsprechenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der
DIN 18915 sind zu beachten.

In den DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die im
Sinne des Bodenschutzes gewahrleisten sollen, dass es im Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem
Verlust der Bodenfunktion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu ver-
werten und sowohl Aushub und Lagerung hat in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und
Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung des humosen Oberbodenmaterials durch Auf-
last zu verhindern, darf eine Mietenhéhe von 2 m nicht Gberschritten werden. Die Miete ist zu profilie-
ren und darf nicht verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Bodenmieten
begriint werden, um die Durchliiftung und Entwéasserung zu gewahrleisten und das Bodenleben sicher-
zustellen. Bodenmieten dirfen nicht in Mulden oder an vernassten Standorten angelegt werden. Be-
steht die Gefahr von oberflachigen Wasserabflissen am MietenfuB, so ist dieser zu entwdassern. Lager-
flachen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekréftig zu kennzeichnen.

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemafl DIN 18300 (DIN e. V. 2019c) und DIN 18915
(DIN e. V. 201b) durchzufihren.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist
darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger
Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt)
Boden — dirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fihlt sich eine frisch frei-
gelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abge-
trocknet und kann umgelagert werden.

VB2 | Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der BaumaRBnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten
nicht verdichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irrever-
siblen Schadigung fiihren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestértem Boden uneingeschrankt
moglich ist, gilt dies insbesondere fiir temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert wer-
den sollen. Um Bodenverdichtungen entgegenzuwirken, ist unnotiges Befahren des Bodens zu unter-
lassen. Das Befahren von Boden ist nur mit geeignetem Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke
sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu verringern. Bei verdichtungsgefahrdeten Boden
miissen Baustrallen, Baggermatten oder andere geeignete Mallnahmen genutzt werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte (s. VB 1) ist das Befahren von unbefestigten Boden vollstandig zu unterlas-
sen. Das Befahren von Flachen auRerhalb des der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht zu-
lassig.
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VB3

Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft so-
wohl den direkten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflichen angrenzende Areale. Um Bodenero-
sion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kdnnen, sind freiliegende Bodenflachen
mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wiederzubegriinen.
Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbiirtigen
Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

VB 4

Wiederherstellung naturnaher Bodenverhaltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), mus-
sen die natiirlichen Bodenverhiltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der Vermei-
dungsmalnahmen zu Verdichtungen, ist der Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des
Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren,
sollten betroffene Flachen mit tiefwurzelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch nach der
Rekultivierung der Boden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen
im Zuge von Bautatigkeiten durch schweres Gerdt und anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wie-
der riickverdichtet werden. Alle freiliegenden Bodenflachen sollten zeitnah wieder begriint werden
(besonders bei Hangneigung >4 %). Hierfir ist standortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu
verwenden.

VB 5

Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbe-
stimmungen fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iiber Ol,
Schmier- oder Treibstoffe, zu beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu be-
schranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelas-
tung fur an-grenzende Gebiete geringgehalten wird.

VB 6

Verringerung baubedingter Staubentwicklung

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelas-
tung fur angrenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der BaustraRen ge-
ringgehalten wird.

VW 1

Lage im Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet

Bei den Bauarbeiten sind die aktuellen Vorgaben der Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebietsver-
ordnung zu beriicksichtigen.

VG 1

Erhalt von Baumbestand

Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumalRnahme be-
troffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemafs DIN 18920 ,,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen” zu schiitzen. Dies gilt auch
flr Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den Verbleib eines ausreichend groRen Wur-
zelraums ist zu achten.
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2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage der Hessischen Kompensati-
onsverordnung unter Berlcksichtigung des rechtlichen Voreingriffszustandes durchgefiihrt. Die Bilanzierung ergibt
insgesamt einen Uberschuss an Biotopwertpunkten gegeniiber dem planungsrechtlich zuldssigen Ausgangszustand.
Die mit der Planung verbundenen Eingriffe gelten damit als vollstandig kompensiert; ein zusatzlicher naturschutz-

rechtlicher Ausgleich im Sinne der §§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht nicht.

Unabhangig hiervon umfasst der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans das ehemalige Anschlussgleis, des-
sen bahnbetriebliche Nutzung dauerhaft aufgegeben wurde. Der Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken
gemaR § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) wurde am 14.04.2026 gestellt und mit Bescheid des Regierungspra-
sidiums Darmstadt vom 20.07.2026 (Az. 0029-11l 33.1-66.d.30.04-00030#2026) genehmigt. Mit der Freistellung ist
der Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahnrechts entfallen, sodass die Flaiche der kommunalen Bauleitplanung zu-

ganglich ist.

Der Bebauungsplan setzt diesen Bereich als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft fest. Nach dem Riickbau der Gleisanlagen soll sich die Flache im Wege einer gelenkten Sukzession
zu einem standortgerechten Biotop entwickeln. Die Festsetzung dient der dauerhaften Sicherung und Entwicklung
der naturschutzfachlichen Qualitaten dieses Bereichs und stellt eine eigensténdige griinordnerische Zielsetzung des
Bebauungsplans dar. Sie ist nicht zur Deckung eines naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs erforderlich, sondern
tragt zusatzlich zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes und zur Verbesserung der Biotopvernetzung inner-

halb der Konversionsflache bei.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRhahme

Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets werden Lebensrdume streng oder besonders geschiitzter Arten be-
eintrachtigt. Nach derzeitiger faunistischer Erfassung ist ein Brutrevier des Flussregenpfeifers (Charadrius dubius)

innerhalb des Plangebiets betroffen.

Durch das geplante Bauvorhaben kommt es zum Verlust eines Brutreviers. Dies gilt es durch eine CEF-MalRnahme
vorlaufend zum Eingriff zu kompensieren (C 01). Hierflir muss ein Ersatzlebensraum fiir diese Art geschaffen und
durch ein Monitoring begleitet werden. Das Ersatzhabitat flir diese Art sollte eine Mindestgrofie von 0,5 ha und eine

vegetationsarme, Ubersichtliche Umgebung aufweisen.

Der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf dem Flurstlick Gemarkung Geif3-Nidda, Flur 6 Nr. 149 "Renaturie-
rungsgebiet Kuhweid". Die Auswahl dieser Flachen erfolgte auf Hinweis der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde. Die gewahlten Bereiche orientieren sich an den Lebensraumbedingungen des Flussregenpfeifers. Hierzu ge-
horen u.a. groRflachige Bereiche ohne Baumbestand sowie die Nahe zu vegetationsfreien Bereichen zur
Nahrungssuche, damit auch die Jungvogel diese leicht erreichen kénnen. Hinzu kommt, dass die landwirtschaftliche
Nutzung auf den mahdfédhigen Flachen nicht unndotig eingeschrankt oder erschwert werden soll. Des Weiteren wurde
ausreichend Abstand zum Feldweg gewahlt, damit die Brut nicht durch freilaufende Hunde gestort wird. Daher sind

beiden Bereiche an die vorhandenen Flutmulden abgewandt vom Weg angelagert.
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Die konkrete Verortung der Kiesflache soll vorrangig im 6stlichen Teilbereich erfolgen, da in unmittelbarer Ndhe drei
groRere Flutmulden vorhanden sind. Vor Anlage der Kiesschiittung ist der Bereich botanisch zu untersuchen, ob dort
seltene Arten vorkommen, die an keiner anderen Stelle auf der Flache wachsen. Bereiche mit seltenen Arten sind

im Zuge der MaRnahmenumsetzung auszusparen.

= i)

Abbildung 26: Ausgleichsflache ,Renaturierungsgebiet Kuhweid“ in der Gemarkung GeiR-Nidda mit Darstellung der beiden Be-
reiche (rot hinterlegt), wo der Ersatzlebensraum fiir den Flussregenpfeifer im Gesamtumfang von 0,5 ha umgesetzt wird.

In der MaBnahmenflache ist eine grobkornige Bodensituation mit Kies und Schotter herzustellen. Es werden mind.
funf Nisthilfen angelegt. Eine Nisthilfe besteht aus einem 12-Liter Eimer mit Kies (KorngréRe 10-30 mm) auf 2-3 m?
verteilt mit einer Ergdnzung von 8-10 Grobschotter Aufschittungen mit 80-150 mm Durchmesser, die zwischen den
Kiesaufschiittungen willkiirlich verteilt werden.?* Die MaRnahmenfliche ist mit randlichen Sdumen als ruderale Stau-
denflur zu entwickeln und zu pflegen. Dazu ist die Anlage von drei Flachgewassern mit Flachuferzone erforderlich,

die wihrend der Brutzeit des Flussregenpfeifers Wasser fiihren.?

Sollte der Standort der Ausgleichsflache Wasserschwankungen unterliegen, muss die MaRBnahmenflache hoch genug
liegen, um vor moglichen Sommerhochwassern sicher zu sein. Die MaBnahmenflache ist bis auf sparlichen Bewuchs
durch krautige Pflanzen offen zu halten. Pflegeriickschnitte diirfen nur auBerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeit
zwischen dem 30. September und 1. Méarz erfolgen. Die Fertigstellung des Ersatzhabitats muss bis zum 28. Februar
eines Jahres erfolgen, bevor die Tiere aus ihren Winterquartieren zuriickkehren. Die Wirksamkeit der Ausgleichmal3-

nahme ist sogleich nach der Herstellung gewahrleistet.

24)  https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103071
) Ehd.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft eine (iberwiegend versiegelte, teilweise bebaute Flache eines Gewerbe- und Industriegebiets.
Anderweitige, bessere Planungsmaéglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkenn-

bar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behdrdlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Durch das geplante Bauvorhaben geht das Revier des Flussregenpfeifers verloren. Dieser Verlust wird durch eine
vorlaufende CEF-MalRnahme (C 01) kompensiert, in deren Rahmen ein geeigneter Ersatzlebensraum geschaffen und
durch ein Monitoring begleitet wird. Zudem ist eine Erfolgskontrolle der Pflanz- und Ausgleichsmalnahmen durch-

zufiihren.
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4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Anlass und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Industriepark Nidda-Siid“ schafft die Stadt Nidda die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Nachnutzung eines seit vielen Jahrzehnten gewerblich genutzten Standorts. Auf dem Ge-
lande wurden bis 2015 Holzwerkstoffe hergestellt. Nach der Aufgabe des Betriebes soll die bereits erschlossene
Konversionsflache weiterhin gewerblich genutzt werden. Dadurch wird keine neue Flache im AuBenbereich in An-

spruch genommen.

Ein friiherer Bebauungsplan fiir das Gebiet wurde vom Hessischen Verwaltungsgerichtshof fiir unwirksam erklart,
weil die Belange des Immissionsschutzes nicht ausreichend beriicksichtigt worden waren. Mit der Neuaufstellung
des Bebauungsplans werden diese Anforderungen beriicksichtigt. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Industriege-
biets, dessen zuldssige Gerauschemissionen so begrenzt werden, dass die angrenzenden Wohngebiete wirksam vor

unzumutbaren Larmeinwirkungen geschitzt werden.

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend bereits bebaute und versiegelte Flachen eines ehemaligen Industrie- und Ge-
werbestandortes. Es grenzt unter anderem an bestehende Gewerbeflachen, die Klaranlage, die Kreisstrafie K 196,
die Bahnstrecke sowie landwirtschaftliche Flachen und das Gewasser Nidda. Im Zuge der Planung werden zudem

Teilflachen des bisherigen Bebauungsplans ,Hornitex” aufgehoben bzw. in den neuen Bebauungsplan integriert.

Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst insgesamt 13,32 ha und besteht Giberwiegend aus einer bereits seit vielen Jahren gewerblich
genutzten und erschlossenen Konversionsflache. Mit dem Bebauungsplan werden keine neuen Flachen im AuBen-
bereich fir eine Bebauung in Anspruch genommen. Stattdessen wird ein bestehender Gewerbestandort geordnet

weiterentwickelt und nachgenutzt.

Der groRte Teil der Flache wird weiterhin als Industriegebiet festgesetzt. Erganzend sind 6ffentliche Verkehrsflachen
sowie Flachen fiir den Schutz und die Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Darliber hinaus wird eine

Teilflache des bisherigen Bebauungsplans ,Hornitex” kiinftig wieder dem AuRRenbereich zugeordnet.

Insgesamt tragt die Planung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, da vorhandene Flachen wieder
genutzt und teilweise 6kologisch aufgewertet werden, anstatt neue, bislang unbebaute Flachen in Anspruch zu neh-

men.

Boden und Wasser

Das Plangebiet ist wie gesagt bereits seit vielen Jahrzehnten gewerblich genutzt und groftenteils versiegelt. Die
natirlichen Bodenfunktionen sind deshalb bereits erheblich eingeschrankt. Mit der Planung werden keine bislang
unbebauten oder 6kologisch hochwertigen Boden neu in Anspruch genommen. Teilbereiche werden entsiegelt und

als Flachen fiir Natur und Landschaft entwickelt, wodurch sich die Bodenfunktionen lokal verbessern kénnen.

Das Gebiet liegt innerhalb eines Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebietes. Die hierfiir geltenden Schutzvorschrif-

ten sind bei allen Bau- und UmbaumaBnahmen einzuhalten.
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Da keine wesentliche zusatzliche Versiegelung erfolgt und die Flache bereits gewerblich genutzt wird, sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten. Auch auf Oberflaichengewdsser sowie den
Hochwasserschutz ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen. Das anfallende Niederschlags- und Schmutzwas-
ser wird weiterhin ordnungsgemal lber die bestehenden Entwasserungseinrichtungen abgeleitet bzw. nach den

geltenden wasserrechtlichen Vorgaben bewirtschaftet.

Insgesamt sind fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-

warten.

Klima und Luft

Durch die Planung werden keine bislang unbebauten Flachen neu in Anspruch genommen, sodass sich die klimati-
schen Verhaltnisse gegenliber dem heutigen Zustand nur geringfligig dndern. Die angrenzenden Freiflachen bleiben
weiterhin als wichtige Entstehungsgebiete fir Kalt- und Frischluft erhalten, sodass keine wesentlichen Beeintrachti-

gungen des ortlichen Klimas zu erwarten sind.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sieht der Bebauungsplan BegriinungsmalRnahmen sowie den Erhalt vorhandener
Freirdume vor. Dadurch werden die Folgen sommerlicher Hitze gemindert und die Luftqualitat unterstitzt. Wahrend
der Bauphase kdonnen voriibergehend Staub- und Abgasemissionen auftreten, diese sind jedoch zeitlich begrenzt

und kénnen durch geeignete MaRnahmen reduziert werden.

Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung enthalt der Bebauungsplan auBerdem Festsetzungen fiir eine energieeffi-

ziente sowie insekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtung.

Insgesamt sind fiir die Schutzgiter Klima und Luft keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Das Plangebiet ist ein seit langem gewerblich genutzter Standort und besitzt aufgrund seiner bestehenden Bebauung
und Nutzung keine Bedeutung fiir die Erholung der Bevolkerung. Die fiir Freizeit und Naherholung genutzten Feld-

wege und Freiflachen in der Umgebung bleiben durch die Planung erhalten und werden nicht beeintrachtigt.

Besonderes Augenmerk gilt dem Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor Gewerbeldrm. Hierfur enthalt der
Bebauungsplan eine Emissionskontingentierung, die sicherstellt, dass die zuldssigen Lirmemissionen des Industrie-
gebiets die maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den umliegenden Wohngebieten einhalten. Dadurch werden un-

zumutbare Larmbelastungen vermieden.

Insgesamt sind flir die menschliche Gesundheit, die Bevolkerung und die Erholungsnutzung keine erheblichen nach-

teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus bereits bebauten, versiegelten oder als Lagerflaichen genutzten Bereichen.
Geschitzte Pflanzen oder gesetzlich geschiitzte Biotope wurden nicht festgestellt. Die randlichen Gehdlzstrukturen

bleiben erhalten und bieten weiterhin Lebensrdume fir Tiere.
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Im Rahmen der Umweltpriifung wurden umfangreiche Untersuchungen zu Végeln, Fledermausen, Reptilien, Amphi-
bien und der Haselmaus durchgefiihrt. Dabei wurden unter anderem Brutvogel sowie Amphibien im Plangebiet
nachgewiesen. Fiir den Flussregenpfeifer geht ein Brutplatz verloren. Dieser wird durch die Anlage eines geeigneten
Ersatzlebensraums vor Beginn der Bauarbeiten ausgeglichen. Fiir Amphibien wird ebenfalls ein Ersatzgewasser an-
gelegt. Weitere SchutzmalRnahmen, wie Bauzeitenregelungen, Schutzzaune sowie eine 6kologische Baubegleitung,

verhindern Beeintrachtigungen geschiitzter Tierarten wahrend der Bauphase.

Dariber hinaus werden zusatzliche MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung umgesetzt. Hierzu zahlen unter an-
derem die Entwicklung der ehemaligen Bahnflache als Naturflache sowie Empfehlungen zur Férderung heimischer

Pflanzen, von Gebaudebritern und der Zauneidechse.

Bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmaBnahmen sind keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbote

werden nicht ausgelost.

Ortsbild und Landschaft

Das Plangebiet liegt am stidlichen Rand der Stadt Nidda innerhalb eines bereits bestehenden Gewerbe- und Indust-
riestandortes. Die Planung flihrt nicht zu einer Ausdehnung der Siedlung in die freie Landschaft, sondern nutzt eine

bereits gewerblich gepragte Konversionsflache nach.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht wesentlich verandert. Auch das Ortsbild von Nidda wird nicht be-
eintrachtigt, da sich die geplante Bebauung in die vorhandenen gewerblichen Strukturen einfligt und der historische
Stadtkern weit vom Plangebiet entfernt liegt. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das

Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Kulturdenkmaler. Der historische Stadtkern
von Nidda liegt in groRerer Entfernung und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Insgesamt sind keine erheb-

lichen nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleich

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung zeigt, dass die Eingriffe durch die vorgesehenen MaRnahmen vollstandig aus-
geglichen werden. Dariliber hinaus wird die ehemalige Bahntrasse als Flache fiir den Schutz und die Entwicklung von
Natur und Landschaft gesichert und 6kologisch aufgewertet. Nach dem Riickbau der Gleisanlagen soll sich dort ein

naturnaher Lebensraum entwickeln, der zur Verbesserung der Biotopvernetzung beitragt.

Zum Schutz besonders geschiitzter Tierarten werden aulRerdem spezielle artenschutzrechtliche Malnahmen umge-
setzt. Fir den im Plangebiet nachgewiesenen Flussregenpfeifer wird vor Beginn der Bauarbeiten ein geeigneter Er-
satzlebensraum auRerhalb des Plangebiets geschaffen. Weitere Schutzmafnahmen, wie Bauzeitenregelungen und
o6kologische Baubegleitung, stellen sicher, dass die gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes eingehalten wer-

den. Insgesamt werden die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Artenwelt vollstdndig ausgeglichen.
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