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1 Grundlagen, Veranlassung und Planziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hatte am 28.05.2002 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. N 26 ,Hornitex Energiezentrale und Verlegung der K 196“ beschlossen, die entsprechenden
Beteiligungsverfahren wurden durchgefiihrt, sodass am 09.12.2003 der Satzungsbeschluss gefasst wurde.
Der Bebauungsplan wurde daraufhin mit Verfligung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 29.04.2004
genehmigt, jedoch anschlief’end nicht durch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt und hat dem-
nach keine Rechtskraft erlangt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 26 umfasst u.a. den sidwestlichen Teilbereich des ehe-
maligen Betriebsgelandes der Firma Hornitex bzw. Pfleiderer AG, das Areal der Klaranlage Nidda, die
hieran 6stlich angrenzende Ludwigstrale (K 196) sowie im weiteren dstlichen Anschluss das FlieRgewas-
ser der ,Nidda“ sowie darlber hinaus diverse landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Fir das Gelande der Klaranlage wurde der Anderungsbebauungsplan Nr. N 26.1 ,Industriegebiet Auf der
Breit und Klaranlage Nidda“ aufgestellt und mit der Bekanntmachung am 23.09.2008 rechtswirksam. Wei-
terhin wurde der Bebauungsplan Nr. N 31 ,Gewerbe- und Industriepark an der K 196“ aufgestellt und mit
der Bekanntmachung vom 01.04.2017 rechtswirksam. Der Bebauungsplan Nr. N 31 wurde vom Hessi-
schen Verwaltungsgerichtshof (VGH) am 03.07.2024 fir unwirksam erklart.

Beide Bebauungsplane Nr. N 26.1 und Nr. N 31 Uberlagern bzw. Uberlagerten den Ursprungsbebauungs-
plan Nr. N 26 nur teilweise, erfassen jedoch nicht den weitergehenden Planbereich des Ursprungsbebau-
ungsplans, insbesondere nicht hinsichtlich der seinerzeit geplanten Verlegung der K 196. Mangels Be-
kanntmachung der Genehmigung hat der Planbereich des Ursprungsbebauungsplanes nie Rechtskraft er-
langt. Dieser Sachverhalt wurde dem Hessischen Stadte- und Gemeindebund vorgetragen, welcher in sei-
ner Einschatzung vom 05.06.2009 zu dem Ergebnis kommt, dass fur den Ursprungsbebauungsplan der
Rechtsschein eines Bebauungsplanes vorliegt und insofern fiir die Stadt Nidda eine von dritter Seite nicht
durchsetzbare Verpflichtung besteht, im Interesse der Rechtsklarheit den nicht rechtswirksamen Bebau-
ungsplan aufzuheben und damit den Rechtsschein zu beseitigen.

Dieser Auffassung folgt die Stadt Nidda und hat hierzu am 07.12.2016 den Beschluss zur Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. N 26 gefasst.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Authebungssatzung entspricht dem Geltungsbereich des von der Stadt-
verordnetenversammlung am 09.12.2003 als Satzung beschlossenen Bebauungsplans Nr. N 26 ,Hornitex
Energiezentrale und Verlegung der K 196".

Nach aktueller Grundstiicksteilung sind folgende Flurstiicke ganz oder zumindest durch die Aufhebungs-
satzung betroffen:

Gemarkung Nidda, Flur 5
8/1, 10/2, 10/3, 10/4, 10/11, 10/12, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 64/1, 64/2, 85/2
Gemarkung Nidda, Flur 8

30, 32, 31/1, 31/2, 33/1, 34/1, 36/1, 37/1, 38/5, 39/4, 49, 50, 53, 54/2, 55/3, 56/1, 57/3, 57/4, 58/1, 62, 64/1,
81/1, 81/2, 82/3, 82/4, 83, 86, 88/1, 89/2, 89/3, 89/4, 90/1, 92/1, 93/1, 100/2, 103/3, 111/1.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst eine Gesamtflache von 15,85 ha.
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3 Verfahrensdurchfiihrung

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleit-
planen auch fur ihre Authebung. Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Nidda vom 07.12.2016, wird die angestrebte Aufhebung des Bebauungsplanes im zweistu-
figen Regelverfahren durchgefiihrt.

In Abstimmung mit der Stadt Nidda erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB im Zeitraum vom ... bis einschlief3lich ....

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

4  Planungsrechtliche Voraussetzungen
4.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda 2007 ist das Plangebiet Giberwiegend als:

Gewerbliche Bauflache
- Flache fir die Ver- und Entsorgung und
- Flache fur die Landwirtschaft

dargestellt. Entsprechend der Bebauungspldne Nr. N 26.1 und Nr. N 31 i.V.m. der Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. N 26, entsprechen die Darstellungen den gewlnschten Planungsabsichten, aus diesem
Grund ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. In Abbildung 1 ist der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 26 markiert.

Abbildung 1: Auszug aus dem FNP der Stadt Nidda

*{’“m &

ohne Malstab, genordet H
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411 Bebauungsplan

Der zur Aufhebung vorgesehene Bebauungsplan Nr. N 26 ,Hornitex Energiezentrale und Verlegung der K
196“ setzt innerhalb seines Geltungsbereiches im norddstlichen Teilbereich Industriegebiet sowie Flachen
fur die Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Klaranlage® fest. Im westlichen und sudlichen Teilbereich
werden Verkehrsflachen der K 196 (Ludwigstral’e) und Wasserflachen zur Verlegung der Verkehrsflachen
bzw. des Bachlaufes der Nidda festgesetzt, dariiber hinaus werden Flachen fir die Landwirtschaft und
Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Der Ursprungsbebauungsplan (Planzeichnung und Festsetzungen) ist als Anlage dieser Begriindung bei-
gefugt.

5 Stadtebauliche Ziele sowie Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes

5.1 Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. N 26 ,Hornitex Energiezentrale und Verlegung der K 196 wurde am 09.12.2003
als Satzung beschlossen. Die wesentlichen Ziele des Bauleitplans waren die Sicherung und Fortentwick-
lung des Industriegebietes und des Klaranlagenstandortes sowie die Neugestaltung der Trassenfiihrung
der K 196, welche zur Verbesserung der Verkehrsflihrung in stiiddstliche Richtung verlegt werden sollte.
Parallel zur Veranderung der Verkehrsflache sollte auch der angrenzende Bachlauf der Nidda in stidostli-
che Richtung verlegt werden.

5.2 Ziele der Aufhebung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde mit Verfiigung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 29.04.2004 zwar ge-
nehmigt, jedoch anschlief3end nicht durch ortstibliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt und hat demnach
keine Rechtskraft erlangt.

Zwischenzeitlich wurden fiir den Bereich der Klaranlage und des Industriegebietes die Bebauungsplane
Nr. N 26.1 und 31 aufgestellt. Der vom VHG fir unwirksam erklarte Bebauungsplan Nr. N 31 wird zumindest
fur den hier relevanten Teilbereich derzeit neu bearbeitet. Die Verlegung der K 196 und in diesem Zusam-
menhang auch die Verlegung des Bachlaufes der Nidda werden nicht mehr beabsichtigt. Fur das Plange-
biet besteht deshalb kein Bebauungsplanerfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Wegen der unklaren Rechtlage wurde der Sachverhalt mit dem Hessischen Stadte- und Gemeindebund
abgestimmt, welcher in seiner Bewertung vom 05.06.2009 zu dem Ergebnis kommt, dass fir den Ur-
sprungsbebauungsplan der Rechtsschein eines Bebauungsplanes vorliegt und insofern fur die Stadt Nidda
eine von dritter Seite nicht durchsetzbare Verpflichtung besteht, im Interesse der Rechtsklarheit den nicht
rechtswirksamen Bebauungsplan aufzuheben und damit den Rechtsschein zu beseitigen.

Aufgrund der nicht mehr gegebenen Planerfordernis und der fachlichen Bewertung des Hessischen Stadte-
und Gemeindebundes hat die Stadt Nidda am 07.12.2016 den Beschluss zur Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. N 26 gefasst.

Sofern der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 26 nicht durch die rechtswirksamen Bebauungs-
plane Nr. N 26.1 und 31 Uberdeckt wird, richtet sich die Bebauung zukiinftig nach § 35 BauGB ,Bauen im
Aullenbereich®.

Bebauungspléane, die vor dem aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. N 26 aufgestellt wurden und nach
Rechtskraft der Aufhebungssatzung ggf. wieder ,aktiv‘ werden kénnten, bestehen nicht.
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6 Entschidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulidssigen Nutzung

GemaR § 42 BauGB ,Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen Nutzung* gelten u.a.
folgende Regelungen:

(1) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder geandert und tritt dadurch eine nicht
nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer nach MalRgabe der folgen-
den Absatze eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstuicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit
aufgehoben oder geandert, bemisst sich die Entschadigung nach dem Unter-schied zwischen dem Wert
des Grundstiicks auf Grund der zuldssigen Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder
Anderung ergibt.

(3) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist aufge-
hoben oder geandert, kann der Eigentiumer nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgetbte Nutzung
verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung die Aus-
Ubung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des
Grundstucks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmaéglich gemacht oder wesentlich er-
schwert werden. Die H6he der Entschadigung hinsichtlich der Beeintrachtigung des Grundstlickswerts be-
misst sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert des Grundstlicks auf Grund der ausgeibten Nutzung
und seinem Wert, der sich infolge der in Satz 1 bezeichneten Beschrankungen ergibt.

Aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungsplan Nr. N 26 nie rechtswirksam wurde und im Bereich des
nunmehr Uberwiegend als Au3enbereich zu beurteilenden Gelandes keine wertsteigenden MalRnahmen
umgesetzt wurden, kdnnen Entschadigungsanspriche nach § 42 BauGB ausgeschlossen werden.

Fir die durch die Authebung des Bebauungsplanes betroffenen Bereiche der Klaranlage und des Indust-
riegebietes bestehen jingere Bebauungsplane bzw. sind in der Aufstellung, sodass diese Bereiche bei der
Aufhebungssatzung unbeachtlich sind.

7  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes i.V.m. dem sehr eingeschrankten Baurecht nach § 35 BauGB;
findet im Plangebiet kein Eingriff statt. Das Erfordernis fiir einen naturschutzfachlichen Ausgleich, ist im
vorliegenden Aufhebungsverfahren nicht gegeben.

8 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
8.1.1 Inhalt und Ziele der Aufhebungssatzung

Hinsichtlich der wichtigsten Ziele des Bauleitplans wird auf Kapitel 1 und 5.2 verwiesen.

8.1.2 Umweltrelevante Ziele und Fachgesetze

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Bauflachen die Méoglichkeiten der

02/2026



Stadt Nidda, Kernstadt: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. N 26 9

Nachnutzung und der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen, um die Bodenversiegelung zu begren-
zen. Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich.

Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans wird im wesentlichen Baurecht nach § 35
BauGB geschaffen. Auf dem Uberwiegenden Areal findet kein planungsrechtlicher Eingriff in Natur und
Landschaft statt, fiir die Teilbereiche, die durch jingere Bebauungsplane Uberlagert werden bzw. iberla-
gert werden sollen, erfolgten bzw. erfolgen im Rahmen dieser Planaufstellungsverfahren separate Eingriffs-
ausgleichsplanungen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes entspricht der Darstellungen des Flachennutzungsplans und ist so-
mit aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nidda entwickelt.

8.1.3 Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut bzw. keine
Verschlechterung der Immissionssituation statt.

Schutzgut Boden

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird das Plangebiet im Wesentlichen zum Auflenbereich, es
findet kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden statt.

Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Oberflachen- und Grund-
wasser ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund des zukunftigen AuBenbereichs sind keine Veranderungen des Schutzgutes Klima und Luft zu
erwarten. Fir das Schutzgut Luft/Klima ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensraume
sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet iberwiegend zum Aufienbereich. Inner-
halb des Au3enbereichs sind nur besonders privilegierte Vorhaben zulassig, sofern derartige Eingriffe ge-
plant werden, sind hierfur separate Eingriffs- und Ausgleichsplanungen erforderlich.

Die zuklnftige AuRenbereichslage des Plangebietes und die bestehende Vegetation lassen in der Gesamt-
betrachtung gegeniber der bestehenden Bewirtschaftung keine Wechselwirkungen mit Kleinbiotopen der
Umgebung erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Auf dem zukunftigen AuBenbereichsareal ist kein Eingriff in das Landschaftsbild prognostizierbar.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch den Bebauungsplan werden flir das Plangebiet keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgu-
tern festgestellit.

8.1.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der nicht erlangten Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. N 26 erfolgt bei Nichtdurch-fiihrung der
Planung keine Veranderung gegeniuber der Umsetzung der Aufhebung des Bebau-ungsplanes. Die Auf-
hebung des Bebauungsplanes erfolgt lediglich aufgrund des Rechtsscheins, welche fiir diesen Bebauungs-
plan vorliegt und insofern fir die Stadt Nidda eine von dritter Seite nicht durchsetzbare Verpflichtung be-
steht. Im Interesse der Rechtsklarheit wird der Bebauungs-plan aufgehoben, um somit den Rechtsschein
zu beseitigen.

8.1.5 Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft / Bilanzierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes findet planungsrechtlich kein Eingriff in
Natur und Landschaft statt. Eine Ausgleichsbilanzierung kann daher nicht vorgenommen werden.

Urspriinglich festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen missen nicht realisiert werden und kénnen
daher flir andere Eingriffe in den Naturhaushalt herangezogen werden.

8.1.6 Zusammenfassung

Durch die Planung findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt, da der Gberwiegende Teil des Plange-
bietes zuklnftig als AuRenbereich zu bewerten ist. Fir den Bereich der Klaranlage und des im ndrdlichen
Teilbereich kleinflachig betroffene Industriegebiet bestehen jlingere Bebauungsplane bzw. sind in Bearbei-
tung, innerhalb dieser Gebiete richtete sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den neuen Bebauungspla-
nen.

9 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Be-schreibungen und Bewertun-
gen herangezogen wurden

NIDDA, S. (2007). Flachennutzungsplan der Stadt Nidda.

Anlagen:

Anlage 1 — Bebauungsplan Nr. N 26 (Planzeichnung und Festsetzungen)
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Anlage 1 — Bebauungsplan Nr. N 26 (Festsetzungen)

PLANZEICHEN nach Plan ZVO

1. Arder baulichen Mutzung
§9(1)Nr. 1 BauGB

(@] §9samno

2. Mak der baullichen Nutzung
§ 16 BauNvo

@ Grundfiéichenzahl § 17 BauNVO

Baumassenzahl § 21 BauNVO

PiBniM  Eisihihe § 18 BauNvo

3. Oberbaubare GrundsilicksNache

§ 23 BauNvo
F=== Bougene§ 2B
4. Verkehrsfléichen

§9(1)Nr. 11 EauGB

Straberwerkehrsfliiche

0

S

Seimir]  Verkehrsfidchen besonderer Zweckbaestimmung
(Privatstralie das Batrelbers der Energiazentrale mit Geh-, Fahr-
und Leilu cht zugunsten des Betralbers der Klfra

(elnschileBlich Zu- und Ablisferverkehr) und anliegend

" " 9 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Haupiversorgungsleiiungen
§ 9 (1) Nr. 13 und (8) BauGB

obercdnh
T unterirdisch

6.  Flachan fir dia Abwassarbessitigung
§9(1)Nr. 14 BauGa

@ Kléranlage

7. Grinfiachen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Cifantliche Grinfigche
Zwackbestimmung: Uferbagleitendes Griin

8. Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des 'Wasserabflusses
§9 (1) Nr. 16 BausB
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9. Flachen fiir die Landwirtschaft
§9 (1) Nr. 18 BauGB

ii.io:i: Flachen fir die Landwirtschaft

——

: Zweckbestimmung extensives Grinland

10.  Planungen, Mutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung ven Matur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 26 und 25 BauGB

m‘ Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
L_ tl|  zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 8 (1) Nr. 20 BauGB

Em'"a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
oooa-  Strduchem und sonstigen Bepflanzungen & 9 (1) Nr. 25a BauGB

_] Baumpflanzung

11. Sonstige Planzeichen
E ' ' ' " Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNvO

- -( Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
1 Mab der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Hihe baulicher Anlagen § 18 BauNVO
Im Plangetiat st abweichend von der festgesetzten Firsthdhe ein Kamin von einer Hihe bis maximal
208 m 0. NN 2ulsseig.

2 Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
und din Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGE

2.1 Die dauerhafte Ableltung des bel der Bebauung aufgeschlossanen Grurdwassers [her Dralnage-
leitungen in die Kanalisation ader einen Vorfluter ist unzultssig.

3 Planungen, Nutzungsregelungen und Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB
sowie zum Ausgleich § 1a (3) BauGB

@ In der Flur 8 sind die Flursticke 32 und 84/2 mit standortgsrechten Striuchern der Pflanzlsts 1 zu
bepilanzen und dauerhzit 2u pfliegen.

Der shemalige Hausgarten (Flur 8, Flurstick 31/2) ist mit heimischen slandorgerechien Strduchern
der Pllanzliste 1 zu bepflanzem und daverhaft zu pflagen.

3.3 Entlang der &ufteren Grenzen dar Kldranlage (st eine mindesters 3,00 m brelte Hecke aus
" helmischan standerigerechten Striuchern der Phlanzliste 1 zu bepflanzen und dauathaft zu pllegen.
Eine Unterbrechung durch die notwendipen Zufahiten ist zul8ssig.

@ I Bareich der Kldranlage sind zwischen den Belebungsbecken und den geplanten Parkplatzen
Stréucher der Pflanzliste 1 in einem Mindestumfang von 150 m® dicht zu panzen.

Aul dem Klaranlagengelinde sind mindestens 17 Baume 1. und 2. Ordnung und 7 Biume 3, Ordnung
der Pllenzlisle 2 ru pflanzen.

@} Die notwendigen Abgrabungsfidchen fir den Ausgleich des Retentionsraurmveriusts sind mit Saatgut fir
antensive Wiesen (verglelche Pflanzliste 3) anzus#ien und dauatheft Im Rahmen ainer
kandwirtschaflichen Mutzung zu pflegen (1. Mahd nicht vor Mitte Juni, 2. Mahd ab Anfang September).

3.7 Cas hisherige Niddabett ist nach Verllllung mil dem Aushub des neuen Niddabattos mit Saatgut fir
axtansive Vilesen (vergleiche Pilanziiste 3) anzuséen und dauerhalt im Rahmen elner
landheirischafilichen Nutzung zu pflegen (1. Mahd nicht vor Mitte Junl, 2. Mahd ab Anfang Septamber),

@ Die vorhandene néhrstoffrelche Feuchtwese Ist daverhaft durch landwirtscive flicie Mutzyng unier
Beachtung der guten fachlchen Praxis gemél §5 Aba.4 Bundesnaturachutzgesetz ru erhallen,

02/2026



Stadt Nidda, Kernstadt: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. N 26 14

Pflanzlisten:

Pflanzliste 1: Strducher
Mindestqualitit: Strauch verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,00 x 1,00 bis max, 1,560 x 1,50 m

Eingriffliger Wailidorn (Cratssgus monogyna)
Feldrose (Rosa arvenss)

Hasel (Corylus avellana)

Hunderose {Rosn caninm)

Krewzdom (Rhamnus cathartica)
Liguster (Ligustrum vugare)
Prlaffanhitehan (Euonymis curpasa)
Rede Heckankireche (Lonlcar xylosteum)
Roter Hartrlege! (Cornes sarguinea)
Sabweids (Salix caprea)

Schiehe (Prunus spinosa)

Behwarz. Helunder (Sambucus nigra)
Wilelielpaeshn {(Py s pyrmmsberd

Woll. Schreeball (Viburmum lantans)

Pflanzliste 2: Biume

Baume 1. und 2. Ordnung (Mindestquallét: Hoohetamm Stammumfang 10-12 em)
Bergahorn [Acer pSaUdopalanus )

Feldahorn [Acer campesire)

Hainbugshe (Carpinus befulus)

Sliuluiche (Querous robur)

Yogel-Kirszhe (Frunus avium)

Walru (Juglanes regia)

Biume 3. Ordnung (Mindestqualits: Hochetamm Stammumbang 10-12 am)
Eberesche (Sarbus aucuparis)
Traubonltinoho (Prunm padua)

Pflanzliste 2: Wiesan

\Wiessnangaat mit Blumemwissanmizchung cder Landschaftsrassn mit Krdutern_ wahlwelsa:

a) Blumamwlesa fr labmige Bidan, Glatthafarantall max, 1018 % sowie folgenden Krlitern
Horrklea (Lotus cormiculatus)

Magerite (Chiveanthemum leucanthernum)

Splizwegarnch (Plantage lancaolats)

Wiesan-Bockebart (Tragopogon pratenals)

Wiasanflockenblume [(Cantaunss |amaa)

Wiesenkarbal (Anthriacus sylvastrs)

Wiesenknautie (Knautia anvansis)

Wiesenlabhraot (GBalivm malugoe)

Wiessnsalkel (Salvia pratensis)
Wissenetomheschnabel (Cermnium pratense)

b) Landschaftsrasen mit Krétem
z.B. entsprechend RSM 7.1,

Hinweise

1. Werden innerhalk des Geltungsbsreiches im Rahmen von BawmaBahinen Buderkola-
minationen oder senstige Beelntrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fur
Mansch und Umwelt ausgehen kinnen, Ist umgehend des Reglerungsprésidium Darmstadt,
Ablellung Staatliches Umweltami Frankfurt, der Magistrat der Stadt Nidda, die nichsta
Palizeidienststelle oder der Abfallwittschaftsbetrich des Wetteraukieises zu benachrichtigen,
um die weitere Vergehenswelse abzustimmen. Die BaurraBnahmen sind bis zu siner
Entschaidung alnzustellan.

2. Dar Im Rahmen von Baumaknahmen anfallenda Erdaushub st zur Sicherstellung der ord-
nungsgermaien Ververtung swiglEtio @ul ggl. vorliegends Verunreinigungen zu prifen und
entsprechend der LAGA Z - Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprésidiums
Darmstadt, Abteilung Siaailiches Umweltant Frankfurt, zu untersuchen und zu entsorgen.
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3. Wenn bel Erdatbellen Bodsidenkndier bakannt werden, so lst dles geman §20 HDSehG
dem Landesamt [Ur Denkmalpflege Hessen, Archdologlsche Denkmalpflege oder der
Archiiologlschen Denkmalpflepe des Welteraukreises zu melden.

4. Das Planungsgebiet liegl in der Schutzzone Il A fir die OVAG Brunnen Im Raum
Kehden-Orbes sowle In den Zonen IV und D des Hellquellenschutzgebietes Bad Salzhausen,
Cie entsprechenden Schutzverordnungen sind zu beachten.

6. For die Verlsgung der Nidda st eine gesondarts wassarmachilicha Genshivigung nach
§5 31 WHG, 63 und 71 HWG erforderdich. Der entsprachende Antrag ist rechtzoitig vor
Ausfiihrung bei der Unteran YWasserbehéirde einzureichen.

€, Die Zisternzngréfie (mindestens 20 Liter Spelchenvolumen pro i projessns Dachiidchs)
und die Art und Weise der Verwertung des Niederschiagwassers von befestigten Fldchen
ist im Genehmigungeverfahren nachzuwslsen.

7. Zur Sicherstellung der hyglenischen und sicherhaltstechnischen Balange bel der Verwerlung
von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Betrisbewasser, Léschwasser, Tollettenspillung,
Grinflichenbowdeserung] sind die Anlagen nach den ainachligigen technischen Regeln
(DIN 1988 ste.) auszufiihren und zu betreiben. Anfordeningen filr Bau und Bedrieb sind in
sinam Erlass des Hoss, Minksteriums fir Umwel, Energle, Jugend, Famile und Gesundhelt
vom 04.02.1988 |l 7-/92 02,37 11 (Staalsanzeigsr 1011998 S, 709) enthalten,

8. Das von Strafien anfallende MNiederschlagswasser ist urer Beachlung der Vorgaben aus der
RISWeg zu enbwisseam.

9, Zur elgentumsrechtlichen Umsetzung der geplanten Malfnahme ist ain Flurberelnigungsverfahren
vorgesehen,

KATASTER

Fiir die Planzaichnung wurden die ALK-Daten des Landesvermessungsamtes flir die

Etadt Midda mit Stand Februar 2003 vervendest.
2 2, Dez. 2003

Nidde, oM .oninimssismsasiem s

Drer Megisligl der Stadl Nidda

Blirgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN
ALS RECHTSGRUNDLAGE SIND 2U BEACHTEN

1. Baugeselzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNyio)

2. Planzeichenvercrdnung (Planz\/ 80)

4, Hessische Bavordnung (HBO)

jeweils in der z.2. der éffentichen Auslegung geltenden Fassung

VERFAHREMNEVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSEESCHLUSS
Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Midda hat am 28,05,2002 gem. § 2 (1) BauGE
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschicssen. Die Bakanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18,07 2003 i Kieis-Anzeiger Ni. 165. Die Bukennimschung
wurde am 22.07.2003 im Kreis-Anzeiger Nr. 187 mit korriglertem Selfungsbereich wisderholk,
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2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeltige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGE wurde in einer Blirgerversammiung am
16.07.2003 (ortsUblich bekannt gemacht am 10,07 2003 im Krels-Anzelger Nr. 157) und
einer anschlisfenden dffantlicher Auslegung vorm 21.07. bis einschieflizh 25.07.2003
(orislblich bekannt gemacht am 19.07.2002 im Krels-Anzelger Mr. 168) durchgefihrt,

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Am 14,07 2002 wurde der Babauungsplananwurf vean der Stadtverardnetenversammiung der
Stadi Nidda gebilligt und seine Auslegung gem. § 2 (2) BauGE beschlossen.

Die Auslegung des Bebauungsplanentwuris einschiiellich Begriindung erfolgte in der 2eit

vom 28,07, bis 12,08,2003,

Ort und Dausr der Auslegung wurden am 19.07.2003 im Krels-Anzelger Nr. 165 ortsliblich
bekanntgemacht mit dem Hinwels, daf Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungafrist
vorgebracht werden kiinnen

Die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gern. § 4 (1) BauGB erfulgte gleichzeltig mit derm
Verfahren nach § 3 (2) BauGs.

4. BATZUNCSBESCHLUSS

Die Stadlverordnetsnversammiung der Stadt Nidda hat am 09,12.2003 den Bebauungsplan
pem. § 24 der Gemelindeordnung und gem. § 10 BaulR alk SATZUNG haschinssan

Nidds, den 2.2 Dez. 2003 Der Magletrat der Stadt Nidda
ﬂq/“\ (—Q ....... Slegel
Blrgomeistorin

5. INKRAFTTRETEN

AM e Wiirde dar Satzungsheschiu® gamat § 10 (3) BauGE ortsiblich im
Krats-Anzeiger Nr. ... bekannigemacht mit dem Himwels, wo der Bebauungsplan eingesshen
wardan kann, Mt der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratt,

Michlet, T8 .o oo Der Magistrat der Stadt Nidda
. \ Slogel
Blorgermelsterin
Bebauungsplan mit integriertem
naturschutzfachlichem Gutachten und Umweltbericht
der Stadt Nidda Nr. N26

"Energiezentrale Homitex und Verlegung der K196"

Bebauungsplan - Entwurf

bearbeilst: ui""m E.mn WI L PlanNr: 2

Grafik: Auddachka Mﬂﬂub. 1:1000
geprifi: Dipl.-ing. R. Wiesmann Datum: 04.06.2003

1 Ansringen oul Grund der Trigmebotsliyung wd BiguibsleBaung | 20,10.2008 destih
[ At dar Anderung Dl Kama
Plangrunclage: St Midela

Dipl.-Biol. K. Harbar

B t?[ I]pl -Irlq R. Wisamann
r Fu 1-7"!42

Flanung ung Beratung amalinfoq@naturprofl de
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