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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 8§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Nidda plant die Neuaufstellung des Bauleitpm81 oGewerbe und Industriepark Nidd&udy Bhisto-

risch wurde die Flache mit direktem Anschluss an die Bahnlinie seit 1969 durch Gewerbe der Holzverarbeitung ge-
nutzt. Bis 2015 stellte die Holzwerkstofffirmandibex bzw. die Tochtergesellschaft Pfleiderer AG auf dem Gewer-
bestandort im Sudwesten der Stadt Nidda Spanplatten blen. die gewerbliche Konversionsflache nach Aufgabe

der Spanplattenproduktion einer Folgenutzung zuzufilhren, hat die Stadt Nidda den Bebauungspmam N o D S 1t
werbe-dzy R Ly Rdza i NR S LI NJ .|DieseRwiindgedoohpaniHedsisefed $GHia® 03.04.2024 fiir
unwirksam erklart, da die Belange des Immissionsschutzes nicht ausreichend gewirdigt wurden. Wéahrenddessen
wurden fur den norddsichen Teil bereits Baugenehmigungen erteilt, sodass stadtebaulicher Handlungsbedarf nun
nur noch fir den stidwestlichen Bereich bestdPianziemit der Aufstellung des Bebauungsplans NroGgwerbe

und Industriepark Nidd&udyist die Aufweisung eines Industriegebiei@8 BauNVO) mit einer Emissionskontin-
gentierung, die fiir die Bebauung Im Pflanzgarten und Abellstral3e den Schutzstatus eines Allgemeinen Wohngebie-
tes gewahrleistet.

Der raumliche Geltungsbereiston rd. 7,5 haimfasst die Flurstiicke 2/24v., 2/25tw., 5/2, 59, 60,61, 62,68tw.,

10/2, 10/3, 10/4, 8/2, 64/5, 64/4, 64/385/2,11, 12, 2/1610/11, 10/12, 10/15, 10/16, 10/19 und 69/1 der FRiin

der Gemarkung Nidda:ir die Flurstiicke Nr. 12 und Nr. 2/16 der Flur 5 in der Gemarkung Nidda wird der Bebau-
ungsplan X 15 aufgehoben. IntJbrigengeht der BebauungsplanrN\p ol 2 Ny A G SEa &Y m. $a lydedzy
dustrie- und Gewerbepark Niddg N R & Ddr @efubgsbereich stellt eine Uberwiegend versiegelte, teilweése

baute Flache eines Gewerbend Industriegebiets darStidwestlich grerem Bauwerke deKlaranlage Nidda des
Abwasserverband&berhessen an das Plangebiet. Im OssehlieRtRA S YNBA a2 &G NI 0 S, Pashgnc o [ dzl
fur Landwirtschafund dasparallel verlaufendd-lieRgewésseNiddaan das PlangebieNordwestlich des Plange-

biets verlauft die Bahnstreck&ukzessionsflachen und Flachen fir die LandwirtscimafNdrden wird das Plange-

biet durch Bebauung von Geweraend Industrie begrenzt.

TS e
s

)
e

Abbildungl Lage des Plangebiets (rot markiert) (Quelle: TopPlusOpen)
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Abbildung?2 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nro&kewerbe und Industriepark Nidd&iidi(Stand:22.10.202%
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sowie Tankstellen.

Unzulassig sind Wohnungen fiir Aufsichisd Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs|eite
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Weiterhin unzuléssig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstétten.

Die zulassige Grundflache gemaf Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und untergeordneten Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 1,0 Uberschritten
werden.Davon ausgenommene Flachen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

MaRnahmen flr erneuerbare Energien

Bei Gebauden und sonstigen Uberdachungen sind auf mindestens 50 % der Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie zu installieren. Satz 1 gilt nicht f8tellfdatze.

Bei PkwStellplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen ist Uber den Stellplatzen eine Photovoltaikanlage zu installieren.
Satz 1 gilt nicht fur Stellplatze in der Baufreihaltezone nach HStrG. Von der Photovoltaikpflicht nach Satz 1 kann
abgesehen werden, wene 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zwischen den Stellplatzen angepflanzt wird.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: Die Gehdlz-
struktur auf dem Gelande des ehem. Anschlussgleises und dessen Bdschung ist zu erhalten. Auf der Baugebietsseite
ist ein 3 m breiter Gelandestreifesds Hochstaudenflur anzulegen (Manahmenempfehlung fur die Hochstauden-
FEdzZNY 9AYyalld YAG RSNI . f NKYA & CHoftagh, argérdichait Siit AfléhaeBayténS NI { |
speziell fur Samereien fressende Vogel. Die Flache ist von Gehdlzen fireistelléx jahrlich im Fruhjahr mahen).

Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagend Stellplatzzufahrten, soweit sie nicht Bestandteil der Hauptnut-
zung sind, sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchléassiger Weise zu befesti-
gen, soweit keine altlastenbedingtemf@dernisse entgegenstehen.

Die Durchsichtigkeit fur alle spiegelnden Gebaudeteile ist durch die Verwendung transluzenter Materialien oder
durch flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegel-
wirkung ist eine Verglasung mit Benreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.

Rachen fur Anpflanzungen von B&dumen und Strauchern

Je 5 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter Laubbaum gemaR der Artenliste einer unbefestigten Baumscheibe von
mind. 5 m2 oder mit mind. 16 m3 durchwurzelbarem Bodenraum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Soweit
altlastenbedingte Erfordernisse entgenstehen, kdnnen die Baume auch aulierhalb der Stellplatzanlage ange-
pflanzt werden.

IBUStaufenberg11.2025)
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Dachflachen von Geb&auden und Gebaudeteilen, die nicht als-|&ygeschlagoder Werkhalle genutzt werden und

eine Dachneigung von < 10° aufweisen, sind dauerhaft zu begriinen. Von der Begriinung ausgenommen sind Licht-
kuppeln, Dachaufgénge, notwendige tecetie Aufbauten, Wartungswege, Attikabereiche und Brandschutzstrei-

fen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen. Die Kombination mit Solaranlagen, Retentions-
flachen und Biodiversitatsbausteinen (z.B. Totholz, Sandlinsen) im Bereichadyegriinung ist zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerauscherdien textlichen Festsetzungen aufgefiihrte Emissionskontingamte
terschreiten.

Flache ohne Kontingentfestsetzung: Fir die Industriegebietsflache, fur die kein Emissionskontingent festgesetzt ist,
ist der fiir eine konkrete Planung zur Verfligung stehende Immissionsrichtwertanteil behérdenseits vorzugeben oder
anhand der Regelung der TArm abzuleiten. Hierbei ist die Bebauung Im Pflanzgarten und Abellstral3e ist ihrer
Schutzwirdigkeit wie ein Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO zu bewerten. Der Nachweis der Einhaltung kann
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Behérdenanforderacty dem Anhang A der TArm (Gerau-
schimmissionsprognose) gefuhrt werden.

Zur AulRenbeleuchtung sind ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit einem Spektrum von maximal 3.000 Kelvin
zulassig. Der Einsatz von Bealetungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuléssig. Blendwirkun-
gen auf schutzbedurftige benachbarte Gehoilzd Griinlandbereiche sind unzulassig

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur in baulicher Einheit mit dem jeweiligen Hauptbaukérper errichtet werden; die maximale
Hohe der Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaudehdhe zu begrenzen. Fremdwerbung ist unzuldssig. Licht-
werbungen mit wechselndem, bewegtem adaufendem Licht sind nicht zulassig. Innerhalb der hierfiir ausgewie-
senen Flache ist ein gemeinsamer Werbepylon fiir die gebietsansassigen Industriebetriebe zulassig, die max. Héhe
betragt 25 m Uber Gelandeoberkante.

Einfriedungen

Es sind ausschliel3lich offene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall 0.4.) bis zu einer H6he von max.
3,5 m liber Gelandeoberkante inklusive nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz zuléssig. Ein Mindestbodenab-
stand von 0,15 m ist einzuhatte

Verwendung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlietechtliche VVorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Ge-

maf § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitlicelaBge nicht entgegenstehen.

IBUStaufenberg11.2025)
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Grundstticksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind zu begriinen. Sie sind zu einem Flachenanteil von ndihaniB@inheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen und Arten alter Bauerngarten zu bepflanzen; je Baum kénnen 25 m2 und je Strauch
1 m2 angerechnet werden. Die nach den planungsrechtlichen Festsetzungen zu erhaltenden Gehdlze und vorzuneh-
menden Anpflanzugen kénnen auf den 30%lachenanteil angerechnet werden.

Bei der Gestaltung von AuRRenanlagen sind-Kigplit und Schotterschittungen unzuléssig, soweit sie auf einem
(Unkraut)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht die Ve-
getation, sondern das steinernedtkrial als hauptséchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebédude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Geb&dudeumrandungen mit einer
Breite von bis zu 40 cm.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die Strukturdaten des Bebauungsplans werden zum Entwurf erganzt.

IBUStaufenberg11.2025)
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2. In Fachgesetzen unglénen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Berucksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGi#stimmt in 8 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistumgs$-unktionsféahigkeit des Naturhaushalts im

Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 17ABauGB zu beriicksichtigen sind. Hierzu z&hlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt ®s. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA@EB@te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgditer,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern
f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des, Wafsdlennd Immis-
sionsschutzrechtes,
h)y RAS ONKIfildzya RSNI 6Sadyl 3t AOKSY [dzFldljdz- f AGNG Ay DSo6ASE
Uberschritten werden, und
i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die genannten Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzguter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einetdmweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB

ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis deeltgnifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Fur Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machBres Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidundinimierungs und Ausgleichsmalihahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der mdglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die tegtem Umfang

und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (8§ 2 Abs. 4 S.
2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

) BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandetikel&lBy. 20.12.2023BGBII S. 393
m. W. v. 01.0.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

' YRSNB Ffa RAS yI idzNBEOKdziT NBOK(Gf AOKS 9AYINRFFANBISTE dz
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, & HeNat@) und das NATURA 208&cht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwa-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren
wesentliche Ergebnisse in K&b14 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten na@0 8bs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewasser einschlie3lich ihrer Ufer und der dazu-
gehdérigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Siimpfe, Réhrichte, GroRseggenrieder, segged binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

- magere FlachlantMahwiesen und Berylahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nacB 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Stral’enrandern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURBeb&@n und deren Umfeld. Ergibt

die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schmtveck maf3geblichen Bestandteilen fuhren kann, ist es unzuléassig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer und wirtschaftlichtenétwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht
gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesietz die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und nattrlichen Le-
bensraumen nach MalRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewassern nach MalRgab®8®iMG
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervdirgt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder

§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FRithtlinie. Als natirrliche Lebensraume i. S. des USchadG gelten Lebensrdume der
oben genannten Arten (aul3er Artenach Anhang IV FHRL), natlrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem
Interessé sowie Fortpflanzungsind Ruhestatten der Arten nach Anhang IV REH

2 Hessische§esetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landgetexfsisches NaturschutzgesetdeNatG vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.20283 379 28.06.2023 S. 473, @INr.: 881-58.

3  Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (UmweltschadensddSetzadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des européischen Parlaments und des Rates Uiber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltsch@den vo
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt geandert durch 88 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

4 Hierzu zahlen die Lebensraumtypen des Anhangs | deRERKe Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere FlaeMlahdiesen, Berg
Méahwiesen, Hainsimsemnd WaldmeisteiBuchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) Ba®@BYy . SaliAYYdzy3a3Sy RSa aDSaSiil Sa |
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlag(BBodSchGlund §m HessischeGesetz zur Ausfiihrung des
BundesBodenschutzgesetzes und zur Altlastensaniediigssisches Altlasterund Bodenschutzgesetz HAIt-
BodSch@)ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf das unerlassliche MaR zu be-
schrénken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Boden-
funktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstdndigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sindlLiBROAISchG

bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellehdés BBodSchG
SNRSY ot Ft AOK(G Sy inudiev) SO BaF dick jpdSrydercaudt 8eii Ridilen Bigwitlt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die
Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach§& .. 2R{OKD 06SadiSKi SAYS adz¥Y¥fraaSyRS +2NE2NASLITf AO
tragers. Dies beinhalteninsbesonderalie Zielenach8 1 HAItBodSchG

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdnderungen,

- den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bodeter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-

nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR3,

Nach 8 BBodSchVsind beim Aufoder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Umoder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete Mal3hahmen zu veeneddier wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Aufder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und

ein stabiles Bodengeflige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Berlcksichtigung des jeweiligen
Ortes des Aufoder Einbringens gegiet sein, die fir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und européischen Normen sowie
behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von B&umen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsdecken bei Baumaflnahmen,

- der DIN 18915 fur Bodenarbeiten sowie
- der DIN 8916 fiur Pflanzarbeiten zu beachten.

9  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von AltlastengBdendsshutzgesetBBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist.

® Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des BuBddsnschutzgesetzes und zur Altlastensanierittessisches Altlasteand Bodenschutzge-
setz- HAItBodSchG5VBI. | 2007, 6520m 28. September 200Zuletzt gedndert durch Artikél des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. 602, ber. S701)

7 BundesBodenschutzund Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-
samen Planungen und Malinahmen zu beachten.

Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionalpla Stidhessen des RP Darmstadt (Planstand 2011) stellt das Plarajehletranggebiet Industrie

und Gewerbelar. Nordlich schlief3t eivorranggebiet Siedlungnd VVorbehaltsgebiet fiir Landwirtschafh Westen,
Siden und Osten. Teilbereiche désrbehaltsgebiet fir Landwirtschastidlich des Plangebiets werden von einem
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktioner Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschéfterlagert.Gemar

den Zielen der Regionalplanung hat auf Flachen, diéaisnggelete fur Industrie und Gewerlaisgewiesen sind,

die Entwicklung von Industri@ind Gewerbestandorten Vorrang gegentiber anderen Raumnutzungen. Da das Vor-
haben die Entwicklung einer solchen Industtiad Gewerbeflache vorsieht, ist es mit den Grundséatzen der Raum-
ordnung vereinbarEbenso entsprichtid Planung den Grundséatzen der Regionalplanimdem einegute Anbin-

dung der Gewerbeund Industriegebiete an das bestehende StralBennetz sowie an das Schiengorietgt
(Abbildung3).
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Abbildung 3 Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan R@ib8tand: 17.10.2011, Plangebiet rot markiert.
Quelle:https://rp -darmstadt.hessen.de/
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nidda weist die Flachen des Geltungsbale{@beerbliche Bauflachesus.

Gemal den Zielen der Flachennutzungsplanung sollen Gewerbliche Bauflachen durch die Bauleitplanung méglichst
dort vorgesehen werden, wo die geringsten Beeintrachtigungen von benachbarten Baugebieten oder der Landschaft
entstehen Da das Vorhaben in gréRerer Entfernung zu Wohnbauflachen liegt und auf einem bereits industriell vor-

belasteten Gebiet geplant ist, steht es im Einklang mit den Zielen der Flachennutzungsghsoiidung 3.

Wohnbauflachen
Wohnbauflschen
Wohnbauflachen, geplant

s
y

Wohnbauflachen, geplant

Gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflachen <
Gemischte Bauflachen, geplant
Gemischte Bauflachen, geplant
Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Bauflachen, geplant

Gewerbliche Bauflachen, geplant

/ / = =
51/ O 9, X
3 4 -4 /// & K Sonderbaufldchen, Bestand ‘
y-" Vs 7 il . B

e -

Abbildung4 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (2007) der Stadt NiddaPlangebiet ist rot markiert

Verbindliche Bauleitplanung

5SN) DSt lidzy34a0SNBEAOK NoOSNBEROKYSARS(G &AO0OK (SAftgSAaAS YAl
dzy” Rhdustriegebiet Auf der Breit und Klaranlage Nidda @2 Y H o ® { SNaiih $ifaftiBeides Bebgud
ungsplans'Gewerbe und Industriepark an der K196/erdenfir den betroffenen Teilgeltungsbereictie Festset-

zungen deBebauungsgineoHornitexd  dzyidRstrizgebiet Auf der Breit und Klaranlage Niddarchdie Festset-

zungen de8ebauungsplanir. 31oGewerbe und Industriepark an der K186rsetzt.Nachdem der Bebauungsplan

bNX» om -0dB/SRS SINDRSdzA G NRA SLI NJ] +y RSN YMdcd RdAzNOK RF& ! NI ¢
03.07.2024 unwirksam wurde, werden seine Festsetzungen fir die betroffenen Bereiche durch die Festsetzungen
des Bebauungdpl Y& b NX -and IndubtGegafkMiBld NRa SNBRSGT G o
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRhahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitaten des be-
LX I ydSy {dFyR2NISa o6a.l araal SyFNA2a0 SNHS6Sy &aiOK I dz
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebgualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Lésungen in die Bauleitplanung ist originare Aufgabe der Gringrdidmuind Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fur den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulgen, werden in diesem Kapitel zunéchst die sich aus der Bestandsaufnahriewedtung ergeben-

den Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im
Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgriinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensraume im Siedlungsbereich zu schaf-
fen. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum
und Strauchgruppen sowie Hecken Verbund mit extensiv gepflegten Grunflachém Zuge der Eirund Durch-

grinung sind in dem dafiur vorgesehenen Gelandestreifen die Entwicklung einer Hochstaudenflur empfehlenswert.
Im Ubrigen Bereich des Plangebiets sind mdglichst variable Anpflanzuage®éumen und Strduchern vorzuneh-

men, um ein mdglichst breites Habitatangebot zu schaffDie Artenauswahl sollte sich dabei an delgenden
Artenlisten und Pflanzqualitaten orientieren

Artenliste 1:
Baume Mindest-Qualitat:
Acer campestre FeldAhorn H., 3xv., m. B.6-20cm
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Gew. Rosskastanie
Betula pendula HéngeBirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna BaumHasel
Fraxinus excelsior Esche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus cerris ZerrEiche
Quercus petraea TraubenEiche
v dzS§ NDdza NR 6 dzNJ 0 ( SaulenStieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos SommetLinde
Tilia tomentosa Echte Mehlbeere
Sorbus aria/ intermedia Eberesche
Straucher Mindest-Qualitat:
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne 2XxVv.,>100cm
Beberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
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Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Crataegus spec. Weil3dorn
Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
Frangula alnus Faulbaum

Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Farberginster
Gew. Liguster
Rote Heckenkirsche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus mahaleb SteinWeichsel
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes div. spec. Beerenstraucher
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gew. Schneeball

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung beschréanken sich moégliche Vorkehrungen fir den
Bodenschutz auf die Grundstuicksfreiflachen undGligrflachenentlang der Bahnstreckd®iese sollten im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um
die naturlichen Bodenfunktionen zu bewahren.

c)Kleinklima und Immissionsschutz

Die Sicherstellung guinstiger thermischer Umgebungsverhéaltnisse wird zukinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (TagRé&®Y RI & al EAYdzY RSNJ [ dzF G SYLISNI G dzNJ
¢3S 6¢k3T Iy RSY RI& al EAYdZY RSNJI [ dzFGGSYLISNF GdzNJ % o
Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltétfigewellen.

Um Siedlungsraume langfristig tolerant gegentiber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimadkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu bertcksichtigen und entsprechende Mal3nahmen
umzusetzen So missen glnstige Beluftungseffekte, Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StralRenziige und Freiflachen sollten begrint werden (Verschattung) undubddrassadenbegrinungen

sind zu fordern. Auch ist der Erhalt oder didn&fung offener Wasserflaen zu beachten, die so wie innerstéadtische
Grunflachen eine kiihlende Wirkung besitzen. Ebenfalls zu férdern sind Stadtbdume. Diese tragen zur Verschattung
und zur erhéhten Verdunstungsleistung bei. Darliber hinaus produzieren sie Sauerstoff und filterumBeGrob-

staube. Die Anpflanzung von Hecken und Strauchern bietet einen wirksamen Windschutz, der auch in unbelaubtem
Zustand noch deutlich spurbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tagesverlauf ein ausgeglichener Temperatur
und Feuchtehaushalt. Nen der positiven Wirkung auf das Kleinklima bieten Hecken zudem zahlreiche Lighens
Rickzugsraume fur Vogel und Kleinsauger.
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Durch die groR3flachige Versiegelung des Plangebiets reduziert sich Bereiche zumdE&lischluftentstehung auf

die randlich verbleibenden Gehdlzstrukturen. Die primaren Gebiete der Wadt Frischluftbildung fiir die Stadt
Nidda liegen in den angrenzeen, weitlaufigen Ackerflachen. Um die klimatische Funktion degebung von
Niddazu unterstitzen, sind die vorhandenen Geholzstrukturen zu erhalten und durch erganzende Bepflanzungen
zu starkenEine kiinftige Bebauung des Plangebiets fiihrt aufgrund dgreamzenden offenen Ackerflaichen und der
baumbestandenen Bahntrasse voraussichtlich nicht zu einer relevanten Kaltluftbaliergeplante Gebaudehdhe
entspricht grof3tenteils der Hohe desn Baumen bestandenen Bahndamms, weskmétht mit einer wesentlichen
Beeintrachtigung des Kaltluftabflussas rechnen istAufgrund der Siedlungsrandlage dedustrie- und Gewerbe-
gebietsund der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandsdbiftavon auszugehen, dass sich das Bauvorhaben
nicht negativ auf die kleinkfiatische Situation innerhalb der Ortslage auswirken wird.

2 Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsund Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverdrdndrimgriick-

sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotopty-
pen und der geplanten Nutzungsnd MalRnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV
an, die dem Wesen nach mied hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Die Eingriffs Ausgleichsbilanzierungnd die Bestandskarte werderur Entwurfsfassung des Umweltberichts er-
ganzt.

8  Verordnung iber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung vos-Ausgleich
abgaben (KompensationsverordnungV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 28. Oktob
2018, GVBI. Nr. 24, S. 6625.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose uber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.v.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasseeinschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bdden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Biattnschutzgesetz (BBodSchG) eine
grof3e Bedeutung beigemessen wird. NachA&bs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des-Wiadgdatur
haudalts und als AbbauAusgleichsund Aufbaumedium.

2. Funktionen als Archiv der Natwrnd Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fur die land
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fUr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Verund Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (82 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklauseldes§ o HUO . | dzD. dzy R RSy . S&aldAYYdzyaSy RSa
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlag(BBodSch@und § m HessischeGesetz zur Ausfiihrung des
BundesBodenschutzgesetzes und zur Altlastensanied(idgssisches Altlasterund Bodenschutzgesetz HAIt-
BodSchGYist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerlassliche Maf? zu be-

schranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Boden-

funktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen flr die Bertcksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-

(

5SSt GLINNTdzyd RSNI [ SAGTFIFRSY o. 2 RSy bBetekedali 20000y dBFRNIRASS Suf! (N

hilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
& S yPérera al. 20119 zur Verfiigung.

9  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von AltlasterEBdeisshutzgesetBBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

10 Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des BuBddsnschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches AltlasteBodenschutzge-
setz- HAItBodSchG). GVBI. 1 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt geéndert durch Aesk€lesetzes vom 30. SeptemB021
(GVBI. 602, ber. S701)

19 PETERM., MILLDERR. , KUNZMANNG.UNDJ.SCHITTENHEL{2009): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BagGeéitfaden fur die Praxis
der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplangign Auftrag der Bund/Landekrbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

12 PETERM., MILLERR.,HERRCHEID.UNDT.GOTTWALI§2011): Bodenschutz in der Bauleitplanuprbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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/| KI N} 1 GSNAEASNHy I RSE ! yISNBRIZOKdzy3a350ASia

| AAG2NAAOKS dzyR F1GdzSt€S bdzil dzy 3

Die Luftbilder von 1933 und 1952Atbildung5 zeigendie Uberwiegende landwirtdaftliche Nutzunglesstdwest-
lichen Siedlungsrares EinTeibereichdes Plangebiets im Nordostemigte bereitaum 1933Gebaudestrukturen
Die Umgebung aufRerhalb des Plangeblws sich bis heuteur geringflgigrerandertund bestehtweiterhin aus
landwirtschaftlicher Flache. Die Nutzung des Plangebiets ist nachii@62Gewerbegebiet ibergegangeém Stid-

westenangrenzendan das Plangebigtvurde eine Klaranlage in den letzten Jahrzehnten errichtet.

200 400 600 800 1.000 m

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung5: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1852 und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

bl GdzZNNNdzyt AOKS [3Sz DS2f23AS dzyR wStAST

Gemal der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturraumlichen Hauptein-
K S Miiterax Vogelsberg 3560 Y A (i R S NWestiEhet Shtergrk/Gyklsheigd50.4). Bei dem zwischen Vo-
gelsberg und Wetterau liegendésebiet handelt es sich umadial ausgehende Basaltriicken und Riedel. Die Land-
schaft auddsdiberpragtemBasalt besitzt inselartige Waldflachen und einen groBeteil an GrinlandKlausing

1988).

LautGUK300" liegt das Gebiet im geologischen StrukturraMukangebiet Vogelsber@.2.6). Nach der geologi-
schen Ubersichtskarte (GUK3(@i@épen imGroRteil des Plangebiesim Quartar gebildeteungegliederteAuensedi-
mente aus Lehm, Sand und Kiesr (s. Abbildung6). En kleiner Teil des nordwestlich liegenden Plangebiets befindet

13 HESSISCHESNDESAMT FINATURSCHUTEMWELT UNIBEOLOGIEHLNUG, 2024%eologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
T geologische Einheiten/tektonische Linien.
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sich inder Geologischen Einheit ausasanem vulkanischen Gestein aus Basanit, Alkalibasalt, tholeiitischer Basalt
und Nephelinit.

Das Plangebiet liegih einem Tal des Flusses Nidda mit einer Hikische 150 m (. NN.

Tabellel: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der3BOKILNUG 2024

Kirzel: gpFl tmiu-mV

Formation: Auensediment, ungegliedert Vulkanische Gesteine des
Miozéns

Petrografie Lehm, Sand, Kies Basanit, Alkalibasalt, tholeii-
tischer Basalt, Nephelinit

Stratigraphische Serie,| Holozan, Quartar Miozan, Tertiar

Stratigraphisches Sys-

tem

A

Rennbahn 7

7))

t i Uzm\V

Geologische Formation (GUK300)
[] ghDh - Auensediment, ungegliedert
[] qpFI - FlieBerde, ungegliedert

[] tmiu-mV - Vulkanische Gesteine des Miozéns

0 200 400 600 m
I
Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie
Hintergrund: © Hessische g fur und
Geoinformationen
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2RSY AY ! YiSNBRdzOKdzy3a3SoASi
Fur das Plangebiet gibt es keine direkten Bodenflachendaten 1:50 000 (BFDBAObildung7). Im umliegenden
Gebiethingegen liegeBodenflachendatemwor. Mit diesen Daterkdnnen Rickschlisse auf dearherrschenden
Bodentyp im Plangebigtezogen werderDieBédendes Plangebietewurden tiber die letzten Jahrhinwegdeutlich
Uberpragt sadass sidiberwiegerd im stak vorbelasteen Zustandvorzufinden sind. Angrenzend Richtung Sid-
osten befinden sich Auensedimente mit Boden earbonafreien schluffigehmigen Auensedimenten. Hierbei han-
delt es sich um Vega mit Gitega, welchdaufig inAuerbereichenvorkommen. Dieser Bodentyp hatte sich wahr-
scheinlich auch weiter von Stidosten aus in das Plangebiet ausgebreitet.

Auenboden bilden sich durch die regelméaRige Uberflutung durch FlieRgewasser. Sind die Auensedimente tiefgriindig
verbraunt nennt man sie Vega. Vegen zeichnen sich durch eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus und werden oft
als Griinland genutzt.

Weiter angrenzend im Westen des Plangebiets befinden sich Boden aus Abschwemmmassen ldssburtiger Substrate.
Hietbei handelt es sich um Kolluvisole, welche vom nordwestlich liegenden Hang Uber das Holozan herunterge-
schwemmt worden sind. Die Kolluvisole werden sich auch im Plangskgrtlang des Hangful3es von Westen nach
Norden ausbreiten.

Bei Kolluvisolen handelt es sich um umgelagerte, humose Bodensedimente mit Machtigkeiten dberldte Ei-
genschaften und Nutzbarkeit sind abhangig vom umgelagerten Material und dem tberlagerten anstehenden Mate-
rial. Oft sind sie nahrstoffreich und gutkerbaulich nutzbar.

Die Abschwemmmassen, Uberwiegend aus ehemaligem Oberbodenmaterial, sind meist néhrstoffreich. Durch die
Morphologie kommt es zur Vernassung der Standorte (Hangd Stauwasser), sodass die Boden besondendich-
tungeempfindlich sind.

Dem Hang Richtung Nordwesten aufsteigend folgend findet man Béden aus méchtigem Loss. Ein Grof3teil von diesen
Lossblagerungen wurden aber wie schon erwéhnt in den Kolluvien abgelagert. Deshalb sind auf den Hangflachen
Uberwiegend flachgriindige Pararendzinen mit erodiertereBeaunerden zu finden.

Tabelle2: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

GenlID 38 145 131

Hauptgruppe: 2 Bdden aus fluviatilen Sedi-| 4 Boden aus kolluvialen Sedi- | 5 Béden aus &olischen Sedimen
menten menten ten

Gruppe: 2.1 Béden aus Auensedimen 4.4 Boden aus Abschemmmas 5.3 Béden aus L3ss

sen léssburtiger Substrate

Untergruppe: 2.1.4 Bbden aus Carbonat | 4.4 Béden aus Abschwemm- | 5.3.1 Béden aus méachtigem L6s
freien schluffigehmigen Au- | massen l8ssbiirtiger Substrate
ensedimenten

Bodeneinheit: Vega mit Gley/ega Kolluvisole Pararendzinen mit Parabrauner-|
den, erodiert

Substrat: aus 4 bis >20 dm Auenschluf Aus Kolluvialschluff (Holozé&n) | Aus Loss (Pleistozéan)
und/oder -ton Uber Auen
Lehm oderton (Holozéan)

14 HESSISCHESNDESAMT FUMATURSCHUTEMWELT UNIGEOLOGIEHLNUG, 2024Bodenflachendaten 1:5000
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odeneinheiten (BFD50)
2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimenten

GEN-ID38: Vega mit Gley-Vega

GEN-ID471: Auengleye mit NaBgleyen und
Pseudogley-Auengleyen

4.4 Bdden aus Abschwemmmassen |ossbirtiger
Substrate

GEN-ID145: Kolluvisole
[ 5.3.1 Béden aus machtigem Léss

GEN-ID131: Pararendzinen mit Parabraunerden,
erodiert

GEN-ID133: Parabraunerden

6.2.2 Boéden aus ldsslehmarmen Solifluktionsdecken
mit umbasischen Gesteinsanteilen

GEN-ID185: Braunerden und Regosole mit Rankern

a

Gen-ID:38

[] 5.3.2 Boden aus geringméchtigem Léss

Gen-1D:471

6.3 0 200 400 600 m
Gen-ID:187
'] ‘
~ Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
2.1.4 Geologie
- Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Gen-ID:57 o Geoinformationen

Abbildung7: Bodenhauptgruppen im Plangebietf der Grundlage deBFD50, HLNUG 2024)

/5| M187 Acker-, Griinlandzahl
nach Bodenschatzung,
| Ser Stufen

S >0 bis <5 [] >60 bis <65
W >5bis <10 [ >65 bis <70
[ >10bis <15 [] >70 bis <75
[ >15bis <20 [] >75 bis <80
[ >20 bis <25 [] >80 bis <85
[] >25bis <30 [] >85 bis <90
[] >30bis <35 [I] >90 bis <95
[] >35bis <40 [I] >95 bis <100
[] >40 bis <45 [F] >100 bis <105
‘ 2> / : [] >45bis <50 [ ] ohne Angabe
Vi ) [] >50 bis <55 [ | ohne Boden-/

) ‘ . Griinlandzahl
0 140 280 420 560 700 m (/|0 >55 bis <60

Geofachdaten;/© H L fiir Umwelt und Geologi
Hintergrund:/© Hessische Verwaltung fiir und Geoinfor

A |

Abbildung8: Bodenzahlen im Plangebietuf der Grundlage deBFDSL; HI:NUG é024)

+2NDb St addzy3asSy

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Bdden ist einzelfallbezogen zu berilicksichtigen, da diese
zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen filhren. Da fast das gesamte Plangebiet Uberpragt worden ist, ist mit
einerausgepragtervyorbelastung auszugehen.
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Der grofite Teil des Plangebietes ist durch Asphalt oder Beton vollversiegelt und besitzt sonmiakéitiehe Bo-
denfunktion. Es gibt vereinzelte Flachen im Plangebiet, welche aufgrund von Beschotterung/@yatiteon auf-
weisen. In diesen Bereichen ist eine gewisse Versickerungsféhigkeit gegeben.

Ansonstergibt es im Gebiet eine grol3e Anzahl an Miet&hl{ildung9) ausverschiedenem Materialvie Sand oder

Kies. Diese Mietemweiseniberwiegend Vegetationsstrukturen aum nordwestlichen Bereich, in der Nahe der
Bahnschiene, verlauft ein schmaler Streifen weitgehend intakten Bodens, der sich in stidwestlicher Richtung fort-
setzt. Dieser Bereich ist leicht durch einen Landwirtschadider Forstwegvorbelastet. Er befindet sich nach der
BFD® im Bereich der Kolluvien.

Abbildung9: Aufnahme des Plangebiets mit Untergrund und Mie{i8lJ, 2025).

Das Plangebiet ist als Altstandort eingestuft, da aufgrund der Vornutzung grundsétzlich der Verdacht auf eine schad-
liche Bodenveranderung besteht. Daher haben Untersuchungen bei allen bisherigen Baumaf3nahmen in-Gebaude
und Freibereichen stattgefunden umneerden auch bei zukiinftigen Baumafinahmen durchgefiihrt.

Die Bauaufsicht des Wetteraukreises darf erst dann Baugenehmigungen erteilen, wenn das Regierungsprasidium
Darmstadt, das fir den Vollzug des Bun@eslenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Hessischen Altlasien
Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) zustgudi Freigabe erteilt hat. Die BaumafRnahmen werden ebenfalls gut-
achterlich begleitet. Soweit keine Baugenehmigungen erforderlich sind, obliegt die Letztentscheidung dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt.

KeineMalRnahmewird ohne Beteiligung des Regierungsprasidiums Darmstadt durchgefsibwteit Altlasten vor-
handen sind, werden diese vor einer Neubebauung saniert. Im Einzelfall kann auch eine Abdeckung den Zweck der
Sanierung erfillen

IBUStaufenberg11.2025)



StadtNiddg Bebauungsplailr. 31"Gewerbe und IndustriepariNiddaSud | Umweltbericht 24

Bei allen Baumalinahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche
Auffalligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist um-
gehend die zustandige Behorde zéommieren.

| NOK RSNJ bl (§dzZNBESaOKAOKGS

Als natur oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-
turgeschichte relevant sein.

94 Aad 1SAYy {dzOKNI dzY FNNJ .| RSY YAl 0Sa2yRSdeiimantadzy | G A 3
tion Bodenkunde/Bodenschuz. C5 pn ! NOK A @222R Beyfaifend | [ b ! D

Ebensaist kein Suchraum fiir archdologisclgodendenkmélenach hessenARCHAOLOYGHEder nahren Region
des Plangebiets vorhanden.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Fender Befunde gem. § 2 Abs. 2. HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,

so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenARCHAOLOGIE) bzw. der zustéandigen Unteren Denk-
malschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zureiAéfalWoche nach der

Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (8 21 HDSchG).

.2RSYyTdzy1 a2y aoSsSNIdzy3

DasPlangebietst Giberwiegend durch Volt und Teilversiegelundeutlichvorbelastet,sodassdie Bodenfunktioren
nicht inrelevanten Mal3e erfiillt werdenVereinzelt besitzen Schotterflicheder dieGrinflache im Nordwesten
eine Versickerungsfahigkeitvodurch dienatirlichen Bodenfunktionen nur in geringem Bk vorbelastet sind.
Diese Bereichbeanspruchemur einen sehr kleinen Teil des Plangebietes.

Aufgrund de extrem beeintrachtigten Voreingriffszustaeslkann augutachterlicher Sichauf die Erstellung eines
Fachbeitrag Bodenschutz nach Anlage 2 Nr. 2.2.5 der hess. Kompensationsveraetzigiget werden

.2RSYSYLIWWYyRt AOK]1SAGSY

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegeniber Verdichtung, Erosion, Ver-
sauerung, Entwasserung etc.) zu berlcksichtigen.

Eine shadliche Bodenveranderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen und die Sanierung von
Bdden ist kaum im gréReren MaR3stab realisierbar. Im Sinne dete§ BBodSchG sind schadliche Bodenverénde-
rungen zu verhindern. Da der Grof3teil déar@ebietes bereits umfassende schadliche Bodenveranderungen erfah-
ren hat, istinsgesamwon einer geringen Bodenempfindlichkeit auszugehen.

+ SNRAOKGdzy3aSYLIUY RE A OK] SA

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fur nachhaltige Boden-
degradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusétzliche Bodenverformung und Degradation ist maRgeblich
durch die Vorbelastung und die Bodenfeucbhgstimmt.

19 HESSISCHESNDESAMT FUMATURSCHUTEMWELT UNBSEOLOGIEHLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ BodensctgED 50
Archivbdden
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Die Bauarbeiten sind an die von der Bodenfeuchte abhangige Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der ge-
planten Bearbeitung oder Befahrung anzupas$in.hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix

zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiih#PRdiTn nur einen un-
geféhren, witterungsunabhé&ngigen Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor
Ort.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung ist im Gberwiegenden Teil des Plangebietes nihemierdichtungs-
gefahr zu rechnen.

INP&aA2Ya3ISTNKNRdzy 3

Im Erosionsatlas 2028{{NU®@017") wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser gemaf der allgemei-
nen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenabtrag einer
Flache durch Wassererosion schatzt. In die Berechnung gehen die Fakiiederschlagund Oberflachenabfluss-

faktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedaoklungs
Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor im Talbereich liegt mit 4 (0,3 bis < 0,4) im mittleren BdreRichtungNordwes-
ten, Talaufwarts steigt dieser Faktor auf 6 (>0,5) an und liegt damit im sehr hohen Bereich.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohrieed@®den
ckungtversiegelung) (sAbbildung 1Dim Grof3teil des im Tal befindlichen Plangebiets im Bereich sehr gering bis
hoch. Die Parabraunerden aus Lossdrdwestlicher Richtung besitzezine extrem hohe (Endt.3) Erosionsgefahr.

Dasichdie erosionsgefahrdeté-lacheauf einen kleinen, mit Strauchern bewachsenen Randbereich im Nordwesten
des Plangebieteeduziertund der Uberwiegende Teil des Plangebietessiegelt ist, ist nicht mit Erosionsgefahr zu
rechnen.

16 RELDWISGHN.UNDT.TOLLKUHN2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebdwsonstigen Abgrabungsflachen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrauchersoiity XHM
108 S.

17 HESSISCHESNDESAMT FUMATURSCHUTEMWELT UNSEOLOGIEHLNUG 2024cBodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 11.01.2024
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| (R-Trend 2021)

| M Enat0 - keine bis sehr gering
;\ [ Enat1 - sehr gering
¥ N [] Enat2 - gering
| [] Enat3 - mittel
3 [] Enat4 - hoch
[ Enats - sehr hoch
5| Bl Enat6.1 - extrem hoch
B Enat6.2 - extrem hoch
B Enat6.3 - extrem hoch

200 400

Abbildung10: Naturliche Erosionsgefahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereict)am@tseiner Umgebung. (Quelle:
BodenViewer Hessen).

| dzZ8 6 AN] dzy 33 ILINPIY238S 6SA 5dzZNOKFNKNHzy3d RSNIt € ydzy3

2AN] FFH{O02NByY

Bei der Auswirkungsprognose sind priméar folgende Wirkfaktoren relevant:
w *SNEASIStdzy3xz

w !03INIO6dzyIk. 2RSY 60N I
w 9uhdyAblagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
w *SNRAOK{Gdzy 3z

w 9NRaAZYS

w { G2 7F7F S aystiayinicbodarichemhischer Wirkung und

w .2RSYyglaaSNKIdzaKIf 0adSNNYRSNUHzy ISy @

Fur das Gebiet werden Flachemit vorwiegend sehr hohevorbelastung beansprucht, dabei kommt es fast zu keinen
baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Aufgrund der Vorbelastung sind ihre Funktionen im
Naturhaushalt gerade im Hinblick auf inre Ertradslter und Pufferfunktion stark gestbbis gar nicht mehr vor-
handen. Je nacAusfiihrung der Freiflachen im Bebauungsptann dies sogar zu einer Verbesserung der Boden-
funktionen auf der Flachiihren.

Der Grol3teil des Plangebiets ist bereits versiegelt. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans kann ein Teil der Planfla-
che entsiegelt und Bodenfunktionen wiederhergestellt werden.
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DieseCt NOKSY AY b2NRgS&0GSYy aAYR AY . Sol dzdzy3aLX Iy Rdz2NOK
Ct NOKSY FNNJ al Gyt KYSy Tdz¥ {OKdziT ¥ T dzNJ t ¥t S3S dzy R 1 dzN
Bebauung und physischer Beeintrachtigung ausgenomi@taiteintrage sind moglich.

+SNNAYISNHzydI RS& . 2RSYSAYyIANRGaA

Als Vermeidungsund MinderungsmafBnahmen werden bodenbezogene MalRnahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-
YIOGYylFKYSY a.2RSyda YLD / HOMO O

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass Vermeidlayg Minimierungsmafnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wéhrend der Bauphase durchzufiuihren sind. Generell sindrddénterboden sowie
Untergrundund insbesondere Bauabfélle und Bausclygtrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lage-
rung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliftet
bleibt. Generell sollten keine Bodenarbeiten bei zu nassen Béden durchgefutdgnyeschaden durch Verdichtung

und Erosion sind zu vermeiden oder zu minimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und Baustraf3en zuriickzubauen und die Bdden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahr-
dende Stoffe direkt, z. B. tiber QISchmieroder Treibstoffec oder indirekt tiber Einwaschung in den Boden und

das Grundwasser gelangen kdnnen.

Durch die Umsetzung der Planung Istliglichim nordwestlichen kleinteiligen Bereich des Plangebiets von Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen auszugehen. Diese Beeintrachtigung ist aber abhéngig vom Bebauungsplan und
kann als sehr gering bewertet werden.

9AYIANRGA06SHSNIdzy 3

Ohne die Realisierung der Planung wirde das Plangebiet weitalditlberwiegend versiegelter Standort mifr
teilweise intakten Bodenfunktionerbie Boden sind Gberwieget@toniert oder als Lagerstandorte von Bauschutt,
Sand oder Kies genutzt. Vereinzelt gibt es auch geschotterte Fladieesbereiner erheblichen Vorbelastung un-

terliegen Ein kleiner Teil des Plangebiets im Nordwesteistzwarintakte Boderauf, jedochistin diesen Bereicha
kein baulicher Eingriff geplant.

Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfullungs-
gradRechnung getragen werden. Da das Plangebiet (iberwiegend stark vorbelastet ist, ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden als unerheblich einzustufen. DureRdkultivierung defsrundstiicksfreiflacheauf 20% der
IndustriegebietFlachekommt es zur kleinflachigeheilwiederherstellung von Bodenfunktionen

Da durch den Bebauungsplan kein Eingriff in natlirliche Béden vorbereitet wird, ist aus gutachterlicher Sicht kein
Fachbeitrag Bodenschutz nach Anlage 2 Nr. 2.2.5 der hess. Kompensationsverordnung erforderlich

DNHmIaA R h o SNObNOKSy gl aaSNJ

Grundwasser

Gemal3 85 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Batgkinung geplanten MaRnahme qualitativ und quantitativ nicht beein-
trachtigt werden.
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Das Gebiet liegn Schutzzone IlIA ddsinkwasserschutzgebi@t o2 { D h+! DX 2} 8aSNBSN] S VY
NE R & -1b 24p0B3) Zudem ist das Plangebiet Teil der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebiets
alv{D . IR {I {ID4p08s(SrySthud# NUBG, abgerufen @inl10.2023.

Bei den Bauarbeiten sind die aktuellen Vorgabenjderiligen Trinkwasseund Heilquellenschutzgebietsverord-
nung zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt einheitlich in einer hydrogeologischen Einheit. Das anstahagdetische Gesteineist eine
mittlere bis maRigéurchlassigkeit auf (s. Tad).

Tabelle3: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage 10:202%

Nr. H_ydro_geolog|sche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geochem|scher Durchlassigkeit | Leitercharakter
Einheit Gesteinstyp
Tertiare basaltische Klasse 9: mitd
03 | Vulkanite (Vogels- p -
V | berg, Niederhess. Magmatit Festgestein Kluft silikatisch till?glz rggeslsElg E;eriL:r;:jwasser
1B | Senke und Wette- ( 1S
rau) 3)

Abbildung11 Das Plangebiet (rot markiert) und seine Lage zu TrinkwasserHeilquellenschutzgebieten (Quelle: GruSchu
wer, Abfrage am: 01.10.2025).

Oberflachengewéasser

Unter oberirdischen Gewdassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieRendes Wasser einschlie3lich Gewasserbett verstafuteden Bestimmungen des WHG

und HWG ausgenommene Gewasser sind z.B. Stral3enseitengraben als Bestandteil von Stralerundefrize
wasserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.
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Oberflachengewéasser kommen im Plangebiet nicht Bemnoch verlauft das FlieRgewasdéddain 50 m Entfer-
nung zum Plangebiebie Uberschwemmungsoder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen (HWRM
Viewer,HLNUG, Abfrage vo61.10.2025.

Der Gewasserrandstreifen ist gemal 8§23 Abs. 1 HWG im AulRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im
Sinne der 8830 und 34 BauGB funf Meter breit (8§23 HW&hit umfasst er das Ufer und den daran anschlieRenden
Bereich. Gemal 8§23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG durfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitpléne oder
sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden.

| 20Kgl 88 SNRBROKddz(1

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines obe@dischen
wassers Uberschwemmt oder durchflossen oder fir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
Siesind gemaRl 877 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten

In Uberschvemmungsgebieten ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzun-
gen nach dem BauGB sowie die Errichtungr&iweiterung baulicher Anlagen grundsatzlich verboten (8§78 WHG)
Ausnahmen sind nur unter bestimmten Voraussetzungen gegeben (878 Abs. 2 WHG).
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Abbildung12 Die Lage des Plangebiets (rot) zu gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (HQ100) und Ris
ten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (Quelle: HWRMer, Abfrage am: 01.10.2025).

18 HESSISCHBANISTERIUM FUBMWELT KLIMASCHUTZANDWIRTSCHAFT UMBRBRAUCHERSCH(HKIUKLYV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
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Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die iiberschwemmungsgefahrdeten Gebiete
zu unterscheiden Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem (ibgihtichen
Hochwasser tberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
tiberschwemmt werden konnéh Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegdie Ausdehnung eines Hochwassers bei einenFaghen Wasserabfluss des j@frlichen Hochwas-

sers zugrund¢846 Hessisches Wassergesetz (HWG)Jen Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind nach §

46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MalRnahmen zu ergreifen, um den Eintrag
von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkargeén dee

Technik zu verringern.

Das Plangebiet liegt grundsatzlich nicht innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
Lediglich am &stlichen Randbereich reicht ein solches Risikogebiet kleinrdumig in das Plangebiet hinein

{GF NI NS3SYy

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Es ist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereigniess kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewas-
sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregeminweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkvagen
Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit hohem Starkregenhirweex Abbildungl3).

Die kommunale FlieRpfadekarte zeigt (in einer Aufldsung von 1 m2) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen liDie FlieRpfadekartéAbbildungl4) zeigt, dass

sich derzeit im direkten Eingriffsbereich potentielle FlieRpfade befinden. Topografiebedingt ist davon auszugehen,
dass anfallendes NiederschlagswassesiidostlicheRichtung abflieRtDa es sich bei den Flachen im Plangebiet
groftenteilsum versiegelte Gewerbeflachanmit einersehr geringeHangneigung handelt, sind diese unter der ak-
tuellen Nutzung insbesondeleinerErosionsgefahr bei Starkregenereignissen ausgesetzt.

19 HESSISCHEBNDESAMT FUNATURSCHUTEMWELT UNIGEOLOGIEHLNUG)2024) Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwassers-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 23.05.2024]

20 HessichesLandesamt fur NaturschuttJmwelt und Geologie: Starkregenviewer. Starkregenhinweiskarte. Kommunale FlieBpfadekarte
[https://lumweltdaten.hessen.de/klima/starkregen/Erkl%C3%A4rung_der_Daten_des_Starkregenviewers.pdf, Abgerufen im November
2024]
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Starkregenhimweis-Indsx

Schwach

Pittel

Abbildung 13: Starkregenhinweidndex im Plangebietr@t) und seiner Umgebung (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Abfrage
vom01.10.2025).

Starkregen und FlieBpfade Hessen

FlieBpfadkarten

FlieBpfade

FlieBpfade Puffer 20m

Z

FlieBrichtung Landwirtschaft

A

Hangneigung Landwirtschaft
[ ] @ranland nicht gefshraet, <23
[ ] Graniand nicht gefshraet, 2-5%

[ ] Granlend nicht gefahrdet, 5-10%

D Gronland maRig gefahrdet,
10-2056

B cronlsnd magig geshrdet »20%
G Ackerland wenig gefhrdet. <2%
[ ] Ackerland wenig gerahrdet, 2-5%

. Ackerland miRig gefahrdat,
5-10%
. Ackerland stark gefahrdet.
10-20%

. Ackerland sehr stark gefahrdet,
>20%

Abbildung14: Ausschnitt aus der FlieBpfadekarte im Plangepiet) und seinem Umfeld. (Quell&tarkregenviewer Hessen
Abfrage von01.10.2025%.
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Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in gréRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes, Beiigaund
Erdarbeiten im PlangebietsiRIA S + 2 NHI 60 Sy AY aSNJ o6f I (Pider Repigringspriisitlieny 3 @2
in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe 8 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV
erforderlich werden kann.

Durch die Uberwiegende Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers ist kleinrdumig die Grundwasserneubil-
dung betroffen.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Uber die bestehenden Netze und Anlagen. Die Klar-
anlagen des Abwasserverbandes liegt in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Unverschmutztes Niederschlagswasser
kann zudem in die Nidda eingeleitgerden. Hierflr gibt es bereits zwei genehmigte Einleitestellen. Darliber hinaus
gelten:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lichrechtliche Vorschriften noch waerwirtschaftliche Belange entgegenstel{€b5 Abs. 2 WHG)

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegensté®&7 Abs. 4 Satz 1 HWG

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz $iHi\&Bs unmittelbar geltendes Recht zu verstehen, weshalb
nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten (Altlasten und Altlastenverdachtsflachen) von dem Vollzug
Abstand genommen werden darf.

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat(g 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen sind nicht zuletzt abhé&ngig von den meteorologischen Ver-

haltnissen in ihrem Lebensumfeld. Dabei wirkt sich die Gestaltung dieses Lebensumfeldes, also vornehmlich die des
Siedlungsraumes, direkt auf die immrauftretenden Warmeund Luftbelastungen aus. Klimatische und lufthygieni-

sche Aspekte sind somit durch den Menschen beeinflussbar und daher feste Bestandteile der raumlichen Planung.
Aus der Kenntnis des in einer Stadt vorherrschenden Lokalklimas, derctiagiitbestimmten lufthygienischen Si-

tuation und den klimatischen Funktionszusammenhéngen lassen sich SehdtEntwicklungsmalRnahmen ablei-

ten, die der Erhaltung glinstiger bioklimatischer Verhéaltnisse dienen bzw. auf eine Verbesserung des Stadtklimas in
ungunstig bewerteten TeilrAumen abzielen. Um diesen Leitgedanken langfristig verfolgen zu kdnnen, ist es zudem

erforderlich, die Auswirkungen des Klimawandels zu bericksichtigen.

2)  Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfallen, Stand: 01.09.2018
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Mit dem Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gémelatle2011

sind die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung gestarkt (Novellierung des Baugesetz-
0dzOK& 6.l dzD. 60 dzyR ydzy | dzZaRNNO{fAOK T dz SAYSNI ! dzF3l 068
Bauleitplane sollen{8 RI T dz 6 SAGNI 3Sys SAyS YSYyaOKSYysNNRAIS ! YgSsS
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie #déimaschutz und die Klimaanpassuimgbesondere auch in der Stadt-
SytigAO1fdzyds Tdz FI NRSNY wX8da %dzANGT f AOK KSAGG Sa Ay
wohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimaw y RSt RASYSy>S wSOKydzy3d 3ISGNI ISy 6SNRSyda

Das Rangebiet unterliegtmaRigenEinflissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durcheditich
verlaufendeKreisstralle K19t Richtury des Stadtteils Geiflidda die dstlich erlaufendeBahnstreckeund die
angrenzenderGewerbebetriebe

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenféllen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von FreirAumern3gr@edeutung zu. Dies gilt vor allem fir die absehbare steigende
Hitzebelastung im SommeEine Durchgrinung wirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen auswirkéamit kann eine zusatzliche Beeintrachtigutler Luftqualitat vermindert

werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quelll Zielverkehrs durch digebauung verbunden ware.

Gunstig zu bewerten istie weitlaufige Ackerlandschatiidlichdes Plangebietsleren Oberflache bei entsprechen-

RSYy 2SGGSNIFISYy adl N] I06ailN) K (stdidshRtanden@KalButaet SigtBrigsr Y I € G
korper ausgerichtet, gewinrtiesebioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Uberwarmte Be-
reiche kdnnen davon positiv beeinflusst werd@urch die grofl3flachige Versiegelung des Plangebiets reénzier

sich Bereiche zur Kalind Frischluftentstehung auf die randlich verbleibenden Gehdlzstrukturen. Die priméaren Ge-

biete der Kakkund Frischluftbildung fir die Stadt Nidda liegen in den angrenzenden, weitlaufigen Ackerflachen. Um

die klimatische Funktionet Umgebung von Nidda zu unterstitzen, sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu er-
halten und durch ergénzende Bepflanzungen zu stérken.

Eine kunftige Bebauung des Plangebiets fuhrt aufgrund der angrenzenden offenen Ackerflachen und der baumbe-
standenen Bahntrasse voraussichtlich nicht zu einer relevanten Kaltluftbarri@esgeplante Gebaudehdhe ent-
spricht groR3tenteils der Hohe desn Baumen bestandenen Bahndamms, weshatiht mit einer wesentlichen
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses rechnen istAufgrund der Siedlungsrandlage dadustrie und Gewerbe-
gebietsund der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandsdbiftavon auszugelme dass sich das Bauvorhaben

nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage auswirken wird.

Aufgrund derSiedlungsrandlage désdustrie und Gewerbegebietand derAusdehnung der angrenzenden Acker-
landschaftist davon auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Sitgtion in
halbder Ortslage auswirken wird.

Verminderungsmafnahmen sind wéhrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fur angrenzende
Wohngebiee durch Befeuchtung des Bodenteaals und der Schotterwege (VB geringgehalten wird. Die Belas-

tung durch Abgase der Baumaschinen lasst sich nicht mit praxistiblichen Mal3nahmen verringern, ist allerdings auf-
grund der zeitlichen Begrenztheit des Eingriffs vertretbar.
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Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bund@snissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal? oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder fir die Nachtschaft herbeizufihren (8 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Spemind Freizeitanlagen angeordneten Lichtqueliemer schiitzenswerten Nachbarschaft zu
vermeiden.

Der Bebauungsplan enthélt entsprechend Festsetzungen zur funktionalen AuRRenbeleucht@®yverbegebiet
Dementsprechendst die AuRenbeleuchtung von Gebauden und Freiflachen wie z.B. Wege und Parkplétze sowie die
Beleuchtung von Werbeanlagen energiesparende, blemdl streulichtarme sowie arterund insektenfreundlich

zu gestalten. Die AuRenbeleuchtung ist mit starker Boderialtung und geringer Seitenstrahlung herzustellen,
damit ein Uber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache Hinausstrahlen ablgsen ist.

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen
auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereich liegt zwischen der Bahnstrecke und der KreisstralRatfl€iiem teilweise bebauten Teilbe-
reich deshestehendenGewerbegebietsSidlich an das Plangebiet grenaemmittelbar bauliche Anlagemnler Klar-
anlage Nidda des Abwasserverbands Oberhessen. Der Eingriffsbeetish weistaufgrund seineindustriell ge-
pragten Nutzung und Bebauung keine nennenswerte Bedeutundjaierholungder értlichen Bevolkerungeine
Naherholungsfunktion ist in diesem Teilraumtht erkennbar und wird durch das Vorhaben weder beeintrachtigt
noch weiter eingeschrankt.

Demgegenuber werden die angrenzenden Feldwege westlich der Bahnstreckelgoimge Feldflusiddstlich der
K196 von der o6rtlichen Bevolkerung regelmafig zu Freaed Erholungszwecken genutzt. Diese Wege besitzen
daher eine héhere Bedeutung im Hinblick auf die ErholungsnutZDiege Bereiche werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Im Osten des Plangebiets, entlang der Kreisstral3e K196 treten Larmpegel zwischen 56 bis 69 dB (A) auf. Mit steigen-
der Entfernung zur K196 reduzieren sich die Larmpegel auf 40 bis 54 dBAJYngls).
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1.4 Tiere und PflanzeKg 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur TFiend Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung basieren auf
eigenen Vegetationskartierungen im Plangebiet sowie auf tierdkologischen Untersuchungen zu Haselmaus,
Avifauna, Reptilien und Amphibien aus derhrJ2025, durchgefihrt durch ddagenieurbiro flir Umweltplanung

Dr. Theresa Ruhl.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Der Geltungsbereich stellt sich als Gberwiegend versiegelte und teilweise bebaute Flaché\baildsingl6). Das
Plangebiet ist gepragt durch frische und &ltere Lagerungen von Kies, Sand, Holzresten und Holzmulch, die ein hete-
rogenes Erscheinungsbild erzeugenAsbildungl7). Inzwischen sind Teile dieser Flachen bereits flachendeckend

mit Ruderalvegetation bewachsen, wahrend andere Bereiche noch offene Bodenstellen aufweigaril@angl8

u. Abbildungl19). Dariiber hinaus sind Spuren friiherer Abrisstatigkeiten erkennbar, darunter Steinreste und Schot-
ter. Aktuell wird die Flache ebenso als Lagerflache fur diverse Materialien gen#bb{lelung20). Der Grof3teil des

Areals wird durch vollversiegelte Flachen oder wassergebundene Schotterdecken charakterisiert.

Auf den offenen Bereichen haben sich typische Arten néahrstoffreicher StauddriJnkrautfluren angesiedelt, die
Uberwiegend in lickigen Bestanden auftreten. Stellenweise finden sich auch dichtere Vegetationsbestdnde. Hier-
durch weist die Flache partiellr@n ausgepragten ruderalen Charakter auf. Die entstandenen Strukturen bieten ein
gewisses Potenzial als Lebensraum fur Reptilien.

Im gesamten Plangebiet konnten keine Pflanzenarten oder Pflanzengesellschaften mit besonderem Schutzstatus im
Sinne des § 30 BNatSchG nachgewiesen werden.
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Zudem finden sich im Untersuchungsgebiet sowohl temporére als auch dauerhafte Wasserstellen, darunter ein klei-
nes Becken sowie vereinzelte PflitdenAbbildung21 u. Abbildung22).

Entlang des nordwestlichen Randes des Plangebietes erstreckt sich ein Gehdlzstreifen, der sich abEmkstise (
excelsior)Robinie Robinia pseudoacadiaFeldahorn Acer campestrg Zitterpappel Populus tremuly Rotbuche
(Fagus sylvatidaund Strauchern wie HundsrosBdsa caning VogelkirscheRrunus aviur Blutroter Hartriegel
(Cornus sanguingassowie Gemeine HaseC¢rylus avellanazusammensetzt. Die Gehdlze entlang der Bahngleise
und der Landstral3e sind von dem Eingriff nicht betroffen und bleiben bestehen. Somit sind auch die dort erfassten
Baumhdohlen nicht von dem Eingriff betroffen.

Tabelle4: Artenliste der Ruderalarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name (Haupt) Vorkommen Pflanzensoziologische Zuord-
Name nung
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beiful3 nahrstoffreiche Unkrautflu-| KC Artemisietea
ren
Chenopodium album | WeiBer Gansefuld Acker und nahrstoffreiche | KC Chenopodietea, O
Unkrautfluren PolygoneChenopodietalia, Si-
symbrietalia
Cirsium arvense AckerKratzdistel Acker und nahrstoffreiche
Unkrautfluren
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel néhrstoffreiche Unkrautflu-| KC Artemisietea, O On-
ren opordetalia acanthii, V
Atropion
Daucus carota Gewo6hnliche Mohre nahrstoffreiche Stauden VC Daucévelilotion

und Unkrautfluren, Frisch-
wiesen undweiden
Erigeron canadensis Kanadisches Berufkraut Acker und kurzlebige Un- | AC Conyzhactucetum serri-

krautfluren olae; OC Sisymbrietalia
Eupatorium cannabi- | Gewohnlicher Wasserdost | Sickerfrische bideuchte ConvolvuleEupatorietum can-
num Auen, an Ufern u. Graben, | nabini, Atropion, Atropion,

basenhold, nahrstoffan- Convolvuletalia

spruchsvoll.
Hypericum perforatum | Echtes Johanniskraut Saume, Magerrasen KC TrifolieGeranietea
Medicago lupulina HopfenLuzerne Acker, Unkrautfluren,

Frischwiesen uneveiden
Melilotus albus WeilRer Steinklee M&Rig trockne bis frische | EchieMelilotetum

Rud.: Wegrénder, Schultt,
Bahnanlagen, Kiesgruben

Oenothera biennis Gewohnliche Nachtkerze | nahrstoffreiche Stauden
und ausdauernde Unkraut-
fluren
Rubus fruticosus agg. | Brombeere Saume, Gebusche, Walder| Soziologie je nach Kleinart

Senecio inaequidens | Schmalblattriges Greiskrau| nahrstoffreiche Stauden
und ausdauernde Unkraut-
fluren

Senecio inaequidens | Schmalblattriges Greiskrau| nahrstoffreiche Stauden
und ausdauernde Unkraut-

fluren
Senecio jacobaea JakobsGreiskraut VC Cynosurion
Tussilago farfara Huflattich néhrstoffreiche Stauden AC Poeélussilaginetum
und ausdauernde Unkraut-
fluren
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Abbildung16: Blick in Richtun@sten(IBU, 2025).

Abbildung17: Blick in Norden (IBU, 2025).
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Abbildung18: Blick auf Sandlagerungen mit zwischenzeitlichem Bew{iBlus 2025).

Abbildung19: brachliegende Betonkonstruktion (IBU, 2025).
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Abbildung20: Lagerflachen diverser Materialien (IBU, 2025).

Abbildung21: Vermutlich dauerhaft unter Wasser stehendes Becken (IBU, 2025).
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