ANREIZPROGRAMM IM RAHMEN DES FORDERPROGRAMMS
NIDDM LEBENDIGE ZENTREN“ FUR DAS FORDERGEBIET
,STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSGEBIET SCHILLERSTRASSE*

Stadt am Fluss

Richtlinie zur Gewdhrung von Zuschiissen aus der Stidtebauforderung fiir die Modernisierung, Instandsetzung,
Umnutzung und barrierefreien Gestaltung von Geschiaftsflachen, Wohngebauden und Fassaden mit Relevanz fiir den
offentlichen Raum sowie fiir die Entsiegelung privater Freiflaichen und fiir klimagerechtes Bauen im Privatsektor.

Grundlage und damit anzuwenden ist die Richtlinie des Landes Hessen zur Foérderung der nachhaltigen
Stadtentwicklung — RiLiSE — in der jeweils gliltigen Fassung und darlber hinaus gilt die Arbeitshilfe des Hessischen
Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen , Anreizférderung im Rahmen der Stadtebauforderung in
Hessen” in der jeweils gliltigen Fassung.

81 Zweck der Férderung

Um im Rahmen des Forderprogramms ,Lebendige Zentren” Investitionen privater Eigentlimer anzuregen, sollen im
Fordergebiet ,Stdadtebauliches Entwicklungsgebiet SchillerstraRe” der Stadt Nidda in dem rdumlichen
Geltungsbereich dieser Forderrichtlinie finanzielle Anreize fir kleinere private EinzelmaRnahmen gewahrt werden, die
sich vorrangig auf von auBen sichtbare Gebdudeteile sowie auf Freiflichen, die im offentlichen Interesse liegen,
beziehen.

Zielsetzung der Anreizférderung ist, das Férdergebiet als zentralen Versorgungs-, Wohn- und Arbeitsstandort sowie als
Zentrum fir ein gastronomisches, kulturelles und auch touristisches Angebot der Stadt Nidda auch durch private
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen zu starken und langfristig in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.

Dies betrifft insbesondere die zwei Handlungsfelder:

Handlungsfeld 1 - Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an Gebauden, so z. B.:

= Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebauden, Ladenlokalen und Geschiaftsflachen sowie von
Fassaden mit Relevanz fiir den 6ffentlichen Raum; Revitalisierung leerstehender Bausubstanz; Mallnahmen zum
klimagerechten Bauen und zur Barrierefreiheit

Handlungsfeld 2 - MaBnahmen zur Verbesserung und Gestaltung privater Freiflichen unabhédngig von der
Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden, so z. B.:

=  MaBnahmen zur Entsiegelung sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Lebendige Zentren” soll mit dem Anreizprogramm Hauseigentiimern die
Moglichkeit geboten werden, entsprechende bauliche MaBnahmen niederschwellig umzusetzen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich und Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind ausschlieRlich private Eigentimer von Grundstiicken sowie Erbbauberechtigte mit einem
Erbbauvertrag von mindestens 66 Jahren im raumlichen Geltungsbereich dieser Richtlinie (siehe Anlage 1).
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§ 3 Forderfahige MaBnahmen

Vorrangig gefordert werden von aullen sichtbare Gebaudeteile. Soweit sich eine MalRnahme ausschlieflich auf
Innenrdume bezieht, ist eine Férderung ausgeschlossen.

In der Stadtebauforderung gilt der Grundsatz der subsididren Forderung. In diesem Sinne sind die Férdermittel nur
nachrangig einzusetzen. Die Forderung durch andere Fachprogramme ist vorrangig in Anspruch zu nehmen. Die
fachliche Beratung zu Moglichkeiten der vorrangigen Férderung aus anderen Fachprogrammen erfolgt durch das
beauftragte Kernbereichsmanagement.

Gefordert werden koénnen investive MaBnahmen gemal der Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der
nachhaltigen Stadtentwicklung — RiLiSE — in der jeweils giiltigen Fassung, so unter anderem fiir:

Handlungsfeld 1 - Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an Geb&duden

Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen an Gebduden nach RiLIiSE. Gefordert werden vorrangig von auRen
sichtbare Gebaudeteile bis zu einer Forderhhe von maximal 19.999,00 EUR unter Verzicht auf die Ermittlung eines
Kostenerstattungsbetrages. Gefordert werden kénnen im Zusammenhang mit einer vorrangigen Modernisierung oder
Instandsetzung von aulen sichtbarer Gebdudeteile zum Beispiel:

= Umbau-, Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen von Wohngebauden (Mindestalter der Bausubstanz:
Baujahr 1970)

= MaRnahmen zur Schaffung von Barrierefreiheit
= Modernisierung der Gebaudeinfrastruktur
= |nstandsetzungsmalnahmen von Fassaden mit Relevanz fur den 6ffentlichen Raum, die zur Aufwertung des

Stadtbildes beitragen

Die Forderung ist beschrankt auf MaBRnahmen mit einer Investitionssumme von mindestens 10.000,00 EUR brutto.
Gefordert werden kdnnen max. 25,00% der férderfahigen Ausgaben.

Handlungsfeld 2 - MaBnahmen zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflichen unabhangig von der
Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden

MalBnahmen zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflichen kdnnen unabhédngig von der Instandsetzung und
Modernisierung von Gebaduden nach RiLiSE bis zu einer Férderhohe von maximal 19.999,00 EUR geférdert werden,
darunter zum Beispiel:

= Beseitigung von Flachenversiegelungen zur Herstellung von Griinflachen einschlieRlich versickerungsfahiger
Hofbefestigungen

= Fassaden- und Dachbegriinungen
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Voraussetzung ist, dass die MaBnahmen zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflichen dem o6ffentlichen Interesse
dienen. Ein 6ffentliches Interesse ist aus Griinden der Klimaanpassung insbesondere bei der Herstellung von Dach- und
Fassadenbegriinungen sowie bei der Bodenentsiegelung fiir Vegetationsflichen und/oder Bodenentsiegelung fir
Wasserflachen gegeben. Es ist vertraglich festzulegen, dass die Ausgaben nicht auf die Mieterinnen und Mieter sowie
Pachterinnen und Pachter umgelegt werden

Die abschlieRende Priifung der Forderfahigkeit der beantragten Férdergegenstinde erfolgt im Rahmen der fachlichen
Beratung durch das beauftragte Kernbereichsmanagement unter Bezugnahme auf die Gestaltungsrichtlinie.

Forderfahig sind weiterhin Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fir den vereinbarten Férdergegenstand sowie
Materialkosten und Eigenleistungen, wenn vor deren Beauftragung eine Fordervereinbarung abschlossen wurde.
Planungsleistungen, die bereits vor der Fordervereinbarung beauftragt wurden, sind nicht forderfahig, stellen jedoch
grundsatzlich noch keinen MaBnahmenbeginn dar. Die tatsdchliche Férdersumme ist abhdngig von den seitens der
Stadt zum Zeitpunkt der Antragstellung zur Verfligung stehenden Férdermitteln.

Auf einem Grundstlick kann maximal jeweils eine Foérderung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmalBnahmen
und eine Forderung zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflichen erfolgen. Die privaten
Modernisierungsmalnahmen bzw. MaRRnahmen zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflichen kénnen in
selbstdandigen Bauabschnitten erfolgen. Die Hochstgrenzen diirfen hierbei pro Grundstiick nicht Gberschritten werden.
Die Zweckbindungsfristen gem. RiLiSE sind einzuhalten.

84 Nicht forderfahige MaBnahmen und Kosten

Folgende MalRnahmen sind u.a. nicht férderfahig:

= Grunderwerb

= Reine Renovierungs- und Instandhaltungsarbeiten
= Einrichtungsgegenstande

= Werkzeuge und Verbrauchsmaterial

= MalBnahmen, die sich ausschlieRlich auf Innenrdume beziehen

§ 5 Rahmenbedingungen und Verfahren

Antragsberechtigt sind private Grundstiickseigentiimer oder Erbbauberechtigte (Erbpachtvertrag auf mindestens 66
Jahre).

Der Zuschussantrag ist vom Grundstiickseigentiimer nach vorheriger fachlicher Beratung durch das beauftragte
Kernbereichsmanagement sowie bei Bedarf durch Fachberater und bei Baudenkmalen zusatzlich durch die
Denkmalbehdrde vor Beginn der Arbeiten beim Magistrat der Stadt Nidda einzureichen. Die Beratung durch das
Kernbereichsmanagement ist flir den Antragsteller bis zum Abschluss der Stadtebaufordermanahme kostenfrei. Auf
Basis einer einzureichenden Kostenschatzung wird durch die Beauftragten der Stadt der voraussichtliche Zuschuss
ermittelt. Die Zuwendung erfolgt im Wege der Anteilsfinanzierung als nicht riickzahlbarer Zuschuss.
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Grundlage fur den Erhalt der Férdermittel ist eine Forderungsvereinbarung zwischen dem Zuwendungsempfanger und
der Stadt Nidda. Der Forderbetrag wird nach Abschluss der BaumaRnahme und nach Prifung der vom
Zuwendungsempfanger vorzulegenden Schlussrechnungen und Zahlungsbelegen ausbezahlt.

Eine Kombination der Stddtebauforderung mit der KfW-Férderung und auch der BAFA-Forderung des Bundes ist
moglich. In Bezug auf alle Forderprogramme ist eine Doppelférderung auszuschlielRen.

Von einer Forderung im Rahmen dieser Richtlinie sind MaBnahmen oder Gewerke, fiir die bereits durch andere
Programme Férdermittel bewilligt wurden, ausgeschlossen.

Werden Eigenleistungen erbracht, konnen die Materialkosten fiir den vereinbarten Fordergegenstand als forderfahig
anerkannt werden. Eine Arbeitsentlohnung der Eigenleistungen kann ebenfalls gemaR RiLiSE erfolgen. Eigenleistungen
missen belegmalig nachgewiesen und mit Stundennachweis und Angaben zu den erbrachten Leistungen erfasst sein,
sodass sie von einer unabhangigen Stelle geprift werden kénnen.

§ 6 Verpflichtung des Zuwendungsempfangers

Die Zweckbindung der umgesetzten Mallnahmen, die mit weniger als 20.000,00 EUR geférdert werden, betragt gem.
RiLiSE 10 Jahre und beginnt mit der férmlichen Abnahme durch die Stadt Nidda bzw. deren Beauftragte. Innerhalb der
Zweckbindungsfrist muss die MaBnahme in einem der beabsichtigten Nutzung und dem beabsichtigten Zweck
entsprechenden Zustand gehalten werden.

Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, den Anforderungen an die Umweltvertraglichkeit, insbesondere im
toxikologischen Sinne, durch die Verwendung schadstoffarmer und wieder verwertbarer — wenn moglich
schadstofffreier — Baustoffe Rechnung zu tragen. Zudem verpflichtet er sich, Riickbaumaterialien fachgerecht zu
entsorgen.

Flr den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstiick hat der Eigentlimer den Rechtsnachfolger zu verpflichten,
die ihm gegenliber der Stadt obliegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen.

§ 7 Antragverfahren
1. Antragstellung und Durchfiihrung

Der Antrag (Anlage 2 - Antragsformular) auf Gewahrung von Zuschissen ist vor Baubeginn schriftlich bei der
Stadtverwaltung Nidda zu stellen. Baumalinahmen, mit denen schon begonnen wurde, sind von der Foérderung
ausgeschlossen. Eine MalRnahme ist begonnen, sobald dafiir entsprechende Lieferungs- oder Leistungsvertrage
abgeschlossen worden sind bzw. die Beauftragung einer Firma/der Firmen erfolgt ist. Planungsbiiros sind hiervon
ausgeschlossen.

Flr den Fall, dass mehr Antrdge vorliegen als Haushaltsmittel im jeweiligen Programmjahr zur Verfiigung stehen, erfolgt
die Forderung in zeitlicher Reihenfolge des Eingangs der Antradge bis zur Hohe der zur Verfligung stehenden
Fordermittel.
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In das jeweilige Antrags- und Entscheidungsverfahren wird die Lokale Partnerschaft eingebunden.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Die Férderung kann entfallen, wenn der Stadt Nidda die Finanzmittel
aus dem Programm ,Lebendige Zentren“ nicht zur Verfligung stehen oder wenn die Stadt die erforderlichen Eigenmittel
nicht aufbringen kann.

Dem Antrag missen zur Priifung folgende Unterlagen beigefligt werden:

= Baubeschreibung / Antragsformular (Anlage 2)

= Fotos vom Ist-Zustand

= soweit erforderlich Baugenehmigung bzw. denkmalschutzrechtliche Genehmigung
= Kostenschadtzung pro Gewerk

= Eigentumsnachweis bzw. Erbbauvertrag

Die Bewilligung der Fordermittel erfolgt in Form einer Fordervereinbarung, in welcher unter anderem der
Forderhochstbetrag festgelegt wird.

Erst nach Bewilligung und damit Abschluss der Fordervereinbarung kann mit der BaumaBnahme begonnen werden.

Es sind die jeweils aktuell giiltigen Vergabevorschriften einzuhalten. Uber die Vergabevorschriften wird bei der
vorherigen fachlichen Beratung durch das beauftragte Kernbereichsmanagement informiert.

Der Durchfiihrungszeitraum wird in der Vereinbarung festgelegt. Fristverlangerungen koénnen auf Antrag des
Zuwendungsempfangers schriftlich vereinbart werden.

Verzogert sich der Beginn einer MaRnahme ohne entsprechende Vereinbarungen um mehr als sechs Monate, kann die
Forderungsvereinbarung seitens der Stadt gekiindigt werden, um andere Antragsteller zu berticksichtigen.

2. Prifung und Auszahlung
Die Auszahlung des Forderbetrages erfolgt nach Baufortschritt in maximal zwei Raten.

Der Zuwendungsempfinger legt hierzu nach Baufortschritt bzw. nach Abschluss der MaRnahme der Verwaltung /
Beauftragten der Stadt Nidda eine Kostenaufstellung, Kopien der zugehorigen Rechnungsbelege sowie der
Zahlungsnachweise vor.

Nach Priifung der vorliegenden Nachweise durch die Beauftragten der Stadt Nidda wird die Erstrate bis zu einer Héhe
von maximal 50,00% des Férderbetrages zur Auszahlung angewiesen. Die Auszahlung des restlichen Forderbetrages
erfolgt nach Prifung der vorliegenden Schlussnachweise sowie nach formlicher Abnahme der MaRnahme durch die
Beauftragten der Stadt Nidda.

Ist die MaBnahme nicht entsprechend den abgestimmten Antragsunterlagen ausgefiihrt worden, kann der Zuschuss
gestrichen oder gekiirzt werden.

Seite 5von 7

STADTEBAU- - -

HESSEN %
“ i _




ANREIZPROGRAMM IM RAHMEN DES FORDERPROGRAMMS
NIDDM ,LEBENDIGE ZENTREN“ FUR DAS FORDERGEBIET
Stadtam Fluss L,STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSGEBIET SCHILLERSTRASSE*

Im Falle des VerstolRes gegen diese Richtlinie, der Forderungsvereinbarung oder die getroffenen Abstimmungen kann
der Vertrag auch nach Auszahlung des Zuschusses gekiindigt und damit die Bewilligung widerrufen werden.
Kindigungsgriinde sind:

= VerstoRRe gegen offentlich-rechtliche Vorschriften, insbesondere die Baugenehmigung oder die Zustimmung der
Unteren Denkmalschutzbehorde

= Mangel in der Ausfiihrung des Vorhabens
= unzutreffende Angaben in den Antragsunterlagen

= Nachweisbare Doppelforderung
3. Offentlichkeitsarbeit

Der Eigentlimer / die Eigentimerin stimmt zu, dass die Stadt Nidda und das Kernbereichsmanagement Fotos der
MaRnahme / des Gebiudes / der Fassade machen und fiir ihre Offentlichkeitsarbeit und die Offentlichkeitsarbeit des
Landes Hessen verwenden diirfen.

§ 8 Schlussbestimmungen

Die technischen Anforderungen an die Baumalinahme und den Wohn- und Geschaftsraum richten sich nach den jeweils
geltenden technischen und gesetzlichen Bestimmungen.

Die geltenden Bestimmungen zur Bekampfung von Schwarzarbeit und illegaler Beschaftigung sind zu beachten.
§9 Inkrafttreten

Die Richtlinie wird mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 03.04.2023 wirksam und endet mit dem
Abschluss der StadtebauférdermaRnahme im Fordergebiet ,Stadtebauliches Entwicklungsgebiet SchillerstralRe”.

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich der Forderrichtlinie
Anlage 2:  Antragsformular
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Anlage 1: Rdumlicher Geltungsbereich der Foérderrichtlinie
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