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] GRUSSWORT DES BURGERMEISTERS

Liebe Burgerinnen und Burger,

im Jahr 2019 wurde im Rahmen des
Bund-Lander-Programms ,Aktive Kern-
bereiche in Hessen®, jetzt ,Lebendige

Zentren®, das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) unter breiter
Mitwirkung der Offentlichkeit fUr die Stadt
Nidda erstellt.

Die  okologische Baufibel fur  das
Fordergebiet | SchillerstraBe” stellt neben
der Gestaltungsfibel eine der ersten

MaBnahmen des ISEKs dar. Sie ist durch
die Planungsgruppe Darmstadt erfolgreich
umgesetzt worden.

Bereits im Jahr 2013 hat sich die Stadt
Nidda dem BuUndnis der hessischen Klima-
Kommunen angeschlossen. Im selben Jahr

hat die Stadtverordnetenversammlung
ein Klimaschutzkonzept beschlossen, das
den Handlungsleitfaden zur Senkung des
Energieverbrauchs, zur Reduzierung der
CO2-Emissionen und zur Erreichung der

weiteren stadtischen Klimaschutzziele
darstellt.
Auch mit Hilfe des Forderprogramms

,Lebendige Zentren" sollen diese Ziele
moglichst effektiv umgesetzt werden.

Die vorliegende okologische Baufibel zeigt
Empfehlungen und Planungshilfen fur eine
oOkologische und klimaorientierte Bauweise
auf. Sie stellt fur private Eigentumer von
Immobilien einen Handlungsleitfaden fur
Sanierungs- und NeubaumafBnahmen dar
und ist auBerdem eine Grundlage fur die
Beurteilung der Forderfahigkeit privater
MafBnahmen innerhalb des Fordergebietes
LSchillerstraf3e” durch Stadtebaufordermittel.

Liebe Burgerinnen und Burger, nehmen Sie
die Forderangebote des Programms wahr.
Lassen Sie uns unsere schone Stadt Nidda
gemeinsam zukunftsfahig gestalten.

Herzliche GruRe

Ihr Hans-Peter Seum

Hang- Wy S
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2 GRUNDLAGEN UND ZIEL DER OKOLOGISCHEN BAUFIBEL

2.1 Nachhaltigkeit

Bei der Bewertung der Nachhaltigkeit von
Neubauten, Umbauten und Modernisie-
rungen stehen vor allem die zu erzielenden
Rechenwerte im Vordergrund, durch die
Passivhauser, Effizienzhauser und Niedrig-
energiehauser definiert werden. Die Art der
verwendeten Rohstoffe, der sinnvolle Um-
gang mit erhaltenswerter Bausubstanz, die
bauphysikalischen Grenzen des Bauens und
die gewachsene Baukultur spielen hierfur
meistens eine untergeordnete Rolle.

Mit der Entwicklung des ,Effizienzhauses
Denkmal” setzte in den letzten Jahren ein
Bewusstseinswandel ein, durch den neben
den reinen Energiebilanzen der Gebaude
auch die Qualitat der Bauweise und das Hin-
terfragen industrieller Dammtechniken eine
starkere Rolle spielen.

Konzentriert man &kologisches Bauen auf
die reinen Rechenergebnisse der Energiebi-
lanzen, so wird man, abgesehen von Wind-
zonen und Schneelasten, deutschlandweit
vergleichbare Techniken anwenden. Schwer-
punkte einer ortsbezogenen Baufibel sollten
daher vor allem Techniken sein, die ortsty-
pisch und stadtebaulich vertraglich sind.

Die Entwicklung der Bebauung entlang der
Schillerstraf3e ist pragend fur Nidda und bil-
det auch die Hauptachse des Fordergebie-
tes. Dort reihen sich Bauten, die vom Anfang
des 20. Jahrhunderts stammen Uber Nach-
kriegsgebaude bis hin zu modernisierten
Hausern wie an einer Perlenkette auf.

Im Kontrast dazu stehen die Gassen der Alt-
stadt, die als Ensemble geschutzt ist und
eine grofBe Anzahl wertvoller Kulturdenk-
male besitzt. In dieser stadtebaulichen Situ-
ation muss darUber nachgedacht werden,
wie Nachhaltiges Bauen in die historisch
gewachsenen Strukturen integriert werden
kann.

In Abgrenzung zur parallel erscheinenden
Gestaltungsfibel konzentriert sich die Okolo-
gische Baufibel auf nachhaltige Planungen
und nachhaltige Bauweisen. Bei gestalteri-
schen und stadtebaulichen Wirkungen der
Materialien korrespondieren die beiden Bau-
fibeln miteinander.

Die Okologische Baufibel will zu den The-
men um Nachhaltiges Planen und Bauen
in Nidda Anregungen geben und Ansprech-
partner fur die weiteren Planungsschritte
benennen.
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Abb.1  Reprasentative Altbaufassaden mit Sandstein und Klinker Filigrane 50er Jahre Verglasung
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2.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemeinsam mitvielenanderen MaBnahmen
ist okologisches Bauen auch ein Baustein
beim grofRen globalen Ziel des Klimaschut-
zes. Energieeinsparungen im Gebaudebe-
stand kénnen auch in Nidda einen Beitrag
hierzu leisten.

Eine umfassende Untersuchung dieses The-
mas ist das ,Integrierte Klimaschutzkon-
zept" das die Stadt Nidda 2012 erstellen liel3.

Das Klimaschutzkonzept weist nach, dass
das Potenzial an erneuerbaren Energien in
Nidda nicht fur den benotigten Energiebe-
darf ausreichen wird, sodass ein dauerhafter
Energieimport in die Stadt erforderlich sein
wird. Daher werden in Nidda insbesondere
Moglichkeiten zu Energieeinsparung und
zur Energieeffizienz bei der Reduktion Kkli-
maschadlicher Emissionen eine Rolle spie-
len.

Bei einer Sanierungsrate der Gebaude von
0,5 % und 3 % pro Jahr geht das Gutachten
davon aus, dass allein die eingesparte Ener-
gie der Wohngebaude zwischen 7,4 und 37
Gigawattstunden bis zum Jahr 2030 betra-
gen wird. Im Idealfall wlrde dies zur Folge
haben, dass bis 2030 rund 50 % des Gebau-
debestandes in Nidda saniert werden wur-
den.

Zwar zeigen die 6kologische Baufibel und
das Klimaschutzkonzept Ubereinstimmend
auf, dass diese Sanierungen im Stadtzent-
rum schwieriger umzusetzen sind als in an-
deren Bereichen der Stadt, dass dennoch
auch mit relativ einfachen MalBnahmen, die

in fast jedem Gebaude moglich sind, bereits
ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wer-
den kann. Dies sind z. B. die DAmmung der
obersten Geschossdecke, der hydraulische
Abgleich an der Heizungsanlage, die Um-
stellung der Heizungsanlage auf moderne
energiesparende Brennwertgerate oder der
Einsatz effizienter Heizungspumpen.

Wichtig ist jedoch auch, die Grenzen des
moglichen Handelns zu kennen. Das Klima-
schutzkonzept weist nach, dass es in Nidda
nicht moglich sein wird, Erdwarmebohrun-
gen zur Nutzung von Geothermie als War-
meerzeuger einzusetzen. Dies ist aufgrund
der geologischen Verhaltnisse und der Ein-
stufung in Wasserschutzgebiete nicht mdg-
lich.

Wahrend nachhaltiges Bauen ein Beitrag
auf dem Weg zu besserem ,Klimaschutz”
ist, verstent man unter ,Klimaanpassung"
die Veranderungen, die als Reaktion auf den
fortschreitenden Klimawandel einhergehen.
Dies kdnnen z. B. die Verklammerung von
Dachziegeln sein, die aufgrund zunehmen-
der Sturme erforderlich werden oder auch
das Pflanzen tiefwurzelnder Baume, die bei
anhaltender Trockenheit besser Uberleben.

In Abbildung 5 sind zwei Energieauswei-
se desselben Gebaudes dargestellt, die
den Stand jeweils vor und nach der Sa-
nierung zeigen. Bei dem Beispielpro-
jekt wurden die Heizung und die Fens-
ter erneuert und eine Dammung der
AuBBenwande und des Daches durchgefuhrt.
(Grundrisse auf S. 13, Abbildung 7).
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Man kann deutlich ablesen, dass durch die
Sanierung langfristig die COs-Emissionen
des Gebaudes gesenkt werden. Bei einer
Nutzungsflache von 186 m? ist im Bestand
mit einer jahrlichen CO, Emission von ca.
14 Tonnen zu rechnen. Nach der Moderni-
sierung betragt dieser Wert nur noch ca. 0,3
Tonnen. Auch der Endenergiebedarf redu-
ziert sich durch die Sanierung erheblich.

Modernisiert

Dabei muss jedoch beachtet werden, dass
Energieausweise nicht den tatsachlichen
Verbrauch darstellen, sondern einen theore-
tischen Wert abbilden, der sich rechnerisch
ergibt. Individuelle Gegebenheiten, unter-
schiedliches Nutzerverhalten und kontextab-
hangige Faktoren kbnnen zu anderen Wer-
ten fuhren.

'ENERGIEAUSWEIS . womgessuc

~ gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer? f 2 \
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (oder: "Registriemummer wurde beantragt am..")

":Ener iebedarf
Bestand ” 4 -
CO2-Emissionen® 16,7 kg/(m?a)
ENERGIEAUSWEIS . ; ; , 5
| gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013 r Wohngeb3ude Endenerglebedarf dieses Gebaudes
Registriernummer? " o) 66’0 kWhI(mza)
Berechneter Energiebedarf des Gebaud = 5 L2 _l c | D | E | F |
Energiebedarf 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
CO2-Emissionen® 78,5 kg/(m?a) —
Endenergiebedarf dieses ‘ ' Primérenergiebedarf dieses Geb&dudes
320,4 kWh/(m?a) 74,5 KWh/(m?2a
@EAmNE | c| o | E | F (m?a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
_ Anforderungen gemaR EnEV* Fiir i ver Verfahren

Primé i f dieses a
356,1 kWh/(m?a)

K Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert 74,5 kWh/(m?a)

Energetische Qualitat der Gebaudehdille Ht'

Anforderungswert 104,4 kWh/(m?2a)

An ngen nEV ¢ {i Verfahren
i I & Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 Ist-Wert 0,313 W/(m?K) Anforderungswert 0,560 W/(m?K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 18589 ; . o
Entruetache Qualtiter Gabauennt P D Rogeking nach s S Absotz S EnEV rer War hutz (bei Neubau) R eingehalten
IstWet  WI(mK) Anforderungswert  WI(mK) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
i Neubau) o L
; \ Endenergiebedarf dieses Gebaudes 66,0 kWh/(m?a)
f dieses 320,4 kWh/(m?a) " [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] )

[Pﬂichlanga‘l;e in Immobilienanzeigen]

Abb.5 CO; - Emissionseinsparungen

Vergleich der Energieausweise: Bestand und nach Modernisierung mit AuRendammung
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Nachhaltiges Bauen im Spannungsfeld zu Okonomie und Baukultur

Okologie

Okonomie

Baukultur

3 NACHHALTIGE PLANUNG

3.1 Okologie, Okonomie und Baukultur

Nachhaltiges Bauen stehtim Spannungsfeld
zwischen Okonomie und Baukultur. Wah-
rend Okologie vor allem die Vermeidung von
Ressourcen anstrebt und dabei auf neuarti-
ge Materialien und Techniken zurUckgreift,
ist es im Interesse der Okonomie, vor allem
Baukosten und Betriebskosten zu reduzie-
ren, also moglichst preiswert zu bauen; hin-
gegen liegt es im baukulturellen Interesse,
historisch wertvolle Bausubstanz zu erhalten
und hierdurch die Identitat des Stadtbildes
und sein aulReres Erscheinungsbild zu be-
wahren. Dies ist insbesondere durch hohe
planerische und handwerkliche Qualitat zu
erzielen.

Erfolgreich ist ein Bauprojekt in der Regel
dann, wenn die Interessen aus Okologie,
Okonomie und Baukultur gemeinsam ver-
folgt und optimiert werden.

Interessen

Energiesparen durch Warmedammung

Einsatz neuartiger Materialien, neuer Techniken

Baukosten reduzieren
Betriebskosten reduzieren

Historisch wertvolle Bausubstanz erhalten

Identitat und dulReres Erscheinungsbild der Stadt

bewahren

hohe planerische und handwerkliche Qualitat

erzielen
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3.2 Himmelsrichtung und Gebaudestellung

Die Ausrichtung eines Baukdrpers zum Ver-
lauf der Sonne ist fur die solaren Warmege-
winne ein wichtiger Baustein nachhaltigen
Bauens. Der Verlauf der Sonne war eine
Kenntnis, die Architekten und Baumeister
seit Jahrhunderten kannten und gezielt an-
wendeten. Dass hieraus ein nachhaltiger
Nutzen fur die Energiebilanz der Gebaude
folgt, wurde im Zuge der Weiterentwicklun-
gen der Warmeschutzverordnungen neu
entdeckt.

In Nidda finden sich vor allem in der Schil-
lerstraBe und entlang der Nidda Gebaude,
die durch Anordnung von Fenstern solare
Gewinne ermoglichen oder Dachflachen ha-
ben, die sich fur Solaranlagen eignen.

In der Altstadt hingegen sind aufgrund der
engen StrafRen viele Verschattungen vor-
handen. Auch sind auf denkmalgeschutzten
Gebauden Solaranlagen nur in Ausnahme-
fallen moglich.

Im Falle einer energetischen Sanierung be-
werten Energieberater die Himmelsrichtun-
gen der Bauteile und ihre Verschattung indi-
viduell fur jedes Gebaude.

Hinweise zum Sonnenverlauf oder zur Ver-
schattung eines Standortes durch die Ge-
baudeeigentumer sind wertvolle Hinweise
fur die Energieberechnung.

Abbildung 6 zeigt den Stadtgrundriss von
Nidda im Sonnenverlauf.

/2N

Abb. 6

Nidda im Sonnenstandsdiagramm
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3.3 Flachensparende Bauweise, Leerstand nutzen

Nachhaltiges Bauen wird sich immer auch
an okonomischen Faktoren und der traditi-
onellen Baukultur messen lassen mussen,
denn nur wenn Okologie, Okonomie und
Baukultur gemeinsam beachtet werden,
kann ein ganzheitlich gutes Ergebnis erzielt
werden, das allseits akzeptiert wird.

Ziel nachhaltigen Bauens wird zunachst
sein, den Energieverbrauch und Ressour-
cenverbrauch im Bauprozess und den Ener-
gieverbrauch im Betrieb der Gebaude zu
reduzieren. DarUber hinaus sollte die Pla-
nung aber auch bestehende Bausubstanz
nutzen, bestehende Gebaude und leerste-
hende Raume fur neue Nutzungen aktivie-
ren, nachhaltige Kriterien bei der Auswahl
der Baumaterialien berUcksichtigen und
schlief3lich Planungen vernetzen, um so Sy-
nergien zu erzeugen.

Durch flachensparende Bauweise beim be-
wussten Umgang mit vorhandener Bau-
substanz kénnen vorhandene Ressourcen
genutzt werden. So lassen sich Altbauten
haufig durch kluge, schonende Eingriffe so
umbauen, dass modernisierte, zeitgemale
Grundrisse entstehen. Durch solche Planun-
gen kann der Abbruch und Neubau eines
Gebaudes vermieden werden.

In Abbildung 7 ist der Grundriss eines Ge-
baudes vor und nach Modernisierung darge-
stellt. Durch die Umstrukturierung konnten
die heutigen BedUrfnisse nach einem gro-
Ben Wohn-, Ess- und Kuchenraum umge-
setzt werden.

Bei nachhaltiger Planung wird immer auch
die geschickte Raumaufteilung und die
sparsame Verwendung des zur Verfugung
stehenden Raumes betrachtet. Jeder Qua-
dratmeter Nutzflache, der zusatzlich gebaut
wird, muss beheizt, gedammt, geputzt, re-
noviert und unterhalten werden. Die zent-
rale Anordnung von Fluren, gute Ideen zur
ErschlieBung, neue Wanddurchbrlche oder
Verlagerung von Nutzungen koéonnen den
Verbrauch unnoétiger  Flachenressourcen
einsparen.

In Abbildung 27 ist ein Beispiel fur einen
ausgebauten Dachraum eines ehemals leer-
stehenden Dachgeschosses in einem Fach-
werkhaus zu sehen. Dasselbe Gebaude von
auf3en findet sich in Abbildung 12.
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Abb.7  Grundrissmodernisierung eines Beispielprojektes - Der Energieausweis dieses Umbaus ist in Abb. 5 dargestellt.



3.4 Erhaltenswerte Bausubstanz respektieren

Nachhaltigkeit sollte nicht nur als einseiti-
ge Konzentration auf Energieeinsparung
verstanden werden. Auch der Erhalt bau-
kUnstlerisch hochwertiger Bauteile und die
stadtebauliche Wirkung von historischen
Gebauden kann als nachhaltiger Wert ver-
standen werden, weil diese Gebaude durch
ihre extrem hohe Lebensdauer nachhaltiger
sein konnen als Gebaude, die nach 50 Jahren
abgebrochen und neu errichtet werden.

Auch erfordert der Respekt vor der hand-
werklichen Leistung fruherer Generationen
einen achtsamen, bewussten Umgang mit
solchen Bauteilen. Auf Abbildung 11 ist ein
Beispiel zu sehen, welche negativen gestal-
terischen Auswirkungen der unachtsame
Umgang mit nachtraglichen Warmedam-
mungen haben kann. Abgesehen davon ist
das Beispiel auch bauphysikalisch kritisch,
weil die Fensterleibung kaum noch Uber-
dammt werden kann.

Ein anderes Beispiel ist auf den Abbildungen
8 bis 10 zu sehen. Mit der Absicht, Energie zu
sparen, wurde hier eine hochwertig gestal-
tete Klinkerfassade einer historischen Dop-
pelhaushalfte mit einem Warmedammver-
bundsystem aus Polystyrol versehen.

Die Beispiele zeigen deutlich, dass im Span-
nungsfeld zwischen Okonomie, Okologie
und Baukultur in jedem Einzelfall um eine
Losung gerungen werden muss. Eine Lo-
sung kann in solchen Fallen eine Innendam-
mung sein, auf die in Kapitel 4.4 eingegan-
gen wird.

Hinweis: Die Beispiele auf den Abbildungen
8 bis 11 stammen nicht aus Nidda, sondern
aus anderen stidhessischen Stadten.

Seite 14



Abb. 9 Doppelhaushélftevord Umbau Abb.10 Detailausbildung

Abb.8 Doppelhaushalfte nach Umbau Abb. 11 Warmedammung kann Baukultur zerstéren
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3.5 Grenzen der Warmedammung erkennen

Beim nachhaltigen Modernisieren von Ge-
bauden mussen bestimmte bauphysikali-
sche Grenzen beachtet werden, weil durch
den falschen Einsatz der Materialien Scha-
den entstehen kénnen. So kann schon die
falsche Lage einer Folie oder einer Warme-
dammschicht in einem Bauteil zu Tauwasse-
rausfall und in der Folge zu Schimmelbefall
fuhren. Besonders wichtig ist dies bei jedem
Einsatz von Innendammungen.

Die Berechnung von Warmedammschich-
ten folgt den Vorgaben des GEG (Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-
teerzeugung in Gebauden). Hierbei gilt, dass
von den Auflagen des Gesetzes abgewichen
werden kann, wenn durch MafBnahmen die
Substanz oder das Erscheinungsbild eines

Grenzen der energetischen Ertlichtigung
Innendammungen planen

Der Einsatz von Innendammungen muss planerisch durch
Architekten, Bauingenieure und Energieberater begleitet
werden, um bauphysikalische Schaden zu vermeiden!

Schutzziel
»Energiesparen

Schutzziel
,Denkmal*“
(und besonders
erhaltenswerte
Bausubstanz)

versus

Im Zweifelsfall gilt die Denkmaleigenschaft als das

hohere Schutzziel!

denkmalgeschutzten Gebaudes oder eines
Gebaudes mit sonstiger besonders erhal-
tenswerter Bausubstanz beeintrachtigt wer-
den wurde (§ 105 GEG). Auch bei unverhalt-
nismaflig hohem Aufwand kann von den
Vorgaben des Gesetzes abgewichen werden.

Aus dem zitierten Paragrafen kann man
ableiten, dass das Schutzziel ,Denkmal” ge-
genUber dem Schutzziel ,Energiesparen” als
das hdhere Schutzziel gilt. Dennoch kénnen
in vielen Fallen auch an Denkmalern oder
historisch wertvollen Gebauden Warme-
dammungen ausgefuhrt werden. Bei der
Bewertung der Vertraglichkeit von Warme-
dammmaBnahmen an Denkmalen hilft die
Untere Denkmalschutzbehorde. Die Kon-
taktdaten der Denkmalschutzbehorde sind
im Anhang auf Seite 43 aufgefuhrt.
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Abb.12 Fachwerkhaus zum Niedrigenergiehaus saniert




3.6 Sanierung in Einzelschritten

Der individuelle Sanierungsfahrplan

Um mogliche forderfahige MalRnahmen an
Gebauden Ubersichtlich und allgemeinver-
standlich darzustellen, wurde im Auftrag des
Bundeswirtschaftsminesteriums (BMW!I) der
individuelle Sanierungsfahrplan (iISFP) ent-
wickelt.

Der iSFP gibt einen Uberblick darUber, wel-
che Sanierungsschritte an einem Gebaude
Uber einen Zeitraum von 15 Jahren hinweg
durchgefuhrt werden kénnen. Dabei wer-
den die Schritte in MaBnahmenpakete ge-
gliedert, die neben einer Beschreibung der
MafBnahmen Kosten, Forderungsgelder und
Energieeinsparungen aufzeigen.

Gegenubergestellt wird ebenfalls der ,ener-
getische Istzustand” und der angestrebte
JZielzustand®, Durch Farbabstufungen wird
dabei die Energieeffzienz einzelner Gebau-
debestandteile, wie z. B. Dach, Wande oder
Heizung bewertet. Im Beispiel in Abbildung
12 wird die angestrebte energetische Verbes-
serung durch die Farben deutlich. Der Ist-
zustand weist dabei deutlich mehr rot - also
schlechte Energieffizienz - auf, als der Zielzu-
stand.

Der in Abbildung 14 gezeigte Auszug aus
einem iISFP stammt aus einem Sanierungs-
projekt, bei dem ein Gebaude mit erhaltens-
werter Bausulbstanz saniert wird (Abb. 13).

Die spezifischen MaBnahmen machen die
Individualitat des Sanierungsfahrplan deut-
lich. So wurden hier die Wande nur im Ober-
geschoss von innen gedammt, weil im Erd-
geschoss die Energetische Optimierung in
Konflikt mit der erhaltenswerten Bausubs-

tanz stand.

Eine deutliche Verbesserung der Energiebi-
lanz zeigen die Bauteile ,Warmwasser* und
,Heizung" durch den Einbau einer Pellets-
heizung.

Der ISFP verdeutlicht auch die Verbesserung
von weniger wirksamen MafBnahmen. So
wurden die alten Fenster mit einer Zweifach-
verglasung verbessert, so dass sich die Ener-
gieeffizienz der Fenster laut Skala im oberen
Mittelfeld befindet.

Hinweis: Bei Sanierung mit einem iSFP kon-
nen hoéhere Zuschisse bei der KfW und
beim BAFA beantragt werden. Hierzu muss
ein Energieberater hinzugezogen werden.
Geeignete Adressen sind im Internet zu fin-
den. S. Anhang Seite 43.

Abb.13 Beispielgebaude
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lhr Haus in Zukunft - energetischer Zielzustand

Uberblick zum energetischen Zielzustand Ihres Gebiudes nach Sanierung

Skala zur Energieeffizienz:

sehrschlecht sehr gut

lhr Haus heute - energetischer Istzustand EGE Dach Liiftung

inklusive Kellerwanden oberer Gebaudeabschiuss

Uberblick zum energetischen Istzustand und Sanierungsbedarf ihres Hauses

Skala zur Energieeffizienz:

sehr schlecht sefr gut

KFW EH Denkmal

e Ihr Haus in Zukunft Warmwasser

I inklusive Dachfenster

Winde Dach Liiftung

inktusive Kefierwénden oberer Gebiudeabschiuss

Boden Heizung Warmeverteilung

unierer Gebaudeabschiss ikl Speicherung und Ubergabe

Nutzung regenerativer Energie fir:
Warmaasserbereitung Pellets
Heizung: Pellets

Ihr Haus heute

Fenster Warmwasser

inklusive Dachfenster

Boden Heizung Waérmeverteilung

unterer Gebaudeabschluss Inkl, Speicherung und Ubergabe

Abb.14 Beispielseiten aus einem ,Individuellen Sanierungsfahrplan® iSFP
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4 NACHHALTIGE BAUWEISE

4.1 Warmedammungen

Ausloser fur den 6kologisch bewussten Um-
gang mit Gebduden war die Olkrise von 1973.
Seitdem ist der Planungs- und Bauablauf ei-
nem standigen Veranderungsprozess unter-
worfen. Beginnend mit Isolierverglasungen
und Warmedammschichten in Dachern ent-
wickelte sich alsbald ein Wettlauf um immer
dickere Warmedammschichten, die heute
dem drei- bis vierfachen einer Warmedam-
mung der 1970er Jahre entspricht. Hinzu
kam die Entwicklung der Warmedammver-
bundsysteme, durch die es maglich wur-
de, ganze Hauser von auf3en mit Polystyrol
zu dammen und zu verputzen. Mittlerweile
wurden auch Systeme entwickelt, bei denen
die AuBenwande mit Holzfaserplatten, Mine-
ralfaser oder mineralischen Dammplatten
gedammt werden kbnnen.

Bei der nachtraglichen AufRendammung
der Wande von Gebauden andert sich die
gesamte Optik des Gebaudes, weil die Fens-
terbanke tiefer werden, der DachUberstand
kleiner wird und eingebaute Briefkasten,
anschlieBende Tore oder andere Bauteile zu
berlcksichtigen sind. Wesentlich einfacher
ist das nachtragliche Dammen von Dachern,
z. B. zwischen oder auf den Dachsparren, un-
ter FuBbdden oder unter Kellerdecken.

Warmedammungen zeichnen sich dadurch
aus, dass sie im Vergleich zu anderen Bau-
stoffen besonders leicht sind. Durch die im
Material eingeschlossene Luft wirken sie als
warmedammender Puffer zwischen der kal-
ten AuBenluft und der warmen Innenluft ei-
nes Gebaudes.

Je nach Material sind die Dammeigenschaf-
ten und die Kosten unterschiedlich. Auch
Brandschutzanforderungen, zum Beispiel
an Wanden, die an der Grundstlcksgrenze
stehen, oder Wasserfestigkeit, zum Beispiel
im erdberUhrten Bereich, entscheiden mit
Uber die Auswahl geeigneter Materialien.

Abbildung 15 zeigt den Einsatz von Polystyrol
an einem Neubau. Deutlich zu erkennen ist
der Einbau der Fenster in der Dammebene
zur Reduzierung der Warmebrlcken und
der Absatz fur wasserfeste Dammung auf
der Dachterrasse und zum Erdreich.

Auf Brandwanden darf Polystyrol nicht ver-
wendet werden, weil es brennbar ist. Auch
mussen bei groBeren Gebauden Brandrie-
gel aus nichtbrennbaren Baustoffen einge-
baut werden.
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Abb.15 Warmedammung aus Polystyrol an einem Neubau
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4.1 Warmedammungen

Bei der Erstellung eines Energieausweises
flieBen die Warmedammungen aller Bautei-
le (AuBenwande, Dacher, Fenster, Kellerde-
cke) in die Berechnung ein.

Der ,Endenergiebedarf” simuliert einen be-
rechneten Verbrauchskennwert, den das Ge-
baude aufgrund der technischen Kennwerte
voraussichtlich hat.

Der ,Primarenergiebedarf® hingegen be-
ricksichtigt darUber hinaus auch die dkolo-
gische Bewertung der Energieerzeugung.

Hierzu werden die Primarenergiefaktoren
verwendet (s. Tabelle auf Seite 32).

Die Okologische Bewertung der Damm-
stoffart (Energieeinsatz bei der Erzeugung,
beim Transport, beim Abbruch) flie3t bis-
lang nicht in die Energieausweise ein. Bei
gleichen technischen Werten erhalt ein Ge-
baude somit denselben Energieausweis un-
abhangig davon, ob es mit Polystyrol, Holz-
fasern oder Mineralfasern gedammt wurde.

E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Energiebedarf
Endenergiebedarf

CO, -Emissionen "
20,5 kWhi/(m?a)

Primarenergiebedarf ("Gesamteffizienz") 55,4 kWh/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

A

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV 2

Priméarenergiebedarf
Gebaude-Istwert Q'p
EnEV-Anforderungswert

55,4 KWh/(m?a)
124,6 KWhi/(m?a)

Gebaude-Istwert Hy
EnEV-Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebdudehiille

0,468 W/(m*K)
0,502 W/(m*K)

Energieausweise geben Auskunft Uber den Grad der Warmedammung
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Abb.17 Warmedammung aus Mineralfaser an einem Neubau
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Abb.18 Holzfaserdammung

4.2 Nachwachsende Rohstoffe - Bauen mit Holz

Bei der Entscheidung Uber einen geeigne-
ten Dammstoff kann ein Kriterium die Nach-
haltigkeitsbilanz eines Baustoffes sein.

So binden kUnstlich hergestellte Baustoffe in
der Regel mehr Energie in der Herstellung
als naturliche Baustoffe. Nachhaltiger kén-
nen Baustoffe aus nachwachsenden Roh-
stoffen sein, weil diese Kohlendioxyd binden
und so klimafreundlicher sind.

Insbesondere die Holzfaserddmmungen
(Abb. 18) sind aufgrund ihrer weiten Ver-
breitung beim Bau von Steildachern wirt-
schaftlich interessanter als noch vor einigen
Jahren. In Abbildung 20 ist eine Unterdeck-
platte aus Holzfaser, in Abbildung 21 eine
Zwischensparrenddmmung zu sehen.

Weit verbreitet ist auch Zellulose, die aus
Altpapier hergestellt wird und ebenfalls als
nachwachsender Rohstoff gilt. Zellulose wird
meistens maschinell in Hohlrdume einge-
blasen, kann jedoch auch als Dammplatte
eingesetzt werden. In Abbildung 19 sind die
kreisrunden Einblasdéffnungen fur die Zellu-
losedammung zu erkennen.

Die Fachwerkhauser in Nidda sind ein Zei-
chen dafur, dass das Bauen mit Holz in der
Region schon immer Tradition hatte. Daher
ist es naheliegend, Holz zu verwenden, wenn
das Gebaude dies ermoglicht; z. B. bei Dach-
ausbauten oder Aufstockungen.

Holzkonstruktionen sind bei Architekten be-
liebt, weil sie warmebrlckenfreie Konstruk-
tionen und hohe Dammwerte ermaglichen.
Das Holz wird heute in der Regel kammer-
getrocknet eingebaut, so dass auch auf den
Einsatz von giftigen Holzschutzmitteln ver-
zichtet werden kann.
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Abb.20 Holzfaserdammung als Unterdeck

platte

Abb.21 Holzfaserdammung als Zwischen-
sparrendammung

Abb.19 Holzbauweise mit Zellulose als Einblasdammung
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4.3 Nachwachsende Rohstoffe - Dammen mit Lehm, Schilf und Hanf

Neben den weit verbreiteten Baustoffen aus
Holz, Mineralfaser und Polystyrol gibt es eine
Reihe weiterer dammender Baustoffe aus
nachwachsenden Rohstoffen, die seltener
eingesetzt werden, aber Uber hervorragen-
de bauphysikalische Eigenschaften verfu-
gen. Insbesondere bei der Sanierung von
historischen Fachwerkhausern ist der Ein-
satz von Lehmbaustoffen in Verbindung mit
Schilfrohr, Strohanteilen oder mineralischen
Zuschlagstoffen ein geeignetes Dammma-
terial, weil die Lehmbauweise feuchtigkeits-
regulierend wirkt und so das Fachwerk tro-
cken halt.

Alte Lehmgefache mit Stakungen oder
Lehmwickeln in Decken, die oft in histori-
schen Fachwerkhausern vorgefunden wer-
den, gelten unter Fachleuten als hochwer-
tige Baustoffe, die meistens gut erhalten

Schilf werden kbnnen.

Abb.23 Lehmbauplatte Abb. 24 Historische Lehmbauteile erhalten
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Abb. 25 Schafwolledammstoff

Abb.26 Schilfrohr als Putztrager Abb.27 Fachwerkhaus zum Niedrigenergiehaus saniert
und Warmedammung
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4.4 Innendammungen

ZU Beginn des dkologischen Bauens in den  Mit dem Einsatz entsprechender Software
1970er und 1980er Jahren war die Verwen- kann heute nachgewiesen werden, dass In-
dung von Innendammungen nicht ublich. nendammungen dann funktionieren, wenn

- bestimmte (kapillar leitfahige) Baustoffe ver-
wendet werden und Regeln fUr den Einbau
beachtet werden. Es ist dringend angeraten,
den Einsatz von Innendammungen pla-
nerisch durch Architekten, Bauingenieure
und Energieberater begleiten zu lassen, um
Schaden in der Folge einer unsachgemafen
Sanierung zu vermeiden.

Insbesondere Hohlraume in den Bauteilen,
Unterbrechungen von Warmedammschich-
ten und starke Unterschiede zwischen ge-
dammten und ungedammten Bauteilen
konnen zu solchen Schaden fuhren. Abbil-
dung 29 zeigt eine Innendammung aus
o Mineralschaumplatten. In Abbildung 28 ist
Py I _ eine Innendammung aus einem 9 cm di-
Abb.28 Innendammung Warmedammputz cken Warmedammputz aufgebracht.

Durch den klugen Einsatz von Innendam-
mungen konnen die Fassaden denkmalge-
schutzter Gebaude erhalten werden ohne
auf eine Modernisierung verzichten zu mus-
sen.

In Abbildung 30 sind Gebaude in Nidda dar-
gestellt, die aus gestalterischen Grunden
nicht von aufRen gedammt werden sollten.
Die Haufigkeit zeigt, dass das Thema vor al-
lem in der Altstadt, aber auch in der Schiller-
stral3e relevant ist.

Hinweis: Bei Begehung der Gebaude durch
Energieberater kbnnen sich im Einzelfall
neue Erkenntnisse ergeben.

Abb.29 Innendammung Mineralschaumplatten
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Abb. 30 Nidda - Gebaude, die nicht mit einer
AuBendammung versehen werden sollten
I Rot: Kulturdenkmale
[ Orange: Erhaltenswerte Bausubstanz
Maoglicherweise erhaltenswerte Bausubstanz
Erhebung durch Planungsgruppe Darmstadt

Abb. 31 Historisches Fachwerk wird bei
Sanierung zum Vorschein kommen

Abb. 32 Restaurierung eines Fachwerks




45 Fenster

Durch die unuUberlegte Erneuerung von
Fenstern in bestehenden Gebauden kon-
nen Schaden entstehen wenn die neuen,
dichten und gut gedammten Fenster mog-
licherweise besser gedammt sind, als die
AuBenwande des Gebaudes. In diesen Fal-
len ist das Fenster nicht mehr die kalteste
Stelle des Raumes, sodass sich Feuchtigkeit
in den Zimmerecken oder Fensterlaibungen
bildet. In der Folge kann sich an diesen Stel-
len Schimmel bilden. Deshalb sollten immer
Architekten, Bauingenieure oder Energiebe-
rater zu Rate gezogen werden, wenn an al-
ten Hausern Fenster ausgetauscht werden
sollen.

Es gilt der Grundsatz: Die Warmedammung
des Fensters darf nie besser sein als die War-
medammung der Wand! (technisch ausge-
druckt: der u-Wert des Fensters muss groRer
sein, als der u-Wert der Wand).

Bei offentlich geforderten Effizienzhausern
ist eine Prufung dieses Sachverhaltes durch
die Energieberater zwingend vorgeschrie-
ben.

4
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U9 1,24 Wim2iC

Abb. 33 Prufung eines Fenstereinbaus auf Vertraglich
keit der Dammwerte mit den umgebenden
AuBenwanden
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Abb. 35 Fenster nach der Sanierung Abb. 36 Sanierung eines historischen Fensters und Modernisierung
als Kastenfenster; Die AuRenwande wurden mit Warmedammputz
ertuchtigt
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4.6 Nachhaltige Gebaudetechnik

Mit zunehmender Dicke der Warmedam-
mung stellte man fest, dass weitere Energie-
einsparungen durch dickere Warmedam-
mungen allein nicht zu erzielen waren. So
wurden die Warmeverluste eines Gebaudes
durch Undichtigkeiten und die Fensterluf-
tung immer wichtiger, so dass luftdichte Ge-
baude mit kontrollierten LUftungsanlagen
entwickelt wurden. Bei neuen Gebauden
spielen passive MaBnahmen, wie die Wah!l
der Himmelsrichtung bei der Gebaudeaus-
richtung nicht mehr eine grof3e Rolle. Statt-
dessen sind es MalBnahmen, die mit hohem
Technikeinsatz verbunden sind.

Die Modernisierung der Gebaudetechnik
zahlt sich aus, weil neue Heizungen wesent-
lich effizienter sind als alte Anlagen.

Sanieren mit der Bilanzierung

Primarenenergiebedarf
Einfluss der Warmeerzeugung durch den Primarenergiefaktor:

Ol, Gas Faktor 1,1
Steinkohle, Braunkohle Faktor 1,1
Braunkohle Faktor 1,2
Kraft-Warmekopplung, fossil Faktor 0,7
Kraft-Warmekopplung, erneuerbar Faktor 0,0
Heizwerke, fossil Faktor individuell
Heizwerke, erneuerbar Faktor 0,1
Solarenergie und Umgebungswarme Faktor 0,0
Strom Faktor 1,8
(bis 2016 = F. 2,5)
Holz (z.B. Pellets) Faktor 0,2

Nachhaltige Energieerzeugung

Doch auch der Wahl des Brennstoffes
kommt eine besondere Bedeutung zu. Bei
der Bilanzierung des Primarenergiebedarfs
wird der Brennstoff der Warmeerzeugung
durch verschiedene Primarenergiefaktoren
miteinander verglichen. Der Primarenergie-
faktor berucksichtigt dabei auch die Energie,
die bei der Gewinnung und dem Transport
des Brennstoffes bendtigt wurde. Hierdurch
ergeben sich durch den Einsatz erneuerba-
rer Energien aus Solartechnik, Warmepum-
peneinsatz oder dem Einsatz von Holz (meist
in Form von Pellets oder Hackschnitzeln) als
Brennstoff wesentlich gunstigere Werte als
beim Einsatz von Ol, Gas oder Kohle. Bei der
Bewertung einer Heizung, die mit elektri-
schem Strom betrieben wird (z. B. Warme-
pumpen), sind sowohl der Energieverbrauch
der Gerate, als auch die Stromerzeugung
wichtig fur einen wirtschaftlichen Gebaude-
betrieb.

Bei der Wahl eines geeigneten Warmeer-
zeugers muss immer das konkrete Gebaude
betrachtet werden, weil die Effektivitat einer
Heizung auch von dem Maf3 der Warme-
dammung oder der Art der Heizungsvertei-
lung im Haus abhangt. SchlieRlich muss bei
der richtigen Wahl auch beachtet werden,
ob die Anlieferung und Lagerung des ge-
wahlten Brennstoffs moglich ist.
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Ab. 37 Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
und Heizregister

|

Abb. 38 FuBbodenheizung wahrend Innenausbau Abb. 39 Pelletkessel (links) mit automatischer Ascheaustragung und Sacksilo
(rechts)
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4.6 Nachhaltige Gebaudetechnik

Flachenheizung

Besonders nachhaltig sind Heizsysteme, die
mit niedrigen Vorlauftemperaturen arbeiten.
Dazu gehdren Flachenheizungen, wie Ful3-
boden- oder Wandheizungen. Dabei ent-
steht nicht nur ein wohligeres Raumgefuhl
als bei Heizkdrpern. Ein weiterer Vorteil ist,
dass Flachenheizungen im Sommer auch
mit Kaltwasser zur KUhlung des Gebaudes
beitragen kénnen. Besonders wichtig ist,
dass die Heizanlage richtig eingestellt wird.
Deshalb ist es bei allen offentlich geférder-
ten Effizienzhausern Pflicht, einen ,hydrauli-
schen Abgleich® durchfUhren zu lassen.

Warmetauscher

Das Prinzip des Warmetauschers ist ein
SchlUsselelement der modernen, nachhalti-
gen Gebaudetechnik. Dies lasst sich anhand
des Kuhlschranks veranschaulichen.

Die Technik im Kuhlschrank entzieht den
Lebensmitteln Energie (Warme) und gibt
sie an den Kuchenraum ab. Eine Luftwarme-
pumpe nutzt dieselbe Technik; sie kUhlt die
AufBBenluft ab und speist die Warme ins Ge-
baude ein.

Der Warmetauscher oder auch die Warme-
pumpe lassen sich an allen Orten platzieren,
an denen eine Temperaturdifferenz zum Ge-
baude bestenht. Das kann die AuBenluft, das
Erdreich oder Wasser sein. Demnach lasst
sich ein Warmetauscher mit einer LUftungs-
anlage oder einem Heizungskreislauf kop-
peln.

Nutzung solarer Energien

Die Energie der Sonne kann nicht nur durch
Photovoltaikanlagen fur elektrische Strom-
gewinnung genutzt werden. Auch Warme
durch solarthermische Anlagen sind mog-
lich. Diese bestehen aus Rohren, in denen
eine Flussigkeit durch die Sonneneinstrah-
lung erwarmt wird. Die gewonnene Warme
wird dann durch einen WarmeuUbertrager
der Haustechnik zuganglich gemacht. So-
larthermie kann das Brauchwasser erwar-
men oder auch zur Heizungsunterstutzung
herangezogen werden.
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Abb. 40 Unterschiedliche Losungen fur die Nutzung von Solarenergie Integrierte PV-Dachsteine
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Fassadenbegrinung

5 NACHHALTIGE AUSSENANLAGEN

5.1 Versiegelungen reduzieren, Fassaden begrunen

Nachhaltiges Bauen findet nicht nur in Ge-
bauden statt; auch beim Bau der Aul3enan-
lagen sollten 6kologische Gesichtspunkte
beachtet werden.

Gerade in engen bebauten Altstadten, wie
dies in Nidda der Fall ist, sind gro3e Antei-
le der StraRen und Platze gepflastert und
damit versiegelt. Dies fuhrt zu hohen Tem-
peraturen im Sommer, zu einer starken Be-

=3

Abb. 42 ‘ Véfsch‘attu ng durc

lastung des Kanalnetzes bei Regen und zur
Reduzierung von Lebensraumen fur Tiere
und Pflanzen.

Durch gezielte Planung der AulRenanlagen
kann die zu versiegelnde Flache oft reduziert
werden, so dass sich begrinte Randberei-
che, Pflanzbeete und Kleingarten ergeben,
die natdrliche Lebensraume fur Pflanzen
und Kleinlebewesen eroffnen. Ist eine Ver-
siegelung fur die Nutzung unumganglich,
so hilft eine Verschattung durch grofRkronige
Baume gegen eine Aufheizung der Flachen.
Dies ist z. B. der Fall bei einer aphaltierten
oder gepflasterten Fahrbahn. Ein Stellplatz
hingegen lasst sich durchaus entsiegeln

oder mit einem halbdurchlassigen Belag
versehen.

===

Baumkronen
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5.2 Auf3enanlagen vernetzen

Nicht jede Pflanze ist fUr jeden Standort ge-
eignet. Beim Bepflanzen sollte man beach-
ten, ob die Pflanzen eher einen sonnigen
oder schattigen Platz brauchen und ob der
Untergrund und Platz zum Wurzeln aus-
reicht.

Fassadenbegrunungen gelten als o6kolo-
gische Nischen fur Insekten und Kleintie-
re in der Stadt, verbessern die Luft durch
Feinstaubbindung, CO,-Bindung und Sau-
erstoffproduktion. und schutzen vor Hitze
und Kalte. Die Fassade sollte jedoch tragfa-
hig und frei von Rissen sein. Daruber hinaus
sollte die Begrunung regelmafig zurtckge-
schnitten werden bevor sie in die Dachzie-
gel oder in die Dachrinne wachst, weil sonst
durch eindringende Feuchtigkeit Schaden
am Gebaude entstehen kdnnen.

Hat man Naturraume geschaffen, sollten die-
se auch Lebensraume werden. Hochwach-
sende Wiesen mit BlUten bieten Lebensrau-
me fur Insekten, wie z. B. Bienen, die dann
auch die Obstbaume im Garten bestauben
und fur gute Ertrage sorgen.

Kann die Fassade nicht begrunt werden, so
kann trotzdem durch Vogelhauschen oder
Insektenhotels (Abb. 46) Lebensraum ge-
schaffen werden.

Hilfreich ist es, wenn die BUrger der Stadt
in Absprache mit der Stadtverwaltung Pa-
tenschaften fur offentliche Pflanzbeete vor
ihrem Haus Ubernehmen wollen und diese
zum Beispiel im Sommer wassern.
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Abb. 49 Hochgewachseher B\uhétreifen als Lébensraum

Abb. 47 Uferbewuchs an der idda
Abb. 48 Weg entlang der Nidda




5.3 Wasser in der Stadt

Positiv fallt in Nidda vor allem der Flusslauf
auf. Dort finden sich private und offentliche
Grunflachen entlang der Nidda. Diese offe-
nen Wasserflachen verbessern das Stadtkli-
ma, kUhlen im Sommer, machen das \Wasser
erfahrbar und bieten Lebensraume fur Tiere
und Pflanzen.

Auch kleine Flusse und Bache konnen Uber-
schwemmungen auslosen, wenn die Was-
sermassen bei Starkregenereignissen nicht
abflieBen und sich in den Bachen anstauen.
Versiegelte Flachen verhindern nicht nur ein
Versickern von Wasser, sondern begunsti-
gen durch ihre Aufheizung die Bildung von
Regenwolken, die fur lokale Starkregener-
eignisse verantwortlich sind.

Grun in der Stadt Nid

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung gilt der Grundsatz, dass Wasser soweit
moglich nicht abgeleitet, sondern im Boden
versickern sollte oder ruckgehalten wird.

Beim Anlegen von Garten, Pflanzbeeten
oder grunen Inseln in der Stadt ist es sinnvoll,
wenn Nachbarn sich absprechen und diese
Lebensraume miteinander vernetzen. Gege-
benenfalls konnen Garten und Pflanzbeete
benachbarter Grundstlcke ineinander Uber-
gehen, sodass sie nicht durch versiegelte
Flachen voneinander abgegrenzt werden.

Wenn Stadtzentren eng bebaut sind und
einem hohen Anteil versiegelter Flachen
aufweisen, bringt eine Vernetzung von
Pflanzflachen einen positiven Nutzen fur die
Verwurzelung, die Wasserversorgung und
die Uberlebensmaglichkeit von Kleintieren.

Versiegelte Flachen sind nicht nur der Bo-
den, sondern auch geneigte Dachflachen.
In Zisternen kann Regenwasser gesammelt
werden, das nicht nur zum Bewassern des
Gartens dienen kann, sondern auch fur die
Toilettenspulung und fur Waschmaschinen
genutzt werden kann.

Plant man einen Parkplatz oder eine Gara-
geneinfahrt, so kommen halbdurchlassige
Belage, wie z. B. Rasengittersteine in Be-
tracht, die keine Nutzungseinschrankung
der Flache verursachen, jedoch Wasser ver-
sickern lassen.
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Abb. 53

Wasser der Stadt sollte erlebbar ge
macht werden, wo immer es maglich
ist. Brunnen auf dem Markplatz in
Nidda

SRS

Abb. 52 Versickerungsflache zwischen Parkplatzen in Nidda
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GENEHMIGUNGEN, FORDERPROGRAMME,

ANSPRECHPARTNER

Weil das Bauen Auswirkungen auf elemen-
tar lebensnotwendige Bedingungen haben
kann, unterliegt es verschiedenen Genehmi-
gungsverfahren. FUr den Bau, den Umbau
oder die Sanierung eines Gebaudes bend-
tigt man eine Baugenehmigung, sobald
tragende Teile des Gebaudes, eine Verande-
rung der AuBenwirkung, eine Anderung der
Nutzung oder auch GréRenanderungen von
Nutzungseinheiten vorgenommen werden.
Kleine Anderungen an Gebauden sind unter
bestimmten Bedingungen genehmigungs-
frei; diese Freistellungen hangen von der
GréRe des Gebaudes und der Art und dem
Umfang der MaBnahme ab. Hierzu beraten
Architekten oder die Bauaufsichtsbehoérde
des Wetteraukreises.

Denkmalgeschutzte Gebaude kdnnen Kul-
turdenkmale sein oder in einem geschutz-
ten Gesamtensemble liegen. In jedem Fall ist
bei Anderungen an diesen Gebauden eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung er-
forderlich.

Zuschusse zu BaumalRnahmen konnen aus
stadtebaulichen Grunden, aus wirtschaftli-
chen Grunden, aus energetischen Grlinden
oder aus kulturellen Grunden erfolgen.

FUr das stadtenbauliche Entwicklungsgebiet
Schillerstraf3e ist eine Forderung im Stadte-
bauférderungsprogramm ,Lebendige Zen-
tren” moglich. Im Rahmen dieses Program-
mes kdnnen Umnutzungen leerstehender
Cewerbeflachen zu Wohnraum, barrierefreie
GCestaltung der Einzelhandels-, Gastrono-
mie- und sonstigen Gewerbebetriebe, Kkli-

maverbesserndes Bauen, Entsiegelung von
privaten Freiflachen, Fassadengestaltungen,
Attraktivierung von Geschaftsflachen und
die Modernisierung in zeitgemaBen Wohn-
raum gefordert werden.

In der Stadtebauférderung gilt der Grund-
satz der subsidaren Forderung. In diesem
Sinne sind die Fordermittel nur nachrangig
einzusetzen. Als vorrangige Fordermittel eig-
nen sich vor allem die Forderprogramme
des Bundes fur effiziente Gebaude. Hier wer-
den MaBnahmen zur Warmedammung an
Dachern, Wanden, Kellerdecken, aber auch
die Erneuerung von Fenstern und Heizungs-
anlagen gefordert. Auch die Planungskosten
und das Erstellen eines individuellen Sanie-
rungsfahrplanes werden gefordert. Informa-
tionen erhalt man bei allen Energieberatern
oder direkt bei den beiden Fordermittelge-
bern KfW und BAFA.

Energetisch wirksame Gebaudemodernisie-
rungen sind auch steuerlich absetzbar (§ 35c
EStG). Zu den Bedingungen beraten Steuer-
berater.

Uber Wirtschaftsforderungen, z. B. der Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze, informiert die Ab-
teilung Regionalentwicklung des Wetterau-
kreises.

In der Regel ist eine Doppelférderung von
MafBnahmen ausgeschlossen, allerdings ist
es oft moglich, an ein und demselben Objekt
mehrere Forderungen in Anspruch zu neh-
men, sofern die Kosten und Zuschusse von-
einander getrennt ermittelt werden.
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6.1 Fur welche MalBnahmen konnen Fordermittel in Anspruch genommen werden?

Im Rahmen des Forderprogrammes ,Lebendige
Zentren" werden funf Handlungsfelder geférdert. Vo-
raussetzung ist die Lage des Projektes im Geltungs-
bereich und die Richtlinie des Landes Hessen zur For-
derung der nachhaltigen Stadtentwicklung.

Modernisierung & Instandsetzung von Wohngebauden
Die  Sanierung und

I r Reaktivierung leer-
=] [ } L= stehender oder sanie-
La ¥ -I rungsbedurftiger Bau-

|_ L — substanz (alter als 1970)

zu Wohnzwecken sowie
zur gewerblichen oder freiberuflichen Nutzung sind
forderfahig. Mit dieser MalBnahme sollen bestehen-
de Ressourcen sinnvoll und nachhaltig genutzt wer-
den.

Modernisierung von Ladenlokalen und
Geschaftsflachen

Auch MaRRnahmen,
durch welche Laden
/ \ / \ und  Geschaftsflachen

I:ID } l L\ attraktiver oder barriere-

O frei werden, konnen im

Anreizprogramm gefor-

dert werden. Hierdurch sollen Einzelhandel und Gas-

tronomie gestarkt werden, um die innerstadtischer
Versorgung attraktiver zu machen und zu sichern.

Entsiegelungen privater Freiflachen
versickerungsfahiger
Oberflachen, Dach- und

Flachenentsiegelun-
gen, Crungestaltun-
@ ><%> gen und die Schaffung
Fassadenbegrunungen

dienen der 6kologischen Vielfalt in der Stadt und wer-
den daher ebenso gefordert.

Modernisierung und Instandsetzung von Fassaden

Im Rahmen von Bau-
VN

A maflnahmen werden
il Instandsetzungen  von
00 } i Fassaden gefordert. Dies
betrifft das Freilegen und
Sanieren von Fachwerk
ebenso wie die Erneuerung von Fenstern, Fensterla-
denund Toren, Zugangstreppen, Hofeinfassungen und
Werbeanlagen. Ziel ist die Aufwertung des Stadtbildes
und der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum.

Energetische Sanierung

Auch MaBnahmen zur Energieeinsparung konnen
zuschusswUrdig sein. Zunachst sollten die Bundes-
programme von KfW und BAFA genutzt werden.
Wenn diese im Einzelfall nicht méglich sind, kénnen
Warmedammungen der Wande, Decken und des
Daches sowie Turen und Fenster gefordert werden.
Auch die Férderung von neuen Heizungsanlagen
sind maoglich.
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>
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6.2 Ansprechpartner

Fiur Sanierungen im Rahmen des Stadtebauprogramms Lebendige Zentren:
Planergruppe ROB GmbH

Folkert Rattinger, Tel. 06196-508569, ruettinger@planergruppe-rob.de

Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadtebau mbH

Mathias Olschewski, Tel. 06241-920550, mathias.olschewski@gsw-worms.de

Stadt Nidda, Fachgebiet Stadtplanung und Dorfentwicklung

Pablo Hildebrandt, Tel. 06043 8006-254, p.hildebrandt@nidda.de

Fir Planungen, Beratungen, Sanierungen, Umbauten: Freiberuflich tatige Architekten
www.akh.de/architektensuche

Bei statischen Problemen: Freiberuflich tatige Bauingenieure in Hessen
www.ingkh.de/service/ingenieursuche

Fiir energetische Sanierungen und Zuschiisse: Energieberater
www.energie-effizienz-experten.de

Fiir energetische Sanierungen an Denkmalen oder erhaltenswerter Bausubstanz:
Energieberater zur Energieeffizienz im Baudenkmal
www.wta-gmbh.de/de/energieberater/suche-nach-energieberatern

Fir allgemeine Bauberatungen in Nidda: Fachgebiet Stadtplanung und Dorfentwicklung
Pablo Hildebrandt, Tel. 06043 8006-254, p.hildebrandt@nidda.de

Fur Fragen zu Baugenehmigungsverfahren: Bauaufsichtsbehdrde des Wetteraukreises
Elke Rudolph, Tel. 06042 989-4577, elke-rudolph@wetteraukreis.de

Fiur Fragen zum Denkmalschutz: Untere Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises
Holm Istas, Tel. 06031 834517, holm.istas@wetteraukreis.de

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude: Zuschussprogramme der KfW und des BAFA
www.kfw.de
www.bafa.de

Regionalentwicklung, Wirtschaftsforderung: Zuschussprogramm LEADER
Bernd-Uwe Domes, Tel. 0160 31 77 26 9-11, bernd-uwe.domes(a)wfg-wetterau.de
Klaus Karger, Tel. 0160 31 77 26 9-12, klaus.karger(a)wfg-wetterau.de
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